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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

. Rech rundl n B n lan 1.4.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 (fur die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Anlagen, fernmeldetechnische
Anlagen sowie Anlagen flr erneuerbare Energien) BauNVO sind allgemein zulassig.

Gemal dem

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist = ‘ ; :

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 1.5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist h W h . WV Hausl I f h

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch :Zcﬂzsgggjnuggsd es L:r?gre;tsscarﬁ’:zge;rli;easch vom 09 0a1u1s 98981’ . Quelle,  festgesetzt  durc :
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist N X

Ei liche N ist nicht zulassig. Die f N i linland.
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom ine bauliche Nutzung ist nicht zulassig. Die festgesetzte Nutzung ist Grinland

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist

Das Landschaftsschutzgebiet ,Roter Buhl*
Eine bauliche Nutzung ist nicht zulassig. Die festgesetzte Nutzung ist Griinland.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt 1 6. Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 11 B B
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist ‘6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. r auGB)
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 1.6.1. &ffentliche Verkehrsflache

August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

beschlie3t der Markt Mitwitz den Bebauungsplan ,Ferienhausgebiet Hausles” i.S.d. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 30

Abs.1 BauGB i.V.m. § 81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO gemah § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. 1.6.2. StralRenbegrenzungslinie gegeniiber offentlichen und privaten Verkehrsflachen o

1. Planunasrechtliche F sunaen nach B B 1.6.3. private Verkehrsflache

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Ferienhausgebiet (§ 10 Abs. 1 BauNVO) 1.7. Flachen und Manahmen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
In dem festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet” sind (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)
Ferienhduser und Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GréfRe, Ausstattung,
Erschlieffung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist Uber eine
tberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Sammelleitung dem bestehenden Vorfluter auf Grundstiick FI.-Nr. 706 Gemarkung Leutendorf
zuzufihren.

Der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebiets und fur sportliche Zwecke konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Nutzungsart 1.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"Einzelhandel" ist grundsétzlich unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.8.1. Bodenschutz (§ 202 BauGB)

3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
1.2.1. Grundflachenzahl und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
GemaR § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0 4 festgesetzt (GRZ GRZ 0,4 Wiederverwertung zuzufiihren.
0,4).

) 1.8.2. Grundwasserneubildung
1.2.2. Grundflache _ ) _ ) o _ GR 150m? Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise
GemaR § 19 BauNVO darf die Grundflache von Einzelhausern 150m? nicht Gberschreiten. (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

1.2.3. Hohe baulicher Anlagen 1.8.3. Griinordnung

Gemal § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Traufhdhe (TH) eine Hohe von 3 Metern (TH<=3m) TH <=3 m Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten.

nicht Gberschreiten. Gemessen wird von der Oberkante des FertigfuRbodens bis Schnittpunkt Pro 100m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu
der Wand mit der Dachhaut. pflanzen.

Es ist folgende Pflanzliste anzuwenden:
1.2.4. Anzahl der Voligeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf eins (1) festgesetzt. I Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche),
1.2.5. Héhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB) Quercus robur
Die Oberkante des FertigfuRbodens von baulichen Anlagen darf maximal auf einer Héhe von 384 OK__FFB <=384 (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde)
m (.NN. liegen. m u.NN. Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Weil3dorn),
1.3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Crataegus laevigata

(Weildorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
1.3.1. Bauweise (Hundsrose), Rosa
Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Geb&aude sind mit o A rubiginosa (Wein-Rose)
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Abstandsflachen nach Zudem wird auf die Erfordernisse des §40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
BayBO sind einzuhalten. hingewiesen.
1.3.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ! ! Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Umsetzung der Bebauung erfolgt sein.

—————————— ' Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentiimer rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.
1.4. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

1.4.1. Flachen fir Garagen und Stellplatze I I

1.8.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs und ErsatzmalRnahmen gemal § 15 BNatSchG werden auf dem im Plan mit
nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen des Grundstlicks durchgefiihrt. Die festgesetzten
Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes "Ferienhausgebiet Hausles" festgesetzten
Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

4J_ 1 N N O N I
Folgende Maflnahmen sind verbindlich durchzuflihren: H
4T TTTTTT

H
H
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A 1: Entwicklung zu artenreichem Extensivgrinland

- Pflegemalinahmen

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst ab dem 15. Juni
erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der
Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5-20% zu belassen. Die Schnitthbhe muss mindestens acht Zentimeter
betragen. Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig, allerdings nur zweimal jahrlich flr einen Zeitraum von jeweils zwei
Wochen.

A 2: Pflanzung und Pflege von Obstbaumbestand

- Erstgestaltungsmaflinahme

Anpflanzung von autochthonen Obstbaumhochstammen im Raster von 10x10m. Zuldssig sind samtliche heimische
Obstbaumsorten. Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus Frih- und Spatblihern zu achten. Der Abstand zur
Grundstiicksgrenze muss 4m betragen (Art. 48 AGBGB).

- Pflegemalinahmen

Die Geholzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu schitzen und
fachgerecht zu pflegen.

1.8.4. Regelungen zum speziellen Artenschutz

V 1. Gegebenenfalls erforderliche Baumfallarbeiten und Geholzschnitt sind aus artenschutzrechtlichen Erwagungen
nur von Oktober bis Februar zuldssig.

V 2: Um Bodenbruten wirksam zu vermeiden, sind die Baufelder im jeweiligen Jahr der Baumafinahme von April bis
Juni durch regelmafige Kurzmahd von héherem Aufwuchs freizuhalten.

V 3: Vermeidung von Lichtlenkung in angrenzende Bereiche ist technisch sicherzustellen.

1.9. Anpflanzung von Strauchern und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) ®o000000000®

o o
o o

ooooooo0o00R

standortverbindliche Anpflanzungen

1.10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB) gUEEEEEE S
[
[
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest u :
JITITIIT)

2.1. Dacher

Zulassig sind dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende Dachformen.

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sowie grellen Farben sind unzuldssig. Es sind nur
Metalleindeckungen zulassig, die eine dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende Beschichtung aufweisen.
Dachbegriinung und Photovoltaik sind zuldssig und erwiinscht.

2.2. Fassaden

Als Materialien flr Fassaden sind Putz, Metall oder Holz zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig. Es sind nur
Metallflachen zulassig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der Technik entspricht.

Bei der Fassadengestaltung sind glanzende und wirksam spiegelnde Materialien unzulassig. Grelle Farben sind
unzulassig.

2.3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.4. Einfriedungen
Einfriedungen sind in Form von Zaunen oder Hecken zuldssig. Die Zaune sind bis zu einer H6he von max. 2,0m
zulassig. Die Zaune sind ohne Sockel anzulegen. Zwischen Zaun und Boden ist ein Abstand von 10 cm zu belassen.

Art der baulichen | Grundflachenzahl

Nutzung

Hohe baulicher (Grundfliche/
Anlagen |Einzelhaus

Anzahl der|Hohenlage baulicher
Vollgeschosse|Anlagen

Bauweise

Flurstiicksnummern 1460

bestehende Grundstlicksgrenze Q
Bestandsgebaude -

W W W Wy

amtlich kartierte Biotope (§ 30 BNatSchG) B =

Denkmalschutzrechtlicher Hinweis

Gemall Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenversiegelung und Bodenschutz

Bodenversiegelung missen auf das unumgangliche Mall beschrankt werden. Grundstlckszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen Beldgen, als
wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit Pflasterstreifen ausgefiihrt werden, sofern keine anderen
Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Gebauden ist vorwiegend in Zisternen zu sammeln und zu
Brauchwasserzwecken zu verwenden.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige Unterboden nach § 202
BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine
Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu
berticksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu
beachten.

Katasterfestpunkte

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der Baumalnahmen durch das Vermessungsamt gesichert
werden. Nach Abschluss der Baumafinahmen wird seitens des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
ein Antrag auf Grenzzeichenwiederherstellung empfohlen.

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen
mit anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher Strallenumbauten und Erdabtragungen nicht auszuschlief3en. Die
Kabel kénnen in Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstlicken verlegt sein. Sie kdnnen mit Ziegelsteinen oder
Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und
das Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf
das Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel
der Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln ist sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

Schutzzonen des Wasserschutzgebietes WYV Hausles, Quelle, festgesetzt durch
Rechtsverordnung des Landratsamtes Kronach vom 09.01.1991: :
Innerhalb des Umgriffs ist keine bauliche oder sonstige Nutzung zulassig, auch wahrend der

Bauphase sind Flachen fiir die Baustelleneinrichtung aulerhalb des Wasserschutzgebietes

anzulegen.

Die Lagerung von Leichtflissigkeiten innerhalb des Wasserschutzgebietes, Betankungen,

Wartungs- und Reparaturmal3nahmen sind allesamt nicht zulassig.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Roter Buhl*

Eine bauliche Nutzung ist nicht zuldssig. Es wird auf die entsprechenden Verbotstatbestande der
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet hingewiesen. Diese gelten auch fir die
Bauphase.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Marktes Mitwitz beschloss in seiner Sitzung vom .......... die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
das Gebiet "Ferienhausgebiet Hausles". Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsublich bekannt gemacht.

........................ (Dienstsiegel)

Unterschrift

2. Frihzeitige Beteiligung der (")f_f_entlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am .......... ortsublich bekannt gemacht; der Vorentwurf des
Bebauungsplanes fir das Gebiet "Ferienhausgebiet Hausles" in der Fassung vom .......... wurde mit der
Begriindung samt Umweltbericht vom .......... bis .......... im Rathaus des Marktes Mitwitz ausgelegt. Es bestand

Gelegenheit zu AuRerung und Erérterung der Planung. Eingegangene Stellungnahmen wurden behandelt, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

........................ (Dienstsiegel)
Unterschrift

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
.......... in der Zeit vom .......... bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gebiet "Ferienhausgebiet
Hausles" beteiligt und angehdrt. Eingegangene Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

......................... (Dienstsiegel)
Unterschrift

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
......... in der Zeit vom .......... bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gebiet "Ferienhausgebiet
Hausles" beteiligt und angehdrt. Eingegangene Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

......................... (Dienstsiegel)
Unterschrift

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Ferienhausgebiet Hausles" in der Fassung vom .......... wurde
mit der Begriindung und Umweltbericht sowie Anlagen aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom ..........
nach ortsublicher Bekanntmachung, im Rathaus des Marktes Mitwitz vom .......... bis.......... mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, offentlich ausgelegt. Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden von der
Auslegung in Kenntnis gesetzt. Eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

......................... (Dienstsiegel)
Unterschrift

6. Satzungsbeschluss

Der Markt Mitwitz hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .......... den Bebauungsplan fir das Gebiet
"Ferienhausgebiet Hausles" in der Fassung vom .......... gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
......................... (Dienstsiegel)

Unterschrift

7. Ausgefertigt:
Mitwitz, den .......... .
Oliver Plewa
Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

8. Inkrafttreten

Die Satzung wurde gem. § 10 Abs.3 BauGB am .......... ortstiblich bekanntgemacht; dabei wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begrindung samt Umweltbericht und Anlagen im Rathaus des
Marktes Mitwitz eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan fiir das Gebiet "Ferienhausgebiet Hausles" ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Mitwitz, den ..........
Oliver Plewa
Erster Burgermeister
(Dienstsiegel)
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Projekt | Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Ferienhausgebiet Hausles"
1.05.25 | Markt Mitwitz, Landkreis Kronach

Fassung: 19.04.2022

Entwurf f.d. friihzeitige Beteiligung MaBstab 1:1.000

Entwurfsverfasser:  Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Tel. (09261)6062-0

Fax (09261)6062-60

e-mail: info@ivs-kronach.de
www.ivs-kronach.de
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Kronach, im April 2022 beratende ingenieure




