IVS - Norbert Kohler

Von: Vos, Jochen, Dr. (Reg Oberfranken) <Jochen.Vos@reg-ofr.bayern.de>
Gesendet: Dienstag, 31. August 2021 09:08

An: IVS - Norbert Kéhler

Betreff: BPlan "Neundorf-Mitte", M. Mitwitz - |hr Schr. v. 18.08.2021

Hallo, lieber Herr Kohler,

zu betreffendem Entwurf folgende Hinweise aus baurechtlicher Sicht mit der bitte um Kenntnisnahme und
Berlicksichtigung:

e Zur Erganzung der Fldchennutzungsplanfertigung der Regierung von Oberfranken wird nach Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung, §§ 13b, 13a Abs. 2 Nr. 2 Hs. 3 BauGB, um Mitteilung und
Ubermittlung einer Planzeichnung in der berichtigten Fassung gebeten.

Nach unserem internen RIS ist die Flache derzeit als gemischte Bauflache und nicht — wie in 4.1 der Begriindung
ausgefiihrt — als Wohnbauflache dargestellt.

* Die Festsetzungen 1.1.5 und 2.2 widersprechen sich im Hinblick auf die Festsetzung der Héhe von Garagen. Es
sind bei Festsetzung 2.2 (obere und untere) Bezugspunkte anzugeben, § 18 Abs. 1 BauNVO.

Vielen Dank und viele GriiRe

Dr. Jochen Vos

Regierung von Oberfranken
Sachgebiet 24

Ludwigstralle 20

95444 Bayreuth

Tel. : 0921 604-1485

Fax. : 0921 604-41258
Jochen.Vos@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de




ROF-SG34-8314.3-119-1-3

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,Neundorf-Mitte™
der Marktgemeinde Mitwitz

Vermerk

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Aufstellung des
Bebauungsplans "Neundorf-Mitte" der Marktgemeinde Mitwitz gibt das SG 34 Stadtebau
der Regierung von Oberfranken folgende Anregungen und Hinweise:

« Die Marktgemeinde Mitwitz beabsichtigt, im Stiden des Ortsteils Neundorf, westlich des
bestehenden Ortsrands in Verldngerung des Gartendckerweges einen Bebauungsplan
fur ein Allgemeines Wohngebiet im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB auf-
zustellen. Der Geltungsbereich von ca. 0,7 ha umfasst voraussichtlich neun Baupar-
zellen fur Einfamilienhduser und wird bislang landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache).

¢ Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a
BauGB) ist die Notwendigkeit der zusétzlichen Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen fur bauliche Nutzungen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebédudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglich-
keiten zahlen kénnen (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB).

Gem. Begriundung bestehen im Bereich rechtskraftiger Bebauungspldne und Satzun-
gen sechs freie Bauplatze. Aussagen zu sonstigen Innenentwicklungspotentialen feh-
len.

Die Marktgemeinde erstellt aktuell mit Hilfe der Stadtebauférderung ein Innenentwick-
lungskonzept, in dem die Innenentwicklungspotentiale (Baullicken, Leersténde, Brach-
flachen, Nachverdichtungspotentiale) fiir die Gesamtgemeinde erfasst und Maf3nah-
men zu deren Aktivierung abgeleitet werden. Wir bitten die Ergebnisse in die Begriin-
dung mit aufzunehmen.

Flachenneuausweisungen sind bedarfsgerecht zu bemessen. Hinweise fir entspre-
chende Berechnungs- und Entwurfsgrundlagen liefern die "Planungshilfen fur die Bau-
leitplanung 2020/21" des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Ver-
kehr (online erhaltlich Uber www.bestellen.bayern.de unter der Artikel-Nr. 03500281)



sowie die Auslegungshilfe Bedarfsnachweis, online verfiigbar unter AH Bedarfsnach-
weis.pdf (landesentwicklung-bayern.de).

Der Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs aufgrund des Ersatzbedarfs kann nicht in
Génze gefolgt werden. Ausgehend von einem Abgang von 0,5 % des Wohnungsbe-
standes pro Jahr ergibt sich wie dargestellt ein Bedarf von 60 Wohnungen in 10 Jahren.
Dieser rechnerische Bedarf kann jedoch teilweise auf den Grundstiicken mit Abgang
von Gebaduden gedeckt werden, darliber hinaus ergeben sich aus dem zu erwartenden
Bevoélkerungsriickgang von 130 Personen ebenfalls ca. 60 Wohnungen, die (rechne-
risch) nicht mehr benétigt werden und voraussichtlich leer stehen werden.

Da die Aktivierung bestehender Flachenpotentiale in der Regel nur langfristig gelingt,
kann der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur kurzfristigen Bedarfsdeckung von Bau-
willigen in begrenztem Umfang zugestimmt werden. Jedoch ist in diesem Zusammen-
hang darauf hinzuweisen, dass durch ein weiteres Fldchenangebot insbesondere die
Zielsetzung, innerdrtliche Bestandsimmobilien und Leerstéande zu entwickeln um einen
attraktiven, belebten Ortskern zu erhalten, erschwert.

Weiter verweisen wir darauf, dass nicht bedarfsgerechte Fldchenausweisungen einen
Ausschlussgrund fir die Férderinitiative "Innen statt Auen" darstellen.

Der geplante Ankauf der Flachen durch die Kommune und die Baupflicht im Rahmen
der Kaufvertrage wird ausdricklich begraft.

Im nord-6stlichen Geltungsbereich ist die Baugrenze zu vervollstandigen,

Es wird darauf hingewiesen, dass (private) Grunflachen nicht an der Berechnung des
Baugrundstiicks als Grundlage der GRZ teilnehmen. Auf die Méglichkeit, Pflanzflachen
festzusetzen, wird hingewiesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 35 BauGB).

Die textlichen Festsetzungen zur Héhe der Garagen in Nr. 1.1.5 (6 m) und Nr. 2.2 (5
m) widersprechen sich und sind entsprechend anzupassen.

Wir bitten die Bezeichnung der eingetragenen Hohenlinien (aktuell alle 302,5) zu Uiber-
prifen.

Es wird angeregt, die bislang als Hinweis Nr. 4.2 formulierte Empfehlung zur Begren-
zung der Bodenversiegelung versickerungsfahiger Materialen fir Zufahren, Wege und
Stellplatze zu nutzen, verbindlich zu regeln und eine entsprechende Festsetzung in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Der Bebauungsplan enthalt bisher keine Festsetzungen fur die unbebauten privaten
Grundstiicksflichen (z.B. mindestens 1 grofkroniger Laubbaum je 500 m? Grund-
stucksflache). Wir bitten zudem den Ausschluss von "Schottergarten" ("Nicht bebaute
Grundstticksflachen sind als Grinflachen anzulegen, lose Material- und Steinschiittun-
gen sind nicht zulassig.") zu prifen.



Bayreuth, 17.09.2021
Regierung von Oberfranken
ROF-SG34 (Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 34)

Maier
Baurétin
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Markt Mitwitz
Projekt Nr. 1.05.21
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an der Bauleit-Planung Neundorf Mitte.
Folgende Uberlegungen und Anregungen bitten wir zu beriicksichtigen:

1. Bevor eine Bebauung tatsachlich stattfindet, sollten unbedingt die genannten Bauliicken
geschlossen werden

2. Neben einer Regenwassernutzung sollte dringend eine PV- Nutzung auf den Dachflachen
empfohlen (vorgeschrieben) werden

3. Gerade in einer kompakten Neubausiediung sollte der Bau eines geeigneten Blockheiz-
kraftwerks (mit Holzhackschnitzelbefeuerung) fiir die zukiinftigen Hauser erwogen werden.

4. Bei der Gestaltung der Garten sollten Kiesgarten unterbunden werden

Mit freundlichen GriRen

Dr. Elisabeth Hoffmann
1.Vorsitzende der BN-Kreisgruppe Kronach

Seitel1/1



IVS - Norbert Kéhler

Von: Marion.Specht@Ira-kc.bayern.de

Gesendet: Dienstag, 14. September 2021 15:40

An: IVS - Norbert Kéhler

Betreff: Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das allgemeine Wohngebiet

"Neundorf -Mitte", Markt Mitwitz friihzeitige Beteiligung der Behérden und
Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1, § 13 b BauGB

Landratsamt Kronach www.landkreis-kronach.de
SG 30 - Bauen

Tel. (092 61) 6 78-2 59

Fax (09261)6 78-2 11

mailto:marion.specht@Ilra-kc.bayern.de

Sehr geehrter Herr Kohler,

- zum Bebauungsplanentwurf mit Planungsstand vom 21.03.2021 durfen wir folgende Stellungnahme
abgeben:

1. Immissionsschutzrecht

In der Begrindung wird unter Nr. 12.7.2 auf angrenzende Gewerbebetriebe hingewiesen. Der Abstand
zum Betrieb der Gartnerei/Baumschule nérdlich des Planungsbereichs scheint ausreichend, so dass hier
keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Die erwahnte Zylinderschleiferei sudlich des Planungsberiechs grenzt unmittelbaran, so dass hier eine
nahere Betrachtung zu méglichen Larmkonflikten erforderlich scheint.

Evtl. lassen sich schon durch eine Betrachtung der betrieblichen Aktivitaten (Arbeitszeiten
Machinenlaufzeiten, betrieblicher Verkehr etc.) Konflikte der benachbarten Nutzungen mit hinreichender
Sicherheit ausschlielen. Sollte dies nicht méglich sein, ist eine vertiefende schalltechnische Untersuchung
durch ein Fachburo erforderlich.

2. Kreisstraflen

das geplante Baugebiet ,Neundorf-Mitte“ soll mit einer StraRenraumbreite von 5,50 m, Uber den
|Gartenédckerweg" an das StraRennetz, Kreisstrake KC 14, angebunden werden.

Der Gartenackerweg teilt sich in zwei StraBencharakterisierungen auf.

Aus den Baugebiet geradeausfahrend als Wohnweg mit einer StraBenraumbreite von 4,70 m bis 4,90 m
zwischen den Einfriedungen, direkt auf die KreisstralBe KC 14 und rechtsabbiegend als Wohnstrae mit
einer Strallenraumbreite von 5,50 m bis 5,55 m, weiterfuhrend auf den Wacholderweg, Fahrbahnbreite ca.
5,40 m und Uber die Prof. Bauer Strafle auf die Kreisstralke KC 14.

Fur eine verkehrssichere die Anbindung eines neuen Baugebietes sollten in den Zubringerstralen die
Begegnungsfalle PKW/PKW, min. 4,75 (eingeschrankt 4,10 m), sowie LKW/PKW, min. 5,55 m,
(eingeschrénkt 5,00 m) ermdéglicht werden. Zu Beachten ist auch der ruhende Verkehr.

Die Geradeausanbindung Uber den Wohnweg Gartenackerweg ist fur eine verkehrssichere ErschlieRung
aufgrund der geringen Fahrbahnbreite, hier ist nur der Begegnungsfall PKW/PKW und punktuell mit
Einschrankung méglich, nicht geeignet. Ein weiteres Ausschlusskriterium ist die Anbindung des
Wohnweges an die Kreisstrae KC 14, die nicht als Einmindung, sondern als Grundstiickszufahrt
angelegt.

Bei einer ErschlieBung des Baugebietes tiber den Wacholderweg und der Prof.-Bauer-Strae mit einer
Stralenraumbreite von min. 5,40 m, ist auch der Begegnungsfall LWK/PKW maéglich, dies sollte
entsprechend dargestellt oder beschrieben werden. Weiterhin empfehlen wir, die Befahrbarkeit der
Zubringerstralen Uber die entsprechenden Schleppkurven, Mullfahrzeug, LKW usw., zu Uberprifen.

1



Das Baugebiet wird mit einer Strallenraumbreite von 5,50 m an den Gartenickerweg angebunden.
Zwischen den Einfriedungen der Flur Nr. 252/3 und 48 betragt die mégliche Fahrbahnbreite, ohne weiteren
Grunderwerb, ca. 4,40 m. Hier wirde ein Gefahrenpunkt im Einmiindungsbereich entstehen. Besonders im
Einmundungsbereich ist sicherzustellen, dass der Vorfahrtsberechtigte an den Wartenden gefahrlos
vorbeifahren kann.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Empfehlungen fur eine verkehrssichere ErschlieRung des
kinftigen Baugebietes, bestehen seitens des Sachgebietes 31, KreisstralRen, keine Einwiande.

3. Wasserrecht

Entwdsserung:

Die Entwasserung des Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das Baugebiet wurde bei der Ermittlung
des Einzugsgebietes der Verbandskléranlage bereits beriicksichtigt und ist in der Abwasserklassifizierung
entsprechend erfasst.

Far die vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigung tiber den neu zu erstellenden
Niederschlagswasserkanal in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
rechtzeitig vor Baubeginn mit aussagekréaftigen Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung entsprechend
der Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) beim Landratsamt
Kronach zu beantragen. ' |

Hinsichtlich der Niederschlagswasserversickerung auf den Baugrundstiicken wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) hingewiesen. Sollten die
Voraussetzungen flr ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser nicht vorliegen, so ist fur die
Niederschlagswasserversickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

4. Abfallwirtschaft

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der Abfallwirtschaft des Landkreises
Kronach keine Einwéande.

Das Planungsgebiet wird durch Anbindung an die vorhandenen Straen erschlossen. Aufgrund der
geplanten Straenflhrung und der Wendeflache ist die Anfahrt mit den zur Zeit Giblicherweise eingesetzten
Mullfahrzeugen méglich (3- bzw. 4-Achser).

5. Verkehrsrecht
Bundes-, Staats- und Kreisstralen werden von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes
,Neundorf-Mitte" des Marktes Mitwitz (Planungsstand: 12. M&rz 2021) nicht berihrt.

Aus verkehrsrechtlicher Sicht ist — nachdem die Stellung der Garagen nicht vorgegeben ist - beim 2.
Absatz der Festsetzung unter 2.2 zu bedenken, dass in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und
Einfriedungen, sowie Bepflanzungen entstehen werden, die bei der Ausfahrt von Pkw aus Garagen und
Stellplatzen eine ausreichende Sicht auf den 6ffentlichen Verkehr verhindern werden, was durchaus
problematisch und unfalltréchtig sein kann.

Far Ruckfragen stehe ich gerne Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

Marion Specht



IVS - Norbert Kéhler

Von: Daniel Kassel <Daniel.Kassel@BayerischerBauernVerband.de>

Gesendet: Donnerstag, 16. September 2021 10:58

An: IVS - Norbert Khler

Cc: Kronach; IVS - Info

Betreff: Stellungnahme Bayerischer Bauernverband - Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet "Neundorf-Mitte", Markt
Mitwitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes als sonstiger Trager offentlicher Belange
bei der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs 1 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Allgemeine
Wohngebiet "Neundorf-Mitte" des Marktes Mitwitz:

Aus Sicht der Land- und Forstwirtschaft liegen keine Einwendungen vor.

Jedoch wollen wir auf folgendes hinweisen:

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen sollen nur in unbedingt notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Planung der Bauflachen und
deren Ausgleichsflachen auf der ,Griinen Wiese" stellen immer einen erheblichen Flachenverbrauch dar, daher ist auf
eine sinnvolle Platzierung der Gebaude sowie einer entsprechend verdichteten Bebauung zu achten, um moglichst
viele Parzellen zu schaffen. Auch bei Ausgleichsflachen muss auf das Mindestmal reduziert werden, um Flachen
weiterhin zur Lebensmittelerzeugung nutzen zu kénnen.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
Daniel KaRel (B. Sc.)
Fachberater

Bayerischer Bauernverband
Kreisverband Kulmbach
Kreisverband Bayreuth

Tel. 0921 - 76462-17 - Fax 0921 - 76462-19

mailto:Daniel. Kassel@BayerischerBauernVerband.de
hitps://iwww.bayerischerbauernverband.de

2. Okt.
2021

Muanchen

Exklusiv informiert - Informationsdienste online bestellen
https:/iwww.BayerischerBauernVerband.de/Newsletter
https:/iwww.BayerischerBauernVerband.de/Bauerninfos
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1.05.21

Projekt-Nr.: 1.05.21

Projekt: Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
»Neundorf-Mitte“, Markt Mitwitz, Landkreis Kronach

Hier: friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdn § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - beschleunigtes Verfahren
nach § 13b BauGB. '

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zum o. g. Bebauungsplan wird wie folgt Stellung genommen:

1. Altlasten und schidliche Bodenverinderungen, vorsorgender Bodenschutz

1.1 Altlasten und schédliche Bodenveranderungen

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb uns bekannter Altlastenflachen. Schadensfal-
le aus Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind uns im betroffe-

nen Gebiet ebenfalls nicht bekannt.

Hinsichtlich etwaiger weiterer, ggf. noch nicht kartierter Altlasten und deren
weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch sowie der
bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird ein
Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kronach empfohlen.

F
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Kulmbacher Strafte 15 +49 9261 502-0 poststelle@wwa-kc.bayern.de
96317 Kronach +49 9261 502-150 www.wwa-kc.bayem.de
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Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU,

der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefthrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen.

1.2 Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir bei Bedarf von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept er-
stellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder sei-

ner Nutzung zuzufthren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmalnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Bei Zulieferung von Bodenmaterial, das i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durch-
wurzeibaren Bodenschichi verwendet werden soii, sind die Anforderung des § iZ BBodSchv

einzuhaiten.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mafRgeblich.

Die Verwertung/Entsorgung von iiberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden (ggf. Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept).
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bo-
denmaterial innerhalb der Bauflache.
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2. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete
Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb festgesetzter oder geplanter Wasserschutzgebiete fir
die offentliche Wasserversorgung. In dstlicher und stdlicher Richtung liegt in etwa 80 m Ent-
fernung das Wasserschutzgebiet fur die kinftige 6ffentliche Wasserversorgung, festgesetzt
mit Verordnung des Landratsamtes Kronach vom 21.01.1987 fiir den Trager Freistaat Bay-

ern. Der Inhalt dieser Verordnungen ist zu beachten.

Der Vorhabensbereich befindet sich im vorgeschlagenen wasserwirtschaftlichen Vorrangge-
biet VR Mitwitz T3. Eine rechtsverbindliche Ubernahme dieses Vorranggebiets in den Regio-

nalplary Oberfranken West ist allerdings noch nicht erfolgt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser in ausreichender Menge und Qualitat ist durch
den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung des Marktes Mitwitz sichergestellt.

Weitere Grundwasseraufschliisse sind uns in diesem Bereich nicht bekannt.

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustéandigen Kreisbrandrat abzustimmen.

3. Abwaséerentsorgung, Gewdsserschutz
Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb des Einzugsgebietes der Abwasseranlage Steinach-

tal. Die Entwésserung in Neundorf erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser soll Uber ein eigenes Leitungsnetz abgefihrt und in die beste-
hende Sammelleitung eingeleitet und der Klaranlage zugefuhrt werden. Die Einleitung des
Schmutzwassers in den vorhandenen Schmutzwasserkanal ist grundsétzlich méglich. Dabei
ist die vorgesehene Erweiterung des Planungsbereiches bei den weiteren Planungen fur die

Schmutzwasserbehandlung des Marktes Mitwitz mit zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser

Geplant ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten
und als Brauchwasser zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser soll auf den Bau-
grundsticken versickert werden.

Der Vorhabensbereich befindet sich auRerhalb des Einzugsgebietes der Abwasseranlage
Steinachtal und ist damit wasserrechtlich nicht behandelt. Wird durch das Planungsgebiet
eine neue Einleitungsstelle geschaffen, bedarf es grundsétzlich einer Genehmigung fur das

Einleiten von Niederschlagswasser.
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Sodass die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) berticksichtig werden, ist das

Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt bzw. Uber eine Kanalisati-

on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht tiber die kommunale Abwasseranlage ent-
sorgt wird, ist folgendes zu beachten:

Die ordnungsgemaRe Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht &ffentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den Grundstlickseigentimer vorzunehmen. Das auf den Dachflichen
bzw. den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgema® und
unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung tber die belebte Bo-
denzone hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung bzw. der
Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des anstehenden
Bodens Uberprift werden.

Far die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine wasser-
rechtliche Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG.

Hierflr sind beschrénkte wasserrechtliche Erlaubnisse gemaR § 8 Abs. 1 WHG in Verbin-
dung mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies gilt nicht, wenn
und soweit die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter
die Erlaubnisfreiheit nach § 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils gltigen
Fassung féllt. Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher Einleitung in Oberflachen-
wasser nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1Satz 3 Nr. 2 BayWG und den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser (TRENOG) in der jeweils giltigen Fassung.

In diesem Zusammenhang prift der sachkundige Planer der Entwasserungsanlage, ob die
Voraussetzungen fir ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die
0. g. Technischen Regeln (NWFreiV mit TRENGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benut-
zung ab und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwésserungsanlagen

VOr.

Falls beschréankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim Land-
ratsamt Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung

zu beantragen.
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Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die

fachlichen Vorgaben

des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser),
des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenriickhalterdumen) und

des DWA Arbeitsblattes A 102 (Grundsiétze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewésser)
des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur

Versickerung von Niederschlagswasser) hingewiesen.

4. Oberirdische Gewisser / Uberschwemmungsgebiete

Oberflachengewésser oder wasserbauliche Vorhaben unsererseits sind vom Planungsgebiet
nicht berthrt.

Wie unter Punkt 11.1 der Begriindung zum Vorentwurf beschrieben liegt das Planungsgebiet

auBerhalb von nattrlichen Uberschwemmungsgebieten.

Mit freundlichen Grii3en

SCQJ%WMMM

Dr.Schrepfermann

Verteiler

1.
2.
3.

Landratsamt Kronach, Sachgebiet Umwelt, Guterstraie 18, 96317 Kronach
Markt Mitwitz, Coburger Stralle 14, 96268 Mitwitz 4
Herrn Kreisbrandinspektor Harald Schnappauf, c/o StBA BA - SSt KC, im Hause



IVS - Norbert Kohler

= == = ——— —— |
Von: krauss@bayreuth.ihk.de
Gesendet: Montag, 20. September 2021 17:15
An: IVS - Norbert K&hler; krauss@bayreuth.ihk.de
Cc: cordes@bayreuth.ihk.de; a.zimmermann@bayreuth.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Allgemeine

Wohngebiet "Neundorf-Mitte" - Markt Mitwitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme gemaR § 4 BauGB. Geplant ist, in Neundorf-Mitte ein
alilgemeines Wohngebiet festzusetzen, um der Nachfrage von Bauwilligen zu entsprechen.

Das geplante Baugebiet grenzt im Norden an eine Baumschule und im Siiden an das Motorencenter
\Reienweber e.K. an. Vor allem die letztgenannte Firma liegt mit ihrer Werkhalle unmittelbar neben den neuen
‘Bauflachen. In der Begriindung wird dieser Umstand unter dem Punkt "Gewerbelarm" zwar erwadhnt, aber auch,

"dass nicht untersucht wurde, inwieweit von diesen Betrieben umweltschadliche Auswirkungen auf das

Plangebiet hervorgerufen werden kénnen".

Da hinreichend bekannt ist, dass es regelm4Rig zu Konflikten zwischen Wohnbebauung und bestehenden
Gewerbebetrieben kommt, insbesondere wenn sie so nah aneinandergrenzen, iberrascht dies etwas. Gerade
von einem Motorencenter ist davon auszugehen, dass es zu Gerauschemissionen kommt. Hier kénnen die
Grenzwerte bei einem benachbarten Allgemeinen Wohngebiet schnell iiberschritten sein, mit der Folge, dass
der seit langerem bestehende Betrieb Einschrénkungen erfahrt oder gar absiedeln muss.

Insofern halten wir vor Festsetzung eine Klarung der Frage fiir erforderlich, ob es hinsichtlich des direkt
angrenzenden Betriebes zu Problemen fiir diesen kommen kann. Sofern noch nicht geschehen, halten wir hier
eine entsprechende Kontaktaufnahme mit dem Firmeninhaber diesbeziiglich fiir erforderlich und auch die
Larmsituation sollte iberpriift werden. Wenn sich hieraus ergibt, dass der unbeschrankte Fortbestand des
Unternehmens nicht wie bisher sichergestellt werden kann, missten entsprechende Untersuchungen folgen und
gegebenenfalls die Planung angepasst oder mit entsprechenden Auflagen versehen.

Freundliche GruRe

Ursula Krau®

IHK fir Oberfranken Bayreuth
BahnhofstralRe 25

95444 Bayreuth

Tel: 0921886-212



Amt far Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK « Goethestrale 6 » 96450 Caburg
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom

Per Mail Ihr Schreiben vom 18.08.2021
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

IVS GmbH AELF-CK-F3-4612-4-2-2
Am Kehlgraben 76 Name
96317 Kronach Louis Kalikstein
) Telefon
n.koehler@ivs-kronach.de 09221 5007 3027

Stadtsteinach, 22.09.2021

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
sNeundorf-Mitte”, Markt Mitwitz, Landkreis Kronach

hier: Stellungnahme des AELF Coburg-Kulmbach im Rahmen der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Vorgang nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten

Ansprechpartner: Louis Kalikstein, Forstamtsstr. 4, 95346 Stadtsteinach (Tel.: 09221/5007-27)
Wald i. S. d. § 2 Bundeswaldgesetz (BwaldG) i. V. m. Art. 2 des Bayerischen
Waldgesetzes (BayWaldG) ist von den Planungen nicht betroffen. Aus forst-

fachlicher und aus waldrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen
das Vorhaben.

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Annegret Weber, Trendelstr. 7, 95326 Kulmbach (Tel.: 09221/5007-131 1)

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht sprechen keine Einwénde gegen das
Vorhaben.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail (poststelle@aelf-
ku.bayern.de) wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte das oben
aufgefihrte Geschaftszeichen angeben.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 1 von 2
Goethestralle 6 Trendelstralle 7 poststelle@aelf-ck.bayern.de
96450 Coburg 95326 Kulmbach www aelf-ck.bayern.de

Telefon 09561 769-0 Telefon 09221 5007-0
Telefax 09561 769-1104 Telefax 09221 5007-1777




gez.
Louis Kalikstein
Forstrat
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