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5.3. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher

o 2.3. Gartengestaltung Belange
Festsetzungen ’ J
= . . Gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebsuden oder Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
- Uberswhtslageplan 1:25.000 Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Nachbargemeinden wurdegn mit Sgchreiben vom ......... g in der Zeit
L — = //“ (BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. S. 1728), Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen vom .......... bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplanes far
o 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* beteiligt und angehort.
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663), der Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen Eingegangene Stellungnahrr”)en wurden vom Marktgemeinderat
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 entgegenstehen. Schotter- oder Steingérten sowie Kunstrasenflachen behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
I (BGBI. S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom sind nicht zul&ssig. ' .
18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. . ) 5.4. Offentliche Auslegung
S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der 2.4. Bodenversieglung
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 , zuletzt gedndert durch d ' ie & i ubli i
9. Marz 2021 (G?/Bl. S. 74). . ( ) . SIS ISR ERR Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu Elle offtenltllche ﬁ\_usijegun'gn wurd_e or\t:/ubllch bpekannt gemacht. “D!e
unterstttzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgéangliche Maf AL IRSHSgen 0 gag Jemeing ohnge let ,,Neundorf—Mltte tn
— 1. Planungsrechtliche Festsetzungen zu beschranken. Das Niederschlagswasser ist zu sammeln und z.B. der Fassung vom .......... wurden in der Zeit vom .......... bIS s
zur Gartenbewasserung oder fiir die Toilettenspiilung zu verwenden. im Rathaus des Marktes Mitwitz offentlich ausgelegt. Der Inhalt der
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung Der Uberlauf von Zisternen soll mittels Versickerungsanlagen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
i (Rigolen- oder Flachenversickerung) dem Untergrund zugefiihrt oder § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ‘auszulegenden  Unterlagen wurden im
= : 1.1.1. Aligemeines Wohngebiet an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. gleichen Zeitraum zuséatzlich im Internet unter http://www.mitwitz.de
%/. N o 5 _ ) Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege und zuganglich gemacht. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom
W S ZulaSS|g_ sind Wohngebaude mit deren Nebengeb&uden und den Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen Belagen, als Marktgemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
N R erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, wassergebundene Decken oder als Griinflachen mit Pflasterstreifen
] o HD R Stitzmauern ~ uA.  Nicht zulassig _ sind  Betriebe des ausgefiihrt werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften 5.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
: i o e Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, dies verbieten. Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
N - /;7 = ~ Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Auslegung
iy g s, 2.5. Pflanzabstinde
| ' . N Ser " , Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine
tz fa 4 N 1.1.2. Geschossflachenzahl GFZ 0.8 Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* in der Fassung vom .......... wurden die
; o ) . ] ’ einzuhalten.  Nicht  eingehaltene  Abstande  kénnen  zur Behérden sonstigen  Trager  offentlicher  Belange sowie
s % Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,8 Schadensersatzpflicht fuhren. Nachbar émeinden emanl § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom in
& i 7o festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel dor el mam o s beteiligt. Eingegangene
/ | . o ; “, d = . . . i intraaunaen el et o vom el DIS ) . ) -
\( 2 > Z \ Sul:gssriagtn;i?\tgr Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache 3. Weitere Planeintragungen Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat Mitwitz behandelt.
N o ', i Nutzuingsschablone: Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
J & ‘\'7_ /\ /\ )
£ 8 20 N 1.1.3. Grundflachenzahl 5.6. Satzungsbeschluss
4 s N 3 GRZ0,4
246 %\ ,_’. . \.} \ Es wird eine maximal zuléssige Grundflachenzahl von 0,4 Art der baulichen Nutzung WA GFZ 0 8 Geschossflichenzahl Der Markt Mitwitz hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
R i % S festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel = L R ———— den Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet
N N w 1. & Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache Grundfiéchenzahl GRZ 0.4 | II Zahi der Vollgeschosse »Neundorf-Mitte" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
' 0 o & = 8 zulassig sind. i S als Satzung beschlossen.
:‘.,. \ ‘ﬁ/E f Gebédudehshe GOK gm Fo) Bauweise
—C 8 oo ; y
Left N\ g/ ) ﬁ : 1.1.4. Zahl der Vollgeschosse i
)n. d TN l_< ,.‘ . . .
\ /@/% ¥ G ﬁ ; / O . o B T e L
B Z zuz ¥ 4 I& Anzanl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei (1l) festgesetzt. Flurstucksnummer 256 Markt Mitwitz
Oliver Plewa
1.1.5. Hohe baulicher Anlagen GOK 9m Erster Birgermeister
It e,
Es wird fur Hauptgeb&ude eine maximal zuléssige Hohe der vorhandene Grundstiicksgrenze
Gebéaudeoberkante von neun Metern als Héchstgrenze festgesetzt
o (GOK 9m).
Die maximal zuléssig Hohe von Garagen betragt fiinf Meter.
250 Gemessen jeweils von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden im , geplante Grundstticksgrenze (Dienstsiegel)
— | Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches.
——————— 5.7. Ausgefertigt
1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage
1.2.1. offene Bauweise o 4. Hinweise Mitwitz, im ..........
I - pi ooty
. . . ' - Markt Mitwitz
1I‘Eesstg\:awsrgtztéme offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand ' 4.1. Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen Oliver Plewa

Sofern zu errichtende Gebaude und bauliche Anlagen Erster Burgermeister

abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtraglicher StraRenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschlieRen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder
Betonrohren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kénnen mit

1.2.2. Baugrenze Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein (Dienstsiegel)
Baugrenze | —————- Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und
Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze  nicht ’ das Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen 5.8. Inkrafttreten
tberschreiten, Ausnahme siehe Punkt 2.2.. Ein Zurtickbleiben hinter mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das .
der Baugrenzé ist zulassig o ’ Vorhandensein  von Kabeln aufmerksam machen. Diese Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan fur das Allgemeine
) Warneinrichtungen  kénnen auch fehlen. Vor Beginn der Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* wurde am .......... geman
Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
1.2.3. Hohenlage baulicher Anlagen FOK : erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
EG Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen Dienststunden im Rathaus des Marktes Mitwitz zu jedermanns
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens im Bereich des oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
Hauptzugangs darf héchstens 50 cm tiber dem natiirlichen Geldnde an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
256/51 liegen. Versorgungsunternehmens sofort einzustellen. die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Jedem Bauantrag/Freistellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit . und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
_______ zugehdrigem Schnitt des Geldndes beizulegen. 4.2. Bodenversiegelung
Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
1.3. Verkehrsflichen unterstutzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MO B0 s ssmamsssm 0 mswssassssmemees
MaR beschrankt werden. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Markt Mitwitz
1.3.1. StraRenverkehrsflachen Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen Oliver Plewa
256/52 Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grinflaichen mit Erster Burgermeister

Pflasterstreifen ausgefuhrt werden, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

1.3.2. StraRenbegrenzungslinie

4.3. Denkmalschutz

P56/53 Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang (Dienstsiegel)

1.4.  Grinflichen nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen
" ! Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und
Fléchen, die nicht fur Gebéude, Zufahrten oder Stellplétze benbtlgt Art. 8 Abs. 1 bis 4DSchG. Im Falle des Auffindens von
werden, sind als Griinfidchen zu gestalten. Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
einer Woche nach der unverziuglichen Anzeige bei der
Arch&ologischen  AuBenstelle  Oberfranken, Schloss  Seehof,
96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
Weitere Erdarbeiten bediirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die

100 40//0/77 | Anpflanzung von Baumen und Gehélzstrukturen . @ bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
' | GemaR den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und 4.4. Energieeinsparung

standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von

private Griunflache

256/54

1.5. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

B \ mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen ; Bei der Bauausfihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
und bei Verlust zu ersetzen. der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Gebéude, Proj.-Nr. und
vor  allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und Bauvorhaben: 1 05 21
: : Brauchwassererwarmung auf méglichst niedrige Kohlendioxid- und = u
256,39 293 18- Sonstige Planzelchan ' andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.
1.6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o . .
. ) R — e Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das
5 M [] H 9
Drainagen und Quellwasser darf nicht in den 6ffentlichen Kanal A||geme|ne wohngeb|et Neundorf-Mitte
eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entw&sserungsplan . .
' — vorzulegen. Markt Mitwitz
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Planungsstand:
21. Dicher >15° 5. Verfahrensvermerke 26. April 2022 ENTWURF
25649 Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die 5.1.  Aufstellungsbeschluss
Mindestdachneigung muss mindestens 15° betragen. Fur Garagen ) o ) )
und Nebengebdude sind auch  Flachdacher zulassig. Der Marktgemeinderat Mitwitz beschloss in der Sitzung vom .......... Malstab:
Dachbegriinungen,  Solar- oder  Photovoltaik-Anlagen  sind gemals § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fur 1:1.000
grundsétzlich méglich und erwiinscht. : das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte". Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
q " o s 3 . g Entwurfsverf :
g 287 2.2. Garagen und Nebengebiude 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit rwnisveriasset
E Pro Wohnung sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur die Aufstellung des
8 Grundstiick vorzusehen. Vor Garagen ist ein Stauraum von Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte"
g mindestens finf Metern zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin wurde am ortsiiblich bekannt gemacht. Die Planunterlagen in der
8¢ einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore Fassung vom .......... konnten in der Zeit vom .......... bis .......... im Am Kehigraben 76 - 96317 Kronach
3% beschankt werden. Die Hohe von Garagen wird auf fiinf Meter Rathaus des Marktes Mitwitz, Bauverwaltung, eingesehen werden. Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
£S 2567101 begrenzt. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat e-mail: info@ivs-kronach.de - hitp:\\www.ivs-kronach.de
£8 Bauliche Anlagen sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig, sovyeit behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. '_
23z deren Traufhéhe 2,50 Meter und deren bebaute Flache 20 m? nicht
gg Uberschreiten. bearb. / gez.: K6 | ké -
ag — | /t/\ [V Lo
,5% ° ' Ort, Datum: Kronach, im April 2022 Dipl. Geogr| Norbert Kshler
o5 Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster 285 ’
S2| |mit Stand vom 03.02.2021.
g § (C) Bayerische Vermessungsverwaltung




