Bauleitplanung

Aufstellungsbeschluss
und Beschluss lber die Durchfiihrung
der friithzeitigen Biirgerbeteiligung
des Marktes Mitwitz gemaR
§§ 2 Abs. 1 und 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
fiir das Aligemeine Wohngebiet ,,Neundorf - Mitte*

Um die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung zu lenken, hat der Markigemeinderat in seiner Sitzung
vom 27. Juli 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf -
Mitte* und die Einleitung des weiteren Verfahrens beschlossen. Der Geltungsbereich umfasst
Grundstucke bzw. Teilflichen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung
Neundorf:

Flur-Nr.  Erlauterung Flur-Nr. Erlduterung
45/0 Teilflache 45/1
58/1 Teilflache 45/2

Das Planungsgebiet liegt im Siiden des Gemeindeteiles Neundorf, nérdlich des Hauptortes und wird im
Westen und Norden von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken begrenzt, im Osten und Siiden vom
bestehenden Ortsrand.

Das Gebiet des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf - Mitte* ist im Lageplan
vom 12. Marz 2021 mit dem dafiir vorgesehenen Planzeichen abgegrenzt worden. Mit der Ausarbeitung
des Planes und der Durchfiihrung des Verfahrens ist das Ingenieurbtiro IVS in Kronach, beauftragt. Der
vorgelegte Plan wird gebilligt. Die Bebauungsplanaufstellung wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13b BauGB durchgefiihrt.

Die Burger werden im Rahmen des Verfahrens Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
uber sich wesentlich unterscheidende Losungen und Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet. Der Zeitraum der Beteiligung wird von 23. August bis 24. September 2021 mit der
Méglichkeit der AuRerung und Erdrterung festgelegt. In der gleichen Zeit werden die Trager 6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beteiligt und angehort.

Die Unterlagen in der Beschlussfassung vom 27. Juli 2021 stehen als Download auf der Homepage des
Marktes Mitwitz zur Verfligung (https://www.mitwitz.de). Sie kdnnen auch in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Mitwitz (Rathaus Mitwitz), Coburger StraBe 14, 96268 Mitwitz eingesehen
werden. Aufgrund der gegenwartigen pandemiebedingten Gesamtumstinde bitten wir um vorherige
Terminvereinbarung. Setzen Sie sich dazu mit dem Biirgerbiiro unter der Tel. 09266 / 9906-0 in
Verbindung.

Mitwitz, den 20. August 2021

G

Oliver Plewa
Erster Blirgermeister
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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Der Markt Mitwitz liegt im Westen des Landkreises Kronach etwa zehn Kilometer von der
Kreisstadt Kronach entfernt am Zusammenfluss von Foritz und Steinach; das Gemeindegebiet
liegt auf einer Hohe zwischen 288 Metern ber NN bei Leutendorf und 503 Metern Gber NN auf
dem Rotschreuther Berg, wobei der Grofteil des Gemeindegebietes innerhalb des Steinach
und des Foritztales auf einer Héhe zwischen 290 und 320 Metern tber NN liegt. Die Gemeinde
Mitwitz besteht aus folgenden amtlich benannten Gemeindeteilen: dem Hauptort Mitwitz, den
Dorfern Béchlein, Burgstall, Hof a.d.Steinach, Horb a.d.Steinach, Kaltenbrunn, Leutendorf,
Neundorf, Schwarzdorf und Steinach a.d.Steinach, den Weilern Hausles, Lochleithen, Neubau,
Schnitzerswustung und Veitenwustung sowie den Einzeln Angerwustung, Batzenwustung,
Bohlswustung, Dickenwustung, Froschgrun, Haderleinswustung, Huttenwustung,
Krétendorfswustung, Reuterwustung, Rotberg, Schaumbergswustung und Wolfsberg.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Die Gemeindeflache der Gemeinde umfasst 33,19 km?, die Bevélkerungszahl liegt bei 2.784 am
31. Dezember 2020. Die Einwohnerzahl der Gemeinde sank von 3.260 am 27. Mai 1970 auf
3.042 am 25. Mai 1987, als Folge der Wiedervereinigung erfolgte dann ein Anstieg auf 3.253
am 31. Dezember 1991. Am 31. Dezember 2.011 lagen die Bevélkerungszahlen bei 2.867.
Daraus ergibt sich eine durchschnittiche Bevoélkerungsdichte von 84 Einwohnern pro km?
(Landkreis Kronach 102, Regierungsbezirk Oberfranken 147, Freistaat Bayern 186).

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung

Mitwitz soll in zumutbarer Entfernung eine gleichwertige Grundversorgung bisher nicht
ausreichend versorgter Bereich erméglichen und dazu beitragen, die Bevoélkerung im dinn
besiedelten, abwanderungsgefdahrdeten Raum zu halten. Diese Funktion kann der Markt
weitgehend erflllen. Die Grundversorgung kann durch eine Reihe von Einzelhandelsgeschaften
des kurz- und mittelfristigen Bedarfs gesichert werden. Weiterhin finden sich im Ort zahlreiche
Handwerks- und andere Betriebe.

Der Dienstleistungssektor wird ebenfalls abgedeckt, so dass im Markt Mitwitz ein reichhaltiges
Angebot an qualifizierten Arbeitsplatzen gegeben ist.

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Der néchste Bahnhof befindet sich in einer Entfernung von etwa zehn Kilometern in der Kreis-
stadt an der EC/IC Strecke der Deutschen Bahn, die von Nirnberg Uber Bamberg und Jena
nach Halle fuhrt. Bushaltestellen befinden sich in allen gréeren Ortsteilen.

StralRenseitig wird der Markt Mitwitz in erster Linie tber die B 303 (A 7-Schweinfurt-Coburg-
Kronach-Bad Berneck-Marktredwitz-Arzberg-Eger) erschlossen, die das Gemeindegebiet von
West nach Ost durchquert.

Als weitere wichtige Strallenverbindungen sind die Staatsstralen 2208 (Landesgrenze-Mitwitz-
Redwitz a.d.Rodach-B 173) und 2708 (St 2202-Worlsdorf-Mitwitz-Haig-B 89) zu nennen, die
das Gemeindegebiet von Nord nach Suid bzw. von West nach Ost durchqueren.
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Von uberértlicher Bedeutung sind weiterhin die Kreisstralen KC 10 (Landkreisgrenze-Moédlitz-
St 2208), KC 14 (St2208-Schwarzdorf-Neundorf-Mitwitz) und KC 15 (Landkreisgrenze-
Steinach-B 303).

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof/Plauen) in einer Entfer-
nung von etwa 50 Kilometern.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Marktgemeinderat des Marktes Mitwitz beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
dem Ziel, neuen Wohnraum im Gemeindeteil Neundorf zu schaffen. Das Verfahren wird geman
§ 13b BauGB durchgefiihrt.

Innenentwicklungspotenziale:

Es liegt in erster Linie im Interesse des Marktes, zunachst Baullicken oder Leerstdnde als
Bauland zu nutzen, um zuséatzliche Investitionen in die Infrastruktur zu vermeiden. Die Stadt ist
seit Jahren Dbestrebt, mit Hife wvon Stadtebauférderungsmitteln Strategien und
Gestaltungsplanungen vorzunehmen und umzusetzen, um den Ortskern attraktiver zu machen.
Dabei sind unter anderem die Sonderprogramme Stadtumbau West, Ort schafft Mitte, Ort
schafft Mitte Phase 2 sowie die Foérderoffensive Nordostbayern zu nennen. In all diesen
Programmen war und ist der Markt in nicht unerheblichem Umfang tatig.

im Bereich des Bebauungsplanes ,Herrschafisstiicke® (rechtskraftig seit 1972) sind keine
Bautiicken vorhanden.

Im Bereich der Bebauungsplanerweiterung ,Herrschaftsstiicke” (rechtskraftig seit 1998) sind
noch zwei Bauliicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Herrschaftsstiicke Il (rechtskraftig seit 2019) sind keine
freien Bauplatze mehr verfugbar.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am S&bel* (rechtskraftig seit 1997) sind noch zwei
Bauluicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Muhlisiedlung” in Hof a.d.Steinach (rechtskraftig seit 1990)
sind keine Baulucken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Muhlisiediung, 1. Anderung* in Hof a.d.Steinach
(rechtskraftig seit 1990) sind keine Bauliicken vorhanden.

Im Bereich der Ortsabrundungssatzung Hof a.d.Steinach (rechtskraftig seit 1990) sind keine
Baulucken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Zur Muhlleite* in Hof a.d.Steinach (rechtskréaftig seit 2003)
sind keine Baulucken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Neundorf-Sud" (rechtskraftig seit 1980) sind keine
Baullicken vorhanden.
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Neundorf-Siuid, Teil 2° (rechtskraftig seit 1987) sind keine
Baulticken vorhanden.
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Neundorf-Nord" (rechtskraftig seit 1992) sind keine
Baulucken vorhanden.

Im Bereich der Ortsabrundungssatzung Schwarzdorf (rechtskraftig seit 1993) sind zwei
Baullicken vorhanden.

Strukturdaten:
Einwohnerzahl des Marktes: 2.784 am 31.12.2020.



Begrindung zum Bebauungsplan des Marktes Mitwitz
fur das Aligemeine Wohngebiet , Neundorf-Mitte* Seite 5

Einwohnerentwicklung des Marktes der letzten zehn Jahre: In den letzten zehn Jahren sanken
die Bevolkerungszahlen von 2.895 im Jahr 2010 auf 2.784 im Jahr 2020. Daraus ergibt sich ein
Bevdikerungsschwund von 111 Personen.

Einwohnerzahl gemal der Bevdlkerungsvorausberechnung des LfStat fur das Zieljahr der
Planung: Ausgehend von einem Zeitraum der nachsten zehn Jahre wird fiir Mitwitz eine
Einwohnerzah! von 2.650 prognostiziert, somit rund 130 Personen weniger als heute.

Bevdlkerungsprognose des Landkreises: Der Landkreis Kronach weist 2020 eine
Einwohnerzahl von 66.355 auf. Fur 2031 wird eine Bevoélkerungszahl von 61.800 prognostiziert,
somit ein Riickgang um rund 4.500 Personen.

Durchschnittliche HaushaltsgroRe: Die Anzahl der Wohnungen in Mitwitz liegt bei 1.327. Bei
einer Einwohnerzahl von 2.784 ergibt sich somit eine durchschnittiche Haushaltsgrée von
2,1 Personen.

Einstufung im Zentrale-Orte-System: GemaR Regionalplan Oberfranken-West (4) ist Mitwitz als
Grundzentrum eingestuft.

Gebietskategorie gemall LEP: Der Bereich um Mitwitz gehért nach dem
Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird [...] bei einschlagigen
staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Vorrang eingerdumt. Der raumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbedarf bildet
die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen und MaRnahmen sowie fuir Férderungen.

Verkehrsanbindung: Der nachste Bahnhof befindet sich in einer Entfernung von etwa zehn
Kilometern in der Kreisstadt an der EC/IC Strecke der Deutschen Bahn, die von Nirnberg tiber
Bamberg und Jena nach Halle fuhrt. Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Ortsteilen.
Strafllenseitig wird der Markt Mitwitz in erster Linie Gber die B 303 (A 7-Schweinfurt-Coburg-
Kronach-Bad Berneck-Markiredwitz-Arzberg-Eger) erschlossen, die das Gemeindegebiet von
West nach Ost durchquert.

Als weitere wichtige Stral3enverbindungen sind die Staatsstralen 2208 (Landesgrenze-Mitwitz-
Redwitz a.d.Rodach-B 173) und 2708 (St 2202-W6érisdorf-Mitwitz-Haig-B 89) zu nennen, die
das Gemeindegebiet von Nord nach Sud bzw. von West nach Ost durchqueren.

Von uberdrtlicher Bedeutung sind weiterhin die KreisstraRen KC 10 (Landkreisgrenze-Modlitz-
St2208), KC 14 (St 2208-Schwarzdorf-Neundorf-Mitwitz) und KC 15 (Landkreisgrenze-
Steinach-B 303).

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region:
Folgende Branchen sind in Mitwitz anséassig: Brauerei, Grafik und Medien, Holz- und
Mobelherstellung, Automation, Metallverarbeitung, Konstruktion und Maschinenbau.

Landkreis: Unterhaltungs- und Telekommunikation, Automobilzulieferer, Verlagswesen,
Confiserie, Glasherstellung und -verarbeitung, Matratzenherstellung.

Region: Automobilindustrie, Neue Werkstoffe, insbesondere Kunststoff, Mechatronik, Robotik,
Effiziente Produktionssysteme, Nanotechnologie, Informations- und Kommunikationstechnik,
Umwelttechnologie, Textil, Keramik, Glas, Maschinen- und Anlagenbau, Design, Mébelindustrie,
Gesundheit, Wellness und Tourismus.

Im Zukunftsatlas 2019 belegte der Landkreis Lichtenfels Platz 351 von 401 Landkreisen,
Kommunalverbanden und kreisfreien Stadten in Deutschland und zahlt damit zu den Regionen
mit Zukunftsrisiko.
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Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde:

Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fur die kein Bebauungsplan besteht: Im Bereich
des Marktes sind im Flachennutzungsplan keine relevanten Flachen dargestellt, fur die
mittelfristig ein Bebauungsplan erstellt werden soll.

Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht: Der Markt besitzt keine rechtskraftigen
Bebauungsplane, welche bislang nicht oder erst teilweise umgesetzt wurden.

Baullicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich: Unter dem Punkt
.innenentwicklungspotenziale* wurde bereits dargelegt, welche MalRnahmen der Markt in den
letzten Jahrzehnten durchgefuhrt hat, um Baulucken im Innenbereich zu schliellen.

Maoglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Grundstiicke: Auch zu dieser
Thematik wurde im Punkt ,Innenentwicklungspotenziale" ausgefuhrt, dass der Markt zahlreiche
Umnutzungen leerstehender Geb&ude erfolgreich umsetzen konnte und diesen Weg auch
konsequent weiterverfolgen wird. Im Rahmen des integrieten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes wurde ein Stadtumbaumanagement zur Betreuung der
Stadtumbaumalnahmen mit koordinierenden Aufgaben in der Wirtschaftsférderung und im
Tourismusmanagement eingerichtet.

Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen: Der Stadtkern von Mitwitz ist
bereits sehr eng bebaut. Ein relevantes Nachverdichtungspotenzial ist nicht gegeben.

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs:
Bedarf aus der Bevdlkerungsentwicklung: Bei zuriickgehender Bevdlkerung besteht im Hinblick
auf die Bevolkerungsentwicklung kein Bedarf fur Wohnbauflachen.

Auflockerungsbedarf: Wie bereits oben ausgefihrt, liegt die durchschnittliche HaushaltsgréRe in
Mitwitz bei 2,1 Personen. In Deutschiand leben im Durchschnitt zwei Personen in einem
Haushalt. Somit besteht far den Markt auch kein Auflockerungsbedarf.

Ersatzbedarf. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in einer Kommune pro Jahr 0,5 % der
bestehenden Wohnungen abgehen, weil die Geb&ude nicht mehr bewohnbar sind oder nicht
mehr saniert werden kdnnen. Bei 1.327 Wohnungen in Mitwitz sind dies im Jahr rund sechs
Wohnungen, in zehn Jahren somit 80 Wohnungen, Bai einer Winhnflache von durchschnittlich
112 m? ergibt sich somit ein Ersatzbedarf von 672 m? pro Jahr.

Somit besteht fur Mitwitz in den nachsten zehn Jahren ein Bedarf von 6.720 m? Wohnbauflache.
In den genannten Bebauungsplénen stehen noch sechs zu bebauende Grundsticke zur
Verfugung, somit eine Wohnbauflache von 672 m?. Damit verbleibt ein Bedarf von 6.048 m?
Wohnbauflache in den nachsten zehn Jahren. Mit dem Vorhaben entstehen im Bereich des
Allgemeinen Wohngebiets insgesamt neun neue Bauparzellen. Rechnet man pro Parzelle eine
Wohnflache vom ortsiblichen Durchschnitt von 112 m2, entstehen neue Wohnflachen von
insgesamt rund 1.008 m?, insgesamt also 17 % des Bedarfs.

Abschéatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung:

Der Markt Mitwitz ist sich bewusst, dass mit der Neuausweisung des Baugebiets ,Neundorf-
Mitte* Folgekosten verbunden sind, die durch den Unterhalt der neu zu erstellenden
ErschlieBungsanlagen hervorgerufen werden. Dazu bestehen jedoch aus Sicht des Marktes
keine Alternativen, sofern der Gber die letzten zehn Jahre anhaltende Bevélkerungsriickgang
aufgehalten werden soll. Derzeit gehen standig Anfragen nach Bauplatzen bei der
Gemeindeverwaltung ein, die in den seltensten Fallen umgesetzt werden kdnnen, weil
entsprechende Flachen fehlen. Aus diesem Grund hat sich die Stadt entschlossen, das
Baugebiet Neundorf-Mitte umzusetzen. In erster Linie soll Bauwilligen aus dem Gemeindegebiet
die Moglichkeit gegeben werden, sich langfristig in Mitwitz anzusiedeln und somit einen Wegzug
zu verhindern.
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Baupfiicht:
In die Kaufvertrage wird eine Baupflicht eingetragen.

"

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Der Mittelbereich Kronach gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020)
zum landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem
Handlungsbedarf wird ... bei einschlagigen staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen der Vorrang eingeraumt ... Der raumliche Umgriff des Raums
mit besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen
und MaRRnahmen sowie fUr Férderungen.

Der Markt Mitwitz ist gemafR Regionalplan als Grundzentrum eingestuft.

Mitwitz soll in seiner Grundversorgungsfunktion fir den Nahbereich, zu dem auch die Gemeinde
Schneckenlohe zahit, gesichert und bedarfsgerecht weiter ausgebaut werden. Insbesondere
soll die Sicherung der Versorgungsinfrastruktur und ihre Verbesserung im Kultur- und
Bildungswesen sowie die Entlastung des Versorgungs- und Siedlungskerns vom
Durchgangsverkehr angestrebt werden. Mitwitz erfullt Funktionen im Bereich des Bildungs- und
Erziehungswesens und der Kultur sowie im Bereich der Erholung.

Nachbargemeinden in Bayern sind im Landkreis Kronach die Stadt Kronach und der Markt Kups

sowie die Gemeinden Schneckenlohe und Stockheim und im Landkreis Coburg die Gemeinde
Sonnefeld; in Thiringen grenzt die Gemeinde Foritztal an.

3.2. Fachplanungen

Uber vorrangige Fachplanungen im Bereich des Bebauungsplanes ist derzeit nichts bekannt.

3.3. Sonstige Nutzungsregelungen

Denkmalgeschutzte Gebaude werden durch die Baugebietsausweisung nicht beeintrachtigt.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale
bekannt. Treten bei Auf- oder Abgrabungen dennoch Bodendenkmaler zutage, so sind die
betreffenden Arbeiten sofort einzustellen und der Fund ist gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) der
Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Kronach, Guterstrafte 18, 96317 Kronach,
Telefon 09261/6780, Telefax 09261/678211, oder der Archaologischen AuBenstelle fir
Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
anzuzeigen. Samtiiche Baufirmen, die mit Erdarbeiten befasst sind, sind durch die 6rtliche
Bauleitung vor Beginn der Arbeiten von der Meldepflicht gemafn Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu
informieren.
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4.1. Flaichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Wohnbauflache gemal
§ 1 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

4.2. Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet des Marktes Mitwitz existiert kein stddtebaulicher Rahmenplan. Mitwitz nimmt
seit Dezember 2011 am Modellivorhaben ,Ort schafft Mitte* teil und besitzt ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept.

4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauunagspldanen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neundorf-Mitte“ grenzt im Sudwesten der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Neundorf-Sud” an.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt im mittleren Bereich des Gemeindeteiles Neundorf.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nar Naltuinmaharainh Aae DAalA lllr\ﬂﬂv\'ﬂr\ﬁc‘ ' rﬁl M klr\rdan A lanAdunrirtanhaftlinhan Flanhan
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im Osten und Suden von bestehender Bebauung und im Westen vom Baugebiet ,Neundorf-
Sud" sowie von weiteren landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

5.3. Geldndeverhiltnisse und Héhenlage

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von rund 304 Metern tber NN. Das Gebiet wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt (Ackerland).

5.4. Untergrundverhdltnisse, Altlasten

Das Gebiet um Mitwitz und das Planungsgebiet gehéren naturrdumlich zum Obermainischen
Hogelland.

Die Bodenart im Planungsgebiet ist stark lehmiger Sand; die Ertragsfahigkeit ist mittel, die
Ackerzahlen liegen zwischen 40 und 49, was fur den Landkreis Kronach gute Werte darstellt.

Geologisch sind die anstehenden Schichten dem Diluvium zuzurechnen. Es handelt sich um
ungegliederte Terrassenschotter und —sande.
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Im Hinblick auf die beim Landratsamt Kronach vorliegende Altlastenkartierung bestehen keine
Einwande gegen die Planung. Dies schlieRt allerdings nicht aus, dass im Zuge von
BaumaRnahmen auf den im Geltungsbereich liegenden Grundstlcken Altablagerungen zu Tage
treten. In diesem Fall sind die zustandigen Behoérden unverzuglich zu informieren, um uber
weitere MalRnahmen zu entscheiden.

5.5. Grundstiicke, Eigentumsverhdltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans des Marktes Mitwitz fur das Gebiet ,Neundorf-Mitte*
umfasst die Grundsticke Flur-Nummer 45, 45/1 und 45/2 sowie eine Teilfliche des
Grundstucks Flur-Nummer 58/1 (Gartenackerweg) der Gemarkung Neundorf.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebaudebestand.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Wohngebietsflache: 5.700 m?
StralRenverkehrsflache: 1.200 m?
Grinflache: 340 m?
Summe; 7.240 m?

6.2. Topographie

Das Planungsgebiet liegt flach gelagert im Tal der in diesem Bereich von Nordnordosten nach
Sudsudwesten verlaufenden Féritz. Im Osten steigt das Gelande steil zu Hassenberg und
Weinberg an, im Westen zum Hummenberg.

6.3. Bauliches Konzept

Es sollen neue Parzellen fur Einfamilienhduser entstehen. Mehrfamilienhauser sind
grundsatzlich méglich.

L Verkehrskonzeption

Das Planungsgebiet wird den Gartendckerweg an das Stralennetz des Marktes Mitwitz
angebunden. Es ist eine Breite des Stralenraums von 5,50 Metern vorgesehen, die
Detailgestaitung erfolgt im Zuge der Erschieflungsplanung.

Die Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundsttcken sind wahrend und nach der Bauphase
immer sicherzustellen.
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8, Griin- und Freiflichen !
Das Planungsgebiet sollte zur freien Landschaft hin eingegrint werden. Bei allen

PflanzmaRnahmen ist die beiliegende Pflanzliste anzuwenden.

8.1. Pflanzliste fiir Bidume

Eberesche, Vogelbeerbaum
Esche

Gewdhnliche Traubenkirsche
Hangebirke, Sandbirke
Hainbuche, WeiRbuche
Rotbuche

Salweide

Silberweide

Sommerlinde

Spitzahorn

Stieleiche, Sommereiche
Vogelkirsche, SuRkirsche
Winterlinde

Zitterpappel, Aspe, Espe

8.2. Pflanzliste fiir Straucher

Eingriffeliger Weifdorn
Faulbaum, Pulverholz
Feldahorn

Gewohnlicher Schneeball
Gewdhnliche Traubenkirsche
Hartriegel

Hasel HaselnuB
Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Zweigriffeliger Weilldorn

8.3. Pflanzliste fiir Rankpflanzen

Echtes Geifiblatt, Jelangerjelieber
Efeu

Waldgeilblatt

Waldrebe

8.4. Pflanzliste fiir Obstbdume

Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Salix caprea
Salix alba

Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Quercus robur
Prunus avium
Tilia cordata
Populus tremula

Crataegus monogyna
Frangula alnus
Acer campestre
Viburnum opulus
Prunus padus
Cornus sanguinea
Corvlus avellana
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Crataegus laevigata

Lonicera caprifolium
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Clematis vitalba

Zulassig sind alle heimischen und standortgerechten Obstsorten als Obstbaum-Hochstamme,

die in Absprache mit ortsansassigen Gartenbaufachleuten ausgewahlt werden sollten.
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen
Far den Bebauungsplan ,Neundorf-Mitte" des Marktes Mitwitz werden folgende verbindliche
Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: GemaR § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder Be-
bauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Artder baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet

2.2.  Mal der baulichen Nutzung:
Geschossflachenzahl von 0,8
Grundfiachenzahl von 0,4
maximal zwei zuldssige Vollgeschosse

2.3. Uberbaubare Grundsticksflachen:
Baugrenzen

2.4.  Ortliche Verkehrsflachen:
Strallenverkehrsflache

3. Weitergehende Festsetzungen:

3.1. private Grunflachen

3.2. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

10, Nachrichtliche Ubernal | K ict

entfallt

11, MaBnal Verwirklict

11.1. Entwdsserung

Der Markt Mitwitz ist Mitglied des Abwasserverbandes Steinachtal. Der Abwasserverband be-
treibt eine fur 15.000 EW bemessene Klaranlage.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert und an die Klaranlage angeschlossen. Das
Baugebiet kann an das bestehende Entwéasserungsnetz angeschlossen werden. Der in der
gehobenen wasserrechtlichen Erlaubnis vom 7. Marz 2006 festgesetzte Benutzungsumfang
darf durch die zusatzlichen Einleitungen nicht (berschritten werden. Die
Abwasserklassifizierung ist anzupassen.

Anfallendes Schmutzwasser wird Uber ein eigenes Leitungsnetz abgefiihrt, in die bestehende
Sammelleitung eingeleitet und der Klaranlage zugefuhrt.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten und als
Brauchwasser, etwa zur Gartenbewasserung, genutzt werden. Uberschiussiges
Niederschlagswasser sollte auf den Baugrundstiicken versickert werden. Flachenhafte
Versickerung Uber die belebte Bodenzone hat dabei Vorrang vor linienférmiger oder punktueller
Versickerung. Uberschissiges Oberflachenwasser wird Uber den neu zu erstellenden
Regenwasserkanal abgeleitet.
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Erlaubnisfrei kann Niederschlagswasser nur dann in Gewasser eingeleitet werden, wenn die
Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ins
Grundwasser (TRENGW) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) eingehalten werden.
Fur erlaubnispflichtige Einleitungen von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder in das
Grundwasser ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Rechtsbehérde einzureichen. Hierzu ist eine Entwasserungsplanung gemafl Merkblatt DWA-
M 163 —Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser- zu erbringen. Auf weitere
Arbeitshilfen wie DWA-A 117, DWA-A 118 und DWA-A 138 wird hingewiesen.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von natirlichen Uberschwemmungsgebieten, (iber
Grundwasserstande liegen keine Angaben vor.

Eventuell vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu erhalten.

11.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Trager der Wasserversorgung ist der Markt Mitwitz. Damit ist eine druck- und mengenmagig
ausreichende Versorgung sichergestelit.

Fir das Baugebiet steht ein ausreichender Feuerschutz bis 26,6 Liter pro Sekunde (2x800 Liter
pro Minute) aus der offentlichen Versorgung zur Verfiigung stehen. Weiterhin besteht im
Brandfall die Mdglichkeit, eine Schlauchleitung zur etwa 250 Meter entfernten Féritz zu legen.
Hydranten sind in einem Abstand von etwa 100 Metern anzuordnen. Es sind méglichst
Uberflurhydranten zu verwenden, die mit Hinweisschildern zu kennzeichnen sind. Die
Anordnung der Hydranten hat in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr bzw. der
Brandschutzdienststelle zu erfolgen. Eine Unterlage Uber die Standorte bestehender und
geplanter Hydranten und deren Leistungsfahigkeit ist vorzulegen, Fur das Baugebiet ist ein
Hydrantenplan zu erstellen und der Feuerwehr zur Verfigung zu stellen.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. In etwa 120 Metern liegt 6stlich
des Planungsgebiets das Wasserschutzgebiet fir die offentliche Wasserversorgung der
Fernwasserversorgung Oberfranken (FWOQO) im Steinachtal (geplante Brunnen VIl und VIII),
festgesetzt mit Verordnung des Landratsamtes Kronach. Der Inhalt dieser Verordnung ist zu
beachten.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtischen Werke Uberlandwerk Co-
burg GmbH. Die Versorgung ist aus dem Bestand mdglich. Die Errichtung der
Straflenbeleuchtung erfolgt in Absprache mit der Gemeinde.

Auf vorhandene Leitungen ist zu achten.

Ein Anschluss an das Erdgas-Versorgungsnetz ist grundsatzlich méglich, sofern genlgend
Grundstickseigentimer vor ErschlieBung des Baugebiets eine Vorabverlegung des kunftigen
Gasanschlusses in ihr Grundstick bestelten.

Das Gebiet wird an das vorhandene Telekommunikationsnetz angeschlossen. In den Stralen
sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone zwischen 20 und 30 cm fur
die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen.

Eine Versorgung mit Glasfaserverbindung ist vorgesehen.
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11.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung im Planungsgebiet werden durch den Landkreis
Kronach bzw. den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft in Nordwest-Oberfranken sichergestellt,
sofern Abfalle zur Beseitigung und zur Verwertung anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises unterliegen. Die
Hausmdllentsorgung erfolgt im Mullheizkraftwerk Coburg.

Fur die Entsorgung von Problemmiuill aus privaten Haushalten wird zweimal jahrlich eine mobile
Sammlung durchgefohrt. Die Kompostierung organischer Stoffe erfolgt in den
Kompostierungsanlagen des Landkreises Kronach.

11.4. Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden vom Markt Mitwitz
aufgekauft, parzelliert und an Bauwillige weiterveraufRert.

12, Beriicksichti ler PI s

12.1. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevélkerung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sind ein zu beachtender Problemkreis. Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind zunachst aus allgemeinen Grundsatzen uber ge-
sundes Wohnen und Arbeiten abzuleiten, so etwa Ober die Belichtung und Beltftung, Uber
ausreichende Gebaudeabstande, tber Einrichtungen zur Versorgung und Entsorgung, uber
hinreichende Grunflachen. Diesen Anforderungen wird die vorliegende Planung gerecht.
Wahrend die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf die hygienisch einwandfreie Be-
schaffenheit abstellen, steht bei der kumulativ zu bericksichtigenden Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung der Schutz vor Schaden an Leib und Leben im Vordergrund. In Betracht
kommen hier z. B. verkehrssichere Strallenfuhrungen, die Situierung gefahrlicher Industrie-
oder Gewerbebetriebe im Hinblick auf Wohngebiete, die Platzierung von Einrichtungen des
aktiven Brandschutzes. Auch diese Gesichtspunkte werden bei der vorliegenden Planung
beachtet.

12.2. Eigentumsbildung

In der Bauleitplanung mussen Flachen ausgewiesen werden, die den Winschen breiter Bevol-
kerungskreise nach Wohneigentum Rechnung tragen. Diese Forderung wird bei der vorlie-
genden Planung bertcksichtigt, da durch den Bebauungsplan Flachen unter anderem fur
selbstgenutzte Einfamilienh&user vorgesehen sind.
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12.3. Soziale und kulturelle Bediirfnisse

In besonderer Weise sind die Bedurfnisse der Familien in der Bauleitplanung zu berucksichti-
gen. Neben der Bereitstellung von Grundfiachen fur Familieneigenheime gehért hierher auch
die Ausweisung von Miet- und Eigentumswohnungen in entsprechender Gréle und
Grundrissgestaltung, die Ausweisung von Spielplatzen, von verkehrsberuhigten Bereichen, die
Bereitstellung von Kindergéarten und Horten. Die Planung soll insgesamt ein familienfreundliches
Klima vorsehen.

Die Belange von Personen, die nach ihren persénlichen Lebensumsténden besonderer Hilfe
und Einrichtungen bedirfen, insbesondere die Belange geistig und kérperlich behinderter sowie
alter Menschen, missen ebenfalls beriicksichtigt werden. Zu den Belangen gehért auch die
Moglichkeit fur koérperlich Behinderte, sich aullerhalb ihrer Wohnung bewegen zu kénnen.
MaRnahmen, um dies zu erleichtern, kénnen sein die Abflachung von Gehsteigborden, die
Anlage von Wegen, die sich auch fur das Befahren mit Rollstuhlen eignen, oder von FuRwegen
oder Platzanlagen mit Banken, insbesondere fir alte Menschen.

Bei den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung geht es um den weiten Bereich der Koér-
perertiichtigung, des Spielerischen und Musischen, soweit er einen Bezug zum Boden hat.
Auch hinsichtlich von Freizeit und Erholung interessieren hier nur die bodenrelevanten Belange.
In Betracht kommen etwa Einrichtungen fur das Wandern. Bei Einrichtungen flr
Erholungszwecke steht demgegeniuber die Regeneration im Vordergrund. In Betracht kommen
Trimm-Dich-Pfade, Parkanlagen, Wander- und Spazierwege, Liegewiesen aber auch
Kleingartenanlagen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die sozialen und kulturellen Bedlrfnisse weitge-
hend bertcksichtigt, keine Berlcksichtigung finden spezifische Belange der Jugendférderung
und des Bildungswesens, doch sind im Landkreis Kronach andernorts diesbezigliche Einrich-
tungen zu finden.

12.4. Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Gemeinden sollen vor einer Ortserweiterung priufen, welche Entwicklungsméglichkeiten
innerhalb vorhandener Ortsteile gegeben sind Erwiinscht ist das gegliederte historische Be-
zlige erkennbar machende, Begrenzungen aufweisende Stadt- und Dorfgefuge. Vorhandene
Ortsteile sollen erhalten werden. Dieser Grundsatz wird bei der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Die Gestaltung des Landschaftsbildes bedeutet, dass bei der Bauleitplanung die nattrliche
Lage in Betracht zu ziehen ist, dass der Rhythmus zwischen Grin und Bebauung seinen
Niederschlag findet, dass durch die Gliederung der Baufldchen das Gesamtbild der Landschaft
nicht zerrissen und der Ubergang der Bebauung zur freien Landschaft einwandfrei gestaltet
wird. Auch dieser Forderung wird durch die vorliegende Planung weitgehend nachgekommen.

12.5. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 3.3. dieser Begrundung
wird verwiesen.
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12.6. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des éffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden in der Regel von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit
in der Regel von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.7. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.7.1. Luftreinhaltung

Die lufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohl die Emission von Stickoxiden (Waldschaden) als auch den
Ausstof} von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

Fur die Bautatigkeit im Plangebiet bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Moglichkeiten der
Warmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietréger den Schadstoffausstof3 zu minimieren.

Das Baugebiet grenzt im Norden, und Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es ist
daher in gewissem Umfange mit geruchsbedingten Immissionen zu rechnen, die durch
Ausbringung von organischem Diunger hervorgerufen werden. Ebenso sind Larm- und
Staubimmissionen  hinzunehmen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fiachen entstehen.

12.7.2. Lirmschutz

Verkehrslarm:

Gemaf BaySIS liegt die Verkehrsstarke auf der Kreisstralle KC 14, Zahlstelle Mitwitz, C 14, bei
786 Fahrzeugen in 24 Stunden. Daraus ergibt sich tagsuber ein DTV pro Stunde von
48 Fahrzeugen bei einem Lkw-Anteil von 20% und nachts von elf Fahrzeugen bei einem Lkw-
Anteil von 10%. Das ergibt einen Mittelungspegel von 58,5 dB tagstber und 51,5 dB nachts. Im
betreffenden Abschnitt ist die Geschwindigkeit auf 50 km/h reduziert, somit kénnen 3,5 dB
tagsiber und 4 dB nachts abgezogen werden, was einen Tagwert von 56 dB und einen
Nachtwert von 47,5 dB ergibt.

Bei einem Abstand von 40 Metern werden Beurteilungspegel von 54 dB tagsuber und 44,5 dB
nachts erreicht und die Richtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB tagsiuber und
45 dB nachts kénnen somit eingehalten werden.

Sportplatzlarm:

Der Sportplatz liegt rund 350 Meter sudsudwestlich des Planungsgebiets. Aufgrund der
Entfernung kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Entfernung keine schadlichen
Emissionen auf das Planungsgebiet einwirken.

Gewerbelarm:

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich eine Gartnerei mit Baumschule, sudlich eine
Zylinderschleiferei. Inwieweit von diesen beiden Betrieben schadliche Umwelteinwirkungen fur
das Planungsgebiet hervorgerufen werden kénnen, wurde nicht naher untersucht.
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12.7.3. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet befindet innerhalb des Naturparks ,Frankenwald”. Bei der Gestaltung des
Gebietes und der Gebaude solite daher Sorgfalt auf eine harmonische Eingliederung in Natur
und Landschaft gelegt werden.

12.8. Wirtschaft

Unter Wirtschaft sind hier Tatigkeiten zu verstehen, die der Produktion von Waren und
Dienstleistungen dienen. Durch die Bebauungsplanaufstellung werden die Belange der
Wirtschaft zwar nicht unmittelbar geférdert; mittelbar wird jedoch durch die mit der
Baugebietsausweisung verbundene Neubautétigkeit das 6rtliche Bau- und Ausbaugewerbe
gestarkt und aufgrund der Neuansiedlung von Birgern auch die értliche Infrastruktur besser
ausgelastet.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan nicht unmittelbar
berthrt; so gehen der Landwirtschaft zwar Anbauflachen verloren, was jedoch —zumindest
theoretisch- durch Flachenzukauf oder -anpachtung anderenorts wieder ausgeglichen werden
kann.

12.9. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beriihrt.

13. Abw

Die wahrend der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und wahrend der offentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat abgewogen.

14. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiro GmbH
Abteilung Bauleitplanung
Am Kehlgraben 76

3

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 12. Marz 2021
Aufgestellt: Kronach, im Marz 2021
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Bauleitplanung

Satzung des Marktes Mitwitz iiber den Bebauungsplan
fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,Neundorf-Mitte*

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der echten Burgerbeteiligung vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Tra-
ger offentlicher Belange zur Bebauungsplanung wurden vom Marktgemeinderat des Marktes
Mitwitz in der Sitzung am .......... behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss werden die
Planungsunterlagen Uberarbeitet; eine verfahrensmafige Abdeckung der Anderung ist nicht
erforderlich.

Aufgrund der §§2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. S. 2939), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S.74), und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch §4 des
Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel2 des Gesetzes vom 14.Juni2021 (BGBI. S.1802), und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), erlasst der Markt Mitwitz folgende

Satzung:

§1

Der Bebauungsplan des Marktes Mitwitz fur das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte"
betreffend die unter Punkt 5.5. der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten Grundstiicke,
nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten Zeichnung mit verbindlichen Festsetzungen
und der Begrindung, gefertigt vom Ingenieurburo IVS, in der Fassung vom 12. Marz 2021,
gedndertam .......... undam .......... wird hiermit beschlossen.

§ 2

Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mitwitz, im Marz 2021

....................

Oliver Plewa e e
Erster Burgermeister Dienstsiegel




Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Markt Mtz e

Anschrift: R R T e
E-Mail-Adresse: poststelle@vgem-mitwitz.de

Telefonnummer: R s

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: Herm KIaus VOl e,
Anschrift: Landratsamt Kronach, Guterstrae 18, 96317 Kronach
E-Mail-Adresse: Kaus.voelk@lra-kc.bayernde .

Telefonnumimer: e D O

2, Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfilhrung von Bauleit-
planverfahren [Formulierung fir die allgemeine Information, vgl. Hinweise zum Musterblatt I. 1 u lil,] zur

weise zum Musterblatt 1. 2. u. IIL.].

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 3, 6 u.
7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwa-
gungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der Gemeindever-
waltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden im Rahmen
der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen {88 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwégungsergebnis-
ses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fiir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im éffentlichen
Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art.6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art.4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
~ Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
— Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedringte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empféangern (bermittelt:

— Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilrdten zur Beratung und Entscheidung Gber die
Abwaégung

— Hoéheren Verwaltungsbehorden zur Priifung von Rechtsméangeln
—  Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitpline

- Dritten, die in die Durchfihrung des Verfahrens im Aufirag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Priifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen fiir die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentpriifung sein.Sonstige
Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fiir die Aufgabenerflllung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVQ), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Daten-
Ubertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt
werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht beriihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fir den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbe-
auftragte fir den Datenschutz, WagmiillerstraBe 18, 80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.
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Ubersichtslageplan 1:25.000

Festsetzungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. S. 1728)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.

S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (

GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom

9. Marz 2021 (GVBI. S. 74).
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind Wohngeb&aude mit deren Nebengeb&uden und den
erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege,
Stutzmauern  u.A.  Nicht zulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2.3.

24,

Niederschlagswasserbehandlung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstltzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaR
zu beschranken. Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser zu
sammeln und z.B. zur Gartenbewéasserung oder fur die
Toilettenspulung zu verwenden. Der Uberlauf von Zisternen soll
mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung)
dem Untergrund zugefilhrt oder an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden.

Pflanzabstinde

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde
einzuhalten.  Nicht  eingehaltene  Abstande  kénnen  zur
Schadensersatzpflicht fuhren.

Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:

5.4. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Planunterlagen fir das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* in
der Fassung vom .......... wurden in der Zeit vom .......... oL ——
im Rathaus des Marktes Mitwitz 6ffentlich ausgelegt. Der Inhalt der
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden im
gleichen Zeitraum zusatzlich im Internet unter http://www.mitwitz.de
zuganglich gemacht. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom
Marktgemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
Auslegung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine
Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* in der Fassung vom .......... wurden die
Behorden,  sonstigen  Trager  offentlicher  Belange  sowie
Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom .......... in
der Zeit vom ......... o] [ [ beteiligt. Eingegangene
Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat Mitwitz behandelt.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Art der baulichen Nutzung WA | GFZ 0,8 Geschossfléchenzahl
65.6. Satzungsbeschluss
1 12 Geschossﬂéchenzam Grundflichenzahl GRZ 0,4 " Zahl der Vollgeschosse
e GFZ 0,8 Der Markt Mitwitz hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
Es wird eine maximal zuldssige Geschossfldchenzahl von 0,8 Gebiudehhe GOK9m | o e den Pebaugngsplan fur das_Aligemeine Wohngebiet
festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel »Neundorf-Mitte* gema® § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache | als Satzung beschlossen.
zulassig sind. Flurstiicksnummer 256
1.1.3. Grundfiachenzahl GRZ 0,4 Mitwitz, im ......... . MarktMItw;tz
Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 04 vorhandene Grundstucksgrenze Oliver Plewa
festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel ‘@ Erster Burgermeister
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind. geplante Grundstiicksgrenze
1.1.4. Zahl der Vollgeschosse ] Dlanstelegal
ienstsiege
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei (1l) festgesetzt. . .
4. Hinweise 5.7. Ausgefertigt
1.1.5. Héhe baulicher Anlagen GOK 9m 4.1. Arbeiten in der Néhe elektrischer Anlagen
Es wird eine maximal zulassige Héhe der Geb&udeoberkante von Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Mitwitz, im ..........
neun Metern als Héchstgrenze festgesetzt (GOK 9m). Gemessen Gerlngere Lagetlefeq s!nd aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen Markt Mitwitz
von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden im Bereich des qder infolge naghtragllche'r StraBenumpauten _und Erdabtragungen Oliver Plewa
Haupteingangs bis zum hochsten Punkt des Daches. nicht auszuschlieRen. Dle__ Kabel kénnen in K_unsts"toff- odgr Erster Burgermeister
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen durfen die Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie konnen mit
festgesetzte Ho6he um maximal 1,50 Meter tiberragen. Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
Die maximal zuléssig Hoéhe von Garagen betragt sechs Meter ab Trassenwamband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und
FuRbodenoberkante. das Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen
mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
Vorhandensein  von Kabeln aufmerksam machen. Diese (Dienstsiegel)
1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage Warneinrichtungen ~ kénnen auch fehlen. Vor Beginn der
) Schachtarbeiten ist grundsétzlich beim zustandigen Unternehmen zu 5.8. Inkrafttreten
1.2.1. offene Bauweise (o) erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der )
_ , , _ o Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan fur das Allgemeine
Es wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* wurde am .......... geman
fesigesetzt . " . an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB  ortsublich bekannt gemacht. Der
Sofern  zu errichtende ~ Gebaude und  bauliche ~ Anlagen Versorgungsunternehmens sofort einzustellen. Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesern Tag zu den tblichen
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen geman Dienststunden im Rathaus des Marktes Mitwitz zu jedermanns
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten. 4.2. Bodenversiegelung Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
1.2.2. Baugrenze unterstitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
———————— Mal} beschrankt werden. Grundstickszufahrten, Fahrzeugstellplatze,
Baugrenze . ; . . ; Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
Gebaude ~und Gebzudeteile durfen die Baugrenze nicht Belagen, als wassergebundene Decken oder als Griinflachen mit
Uberschreiten, Ausnahme siehe Punkt 2.2.. Ein Zuriickbleiben hinter Pflasterstreifen ausgefiihrt werden, sofern keine anderen Auflagen MRS 80 s s smawsnsw 0000 smssesessasessss
der Baugrenze ist zulassig. oder Vorschriften dies verbieten. Markt Mitwitz
Oliver Plewa
256/51 i ) 4.3. Denkmalschutz Erster Burgermeister
1.2.3. Hohenlage baulicher Anlagen FOKEG
5627 ) Y . ) ) Im Bereich der Planung sind archéologische Bodendenkmaler bislang
- | Die Oberkante des Erdgeschossfubodens im Bereich des nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Hauptzugangs darf hochstens 50 cm ber dem natiirlichen Gelande Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
liegen. ) o . ) ) rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen
Jedem Bauantrag/lfreustellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und (Dienstsiegel)
zugehorigem Schnitt des Gelandes beizulegen. Art. 8 Abs. 1 bis 4DSchG. Im Falle des Auffindens von
756/57 Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
5 einer Woche nach der unverziglichen Anzeige bei der
1.3.  Verkehrsfliachen Archéologischen  AuRenstelle  Oberfranken, Schloss  Seehof,
: 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
1.3.1. Straltenverkehrsfiéchen unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG)
Y56/53 Weitere Erdarbeiten bedtrfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die
- bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
1.3.2. StraRenbegrenzungslinie
4.4. Energieeinsparung
= Bei der Bauausfiihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
1.4. Griinflichen der Gebdudedammung, der energetischen Versorgung der Gebéaude,
vor allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und
756,54 private Grunflache Brauchwassererwarmung auf méglichst niedrige Kohlendioxid- und
= andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.
Flachen, die nicht far Geb&ude, Zufahrten oder Stellplatze benotigt
= werden, sind als Grunflachen zu gestalten. 4.5. Entwiésserung
100.00m | Drainagen und Quellwasser darf nicht in den o&ffentlichen Kanal
' | 1.5.  Fléachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwéasserungsplan
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorzulegen.
\ Anpflanzung von Baumen und Gehélzstrukturen . @ 5. Verfahrensvermerke ProjNr, und
GemaR den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und 5.1. Aufstellungsbeschluss Bauvorhaben: 1.05.21
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von
256/39 293 mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen Der Marktgemeinderat Mitwitz beschloss in der Sitzung vom ..........
und bei Verlust zu ersetzen. gemafl § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fur Aufste“ung eines Bebauungsplanes fur das
das Allgemeine Wohngebiet ~Neundorf-Mitte". Der . . 9 dorf-Mitte”
) ) Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht. Allgememe Wohngeblet Neundorf-Mitte
1.6. Sonstige Planzeichen Markt Mitwitz
) _ 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
1.6.1. Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- s - Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur die Aufstellung des Planunasstand:
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* 9 ' 12. Marz 2021 VORENTWURF
wurde am ortstiblich bekannt gemacht. Die Planunterlagen in der ) Stand: 19.08.2021
Fassung vom .......... konnten in der Zeit vom .......... o] 11— im —
756/49 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Rathaus des Marktes Mitwitz, Bauverwaltung, eingesehen werden.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat Mafstab: 1:1.000
2.1. Daécher >15° behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. T
Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die 5.3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher
287 Mindestdachneigung muss mindestens 15° betragen. Fur Garagen Belange Entwurfsverfasser:
und  Nebengebdude sind auch Flachdacher zulassig. ingenieurbdro
Dachbegriinungen, Solar- oder Photovoltaik-Anlagen  sind Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die fOr bauwesen
grundsatzlich maglich. Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit S beratende ingenieure
vom .......... bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplanes fur
das Allgemeine Wohngebiet ,Neundorf-Mitte* beteiligt und angehért.
S 2.2. Garagen und Nebengebiude Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat Am Kehlgzab:gefo_ 9,531702;0;?2062_60
5 behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Tel ((.),92. ) o ax( Awww.ivsk h.d
N 256/101 Pro Wohnung sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem e-mail: info@ivs-kronach.de - hitp:\www.ivs-kronach.de
r;\ Grundstiick vorzusehen. Vor Garagen ist ein Stauraum von )
% mindestens funf Metern zur offentlichen Verkehrsflache hin bearb. / qez.- -
g einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore gz k6 / ko ( e 9 (
a beschankt werden. Die Hohe von Garagen wird auf finf Meter /l/\ .
g begrenzt. ; B SN R Shiar
% ° Y Bauliche Anlagen sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, soweit Ort, Datum: Kronach, im Marz 2021 Dipl. Geogr| Norbert Kohler
& Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster 285 deren Traufhthe 2,50 Meter und deren bebaute Flache 20 m? nicht
3 (C) Bayerische Vermessungsverwaltung
S | S S
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