11. Erarbeitung moglicher Entwicklungsvarianten (Szenarien)

Aufbauend auf den Folgerungen zu den Analysen, Bestandsaufnahmen und Untersu-
chungen lassen sich Szenarien im Sinne moglicher Entwicklungsvarianten darstellen.
Dabei geht es im Wesentlichen um die Betrachtung von zwei grundsatzlichen Szena-
rien:

+  Was wiirde passieren, wenn ,alles so weiter ginge“ - skizzenhafte Darstellung
eines Entwicklungsszenarios ohne zusatzliche Entwicklungsimpulse.

+ Was wiirde geschehen, wenn ein ,aktives Gegensteuern* erfolgen wirde - skiz-
zenhafte Darstellungen méglicher Szenarien bei bestimmten Entwicklungsimpul-
sen. Bei den bestimmten Entwicklungsimpulsen wird nochmals unterschieden in
ein Szenario, das sich auf einige EinzelmalRnahmen beschrénken wirde und in
ein weiteres Szenario, dem ein umfassender bzw. ganzheitlicher Entwicklungsan-
satz zugrunde liegen wirde.

Die Ausgangssituation ist gekennzeichnet durch positiv pragende und negative bzw.
problematische Faktoren. In Abbildung 69 unten sind die wesentlichen Merkmale des
Standortes sowie der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Tendenzen hinsicht-
lich ihrer positiven oder negativen Charakteristika dargestellt.

Im positiven Spektrum befinden sich dabei z.B. die Lage und Anbindung, das land-
schaftliche und bauliche Potenzial sowie das touristische Potenzial. Im negativen
Spektrum liegen z.B. die strukturellen Rahmenbedingungen, die demographische
Entwicklung, die Thematik der Brachen, Leerstande und des Sanierungsbedarfes so-
wie die Defizite bei der Attraktivitat der Ortsmitte von Mitwitz.
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Abbildung 69
Entwicklungskreislauf
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Abbildung 70
Brachen

Abbildung 71
Negativer Kreislauf

Abbildungen 72 - 77
Problematische Bereiche im Markt
Mitwitz
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11.1 Erstes Entwicklungsszenario - ohne zusitzliche Entwicklungsimpulse

Ausgehend von der Bestandssituation wiirden die bereits als negativ bzw. proble-
matisch bezeichneten Aspekte eine weitergehende Eigendynamik in negativer bzw.
problematischer Hinsicht entwickeln:

. Die strukturellen Rahmenbedingungen setzen ihren Negativtrend fort
(z.B. weniger infrastrukturelle Angebote, Arbeits- | Ausbildungsmaoglichkeiten).

+ Die demographische Entwicklung setzt ihren Trend fort - iiberproportionale Zu-
nahme alterer Bevélkerungsgruppen, deutliche Abnahme junger Menschen (z.B.
auch durch Abwanderung).

. Dadurch Zunahme der nicht mehr benétigten R&ume und Flachen, was auf eine
VergroRerung des Umfanges an Brachen, Leerstanden und des Sanierungsbe-
darfes hinauslauft.

. Die Ortsmitte erhalt infolge bestehender struktureller, demographischer und bauli-
cher Schwachen nicht die erforderlichen Impulse zur Aufwertung.

In der Folge werden kiinftig auch die Bereiche geschwécht bzw. in Mitleidenschaft ge-
zogen, welche bisher noch als positive bzw. stabilisierende Faktoren zu verzeichnen

waren:

. Das Handwerks- und Dienstleistungspotenzial wird durch anhaltende Nachfrage-
schwache im Ort und in der Umgebung geschwécht.

. Das touristische Potenzial liegt zunehmend brach, wenn nicht durch aktive und
wirtschaftliche Krafte vor Ort attraktive Angebote gemacht werden, welche anzie-
hend auf Touristen wirken. Hier liegt auch eine ernste Gefahr fir das bemerkens-
wert gut aufgestellte Gastromiegewerbe.

Im Ergebnis dreht sich die Negativspirale immer schneller und ein Gegensteuern
wird noch schwieriger als dies heute bereits der Fall ist.

Lage und

Anbindung
Strukturelle .
Rahmenbedingungen _-=" M Landschaftliches,

| _," -~ bauliches Potenzial
: /é
[
[

~a
7
Demogpaphische

Sc}\wéchung
TouMstisches

Entwigklung ; ;
/ Wenn nichts Potengial '
unternommen A
wird ... .
A
3 ! |
Brachép, Leerstande, Schwichungy
Sanierumgsbedarf Handwerks-/fund
Y

Dienstleistyhgspotenzial
g

4 O «
"'-.,..“ U ”,a
-
Ortsmitte zu ~~~ /,’
wenig attraktiv

79



Abbildung 78
Entwicklungsszenario - zusétzliche
Entwicklungsimpulse, aber nur
EinzelmaRnahmen
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11.2 Zweites Entwicklungsszenario - zusétzliche
Entwicklungsimpulse, aber nur Einzelmaf-
nahmen

Ausgehend von der Bestandssituation wiirden die be-
reits als negativ bzw. problematisch bezeichneten As-
pekte eine weitergehende Eigendynamik in negativer
bzw. problematischer Hinsicht entwickeln:

- Die strukturellen Rahmenbedingungen setzen ih-
ren Negativtrend fort.

+ Die demographische Entwicklung setzt sich fort.

«  Zunahme nicht mehr benétigter Rdume und Fla-
chen, was zu Brachen, Leerstdnden und erhéh-
tem Sanierungsbedarf fihrt.

« In der Ortsmitte sind die Auswirkungen strukturel-

ler, demographischer und baulicher Schwachen

splrbar.

In diese Entwicklung hinein wiirden einzelne Manah- |-

men treten, welche in einzelnen Punkten Abhilfe oder
Besserung schaffen, aber keine wirksame Umkehr im
Ganzen erreichen wirden:

+ Eine bauliche / gestalterische Aufwertung des
StralRenraumes z.B. der Kronacher Stralke / Co-
burger Stralke (B303 alt) ohne flankierende Mal3-
nahmen der Starkung des Einzelhandels und des
Marketings, ohne Starkung der Eigentiimer und
vorausschauender Immobilienentwicklung, kéme
einer ,neuen Strale vor leerer Kulisse" gleich.

« Die Beseitigung leerstehender alter Betriebsge-
baude ohne tatsdchliche Nachnutzungen und
funktionale Perspektiven fihrt zu einer lediglichen
,Perforierung” der Siedlungsstruktur: Anstelle der
Brachen wirden Leerflichen (Weile Flachen)
treten.

» Auch die Aufwertung einzelner touristischer und
landschaftlicher Bereiche fiihrt ohne Gaste und
Touristen sowie ohne entsprechende Angebote
und Veranstaltungen zu wieder vernachldssigten
Bereichen: die Natur wirde die MaRnahmen wie-
der vereinnahmen (z.B. Besucherparkplatz der
wieder zur ,Wiese" wird).

Die Aufzahlung mag ausreichend verdeutlichen, dass
ohne ErschlieBung neuer Ressourcen und ohne zu-
satzliche Impulse im Rahmen eines ganzheitlichen
Konzeptes auch gut gemeinte Einzelmalinahmen ins
Leere laufen wiirden.
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Abbildung 79
Entwicklungsszenario - zusétzliche
Entwicklungsimpulse im Rahmen
eines (bergeordneten Gesamtkon-
zeptes
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11.3 Drittes Entwicklungsszenario - zusitzliche Entwicklungsimpulse im
Rahmen eines libergeordneten Gesamtkonzeptes

Aufbauend auf den Ausfiihrungen zu den beiden vorangestellten Szenarien zeigt Abbil-
dung 80 anschaulich die Wirkungsweise dieses dritten Szenarios. Zunéchst werden die
bereits als positive Faktoren beschriebenen Punkte nachhaltig geférdert (,Stérken star-
ken®):

+ Lage und Anbindung werden durch ein professionelles Marketing, z.B. in enger
Abstimmung mit dem Landkreis Kronach, weiterentwickelt - der raumlichen Anbin-
dung folgt die strategische und informelle (z.B. Internet) Anbindung.

+ Das landschaftliche und bauliche Potenzial wird nachhaltig weiterentwickeit - aus
Brachen werden Potenzialflachen, aus Gebauden wird eine Quartiersentwicklung.

+ Das touristische Potenzial wird gezielt gestarkt - das teilweise beachtliche Enga-
gement einzelner Akteure und Betriebe wird gestitzt durch ein breit angelegtes
Marketing und eine Biindelung aller Krafte zur Unterstatzung touristischer Aktivi-
taten - ,was wir fiir uns machen, geféllt auch unseren Gasten".

. Das értliche Handwerks- und Dienstleistungspotenzial wird gezielt in die Marke-
tingstrategie und deren Umsetzung einbezogen.

Im Ergebnis entsteht eine eigene Kraft des Ortes, welche zunehmend attraktiv auf Au-
Renstehende wirkt und die Ankniipfung an iibergeordnete Aktivitaten und Entwicklun-
gen erleichtert (z.B. Regionalentwicklung Landkreis Kronach, Metropolregion Nirn-
berg). In der Folge gelingt es, erste Schwachpunkte ,umzudrehen™:

-+ Die Ortsmitte wird gestarkt, gestalterische MaRnahmen laufen konform mit neuen
Nutzungen und strategisch-konzeptionellen Entwicklungen.

« Brachen und Leerstande werden durch ,echte® Nutzungen abgelést, bauliche
MaRnahmen sind zweckorientiert und stiften Nutzen.

In der Konsequenz dieses Szenarios werden zunehmend Aspekte positiv belegt. Die
Wirkung der negativen Faktoren wird zurlickgedrangt.
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Abbildung 80
Positiver Entwicklungskreislauf
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Integrierte Entwicklung des Marktes Mitwitz
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12. Ziele, Leitbild und Handlungsfelder

12.1 Ziele und Leitbild

Legt man die vorangesteliten Schlussfolgerungen und Szenarien der Formulierung
der Ziele und des Leitbildes zugrunde, so ergeben sich daraus folgende zentrale
Zielaussagen fur die Entwicklung des Marktes Mitwitz im Sinne eines ganzheitlichen
Ortsentwicklungskonzeptes, das sowohl allgemeine Aussagen zu einem nachhaltigen
und umweltgerechten als auch zu einem spezifisch auf die lokalen Potenziale ausge-
richteten Zielsystem enthalt:

,Umweltort"

Mit dem Begriff ,Umweltort* verbindet sich die Zielstellung einer Gemeinde, welche
in ihrem eigenen Handlungsspielraum konsequent alle Méglichkeiten ausschopft, mit
natiirlichen Ressourcen sparsam umzugehen, regenerative Energien zu bevorzugen,
Verunreinigungen von Béden und Grundwasser zu vermeiden sowie natlrliche und
gesunde Lebensgrundlagen zu férdern. Dieses Ziel geht weit iber eine auf den Um-
weltschutz orientierte Haltung hinaus, sie vermittelt ein Lebensgefiihl und Image, das
z.B. junge Familien sowie an Gesundheit und gesunden Lebensbedingungen interes-
sierte Senioren anspricht.

JKommunikationsort"

Die Zielstellung zu diesem Begriff schlieBt zunachst alles ein, was eine zukunftsorien-
tierte Wissensgesellschaft braucht: Anschluss an leistungsfahige technische Netze,
welche professionelles und uneingeschrénktes Kommunizieren erlauben. Dartber hi-
naus geht es um die Implementierung und Pflege funktionierender értlicher Netzwerke
im beruflichen, freizeitorientierten und sozialen Bereich. Ob berufstatige Eltern, Schi-
ler, hilfsbediirftige Senioren, Hauseigentiimer, Handwerker und Dienstleister, die An-
gebotsdichte groRstadtischer metropoler Agglomerationen wird durch lokale Netzwer-
ke und entsprechende Kooperationsméoglichkeiten soweit als méglich kompensiert.
Die Vernetzung wird schlieBlich mit dem Marketing des Ortes verkniipft.

,Generationenort*

Der demographische Wandel und seine Folgen fordern ein Aufeinanderzugehen der
Generationen. Einmal um die absehbare Zunahme von Hilfen fiir eine &lter werdende
Bevolkerung iberhaupt meistern zu kénnen, zum anderen um jungen Familien, Kin-
dern und Jugendliche optimale Entwicklungsbedingungen gewahrleisten zu kdnnen.
Das ,Miteinander* soll sich im Begriff ,Generationenort* widerspiegeln.

,Tourismusort*

Das touristische Potenzial stellt die vielleicht wichtigste wirtschaftliche Ressource des
Marktes Mitwitz dar, von dem insbesondere auch z.B. die értliche Handwerkerschaft
sowie die Dienstleister ebenfalls Nutzen ziehen kénnen. Die Zielstellung eines ,Tou-
rismusortes* bedeutet hier keinesfalls eine Trennung von ,Touristen“ und ,Einheimi-
schen®, wie dies in der Vergangenheit in einigen bekannten Touristenorten vielleicht
der Fall gewesen sein mag. Hier ist es Ziel, einen Standort so attraktiv zu gestaiten,
dass er zuerst der ortlichen Bevolkerung gute Lebensbedingungen bietet und sich
zugleich bei Gasten und Touristen groRer Beliebtheit erfreut: ,bei uns zu Gast".
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Leitbild
Tourismusort

Erholung

«  Besuch / Besichtigung

+  Gastronomie / Einkaufs-
moglichkeiten

« Events / Veranstaltungen

Freizeit / Erholung

®
®
®

v

MITWITZ
EIN
TOURISMUS-, UMWELT-,
KOMMUNIKATIONS- UND
MEHRGENERATIONORT

Leitbild
Mehrgenerationenort

Aufwertung Ortsmitte
+  Weiterentwicklung an stad-

Leithild
Kommunikationsort

Ort fur Tagungen / Semi-
nare (z.B. Schloss)
Lokale Wissenseinrich-
tungen (z.B. 6kologische
Bildungssatte)
Telekommunikation
Netzwerke / Treffs /
Kino usw.

Leitbild
Umweltort

maglichst autarke und
umweltfreundliche Ener-
gieversorgung
Energieleitplanung als
Grundlage fir Bauleitpla-
nung

Freizeit- und Naherholung

tebaulicher Identitat (z.B.
historische Gebaude)
«  Sicherung Versorgung
Wohnen flr Jung und Alt,
incl. Infrastruktur

Abbildung 81
Handlungsfelder
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Handlungsfeld Stidtebau und technische Infrastruktur

Aufwertung der Ortsmitte
Aufwertung des offentlichen Raumes
Sanierung der Gebaude

Beseitigung von Brachen
Verbesserung der Infrastruktur

Handlungsfeld Wirtschaft, Marketing und Kommunikation

Starkung Einzelhandel und Dienstleistungen
Marketing

Tagungen / Seminare organisieren

Lokale Wissenseinrichtungen férdern
Telekommunikation ausbauen

Netzwerke / Treffs / Kino weiterentwickeln

MARKT MITWITZ

HANDLUNGSFELDER

Handlungsfeld Umwelt und Naherholung

Blockheizkraftwerk

Umweltfreundliche Energieversorgung
Umweltfreundlicher Verkehr
Energieleitplanung

Naherholung

Handlungsfeld Generationen und soziale Infrastruktur

Aufwertung Ortsmitte (auch barrierefrei)
Sicherung Versorgung
Wohnen fir Jung und Alt, inkl. Infrastruktur
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Erhalt und stidtebauliche Beriick-
sichtigung des Wasserschlosses
als dem zentralen stidtebaulichen
Element und Identitdtsfaktor von
Mitwitz, z.B.

* Sanierung und Neunutzung
des Kuratenhauses als kinf-
tige Anlaufstelle fiir Besucher
(z.B. WC, Kiosk)

*  Parkplatz

*  Neugestaltung des Eingangs-
bereiches am Wasserschloss

Neuordnung des nérdlichen

Ortseinganges, z.B. mit

*  Neuordnung im Bereich
der Brache des ehem.
Gutshofes

*  Nachnutzung des ehem.
Betriebes Schindhelm

Stadtumbaugebiet  Ortsmitte

Mitwitz

Erhalt und Weiterentwicklung
wichtiger Grunstrukturen und
Wasserldufe, z.B.

*  Hochwasserschutz Féritz
*  Aufwertung Féritzaue

+  Steinach
* Aufwertung Griinverbin-
dungen

3
Q=

R

LR

——
]

| )
Neuordnung des westlichen Orts- Bereich Ortsmitte um Kirche / Aufwertung der Ortsdurch- Neuordnung der Brachen auf
einganges, mit Nachnutzung der Kirchstrale, z.B. fahrt der B 303 alt (Kronacher ehem. Betriebsflichen L
brachen Grundstiicke im Bereich *  Aufwertung des &ffentli- Str. / Coburger Str.), z.B. =
der ehem. Betriebe chen Raumes *  Aufwertung der Geh-
zB. *  Soweit erforderlich, Sa- bereiche und Verbes-
+  Schaffung von Parkmaglich- nierung und Aufwertung serung der Park- und
keiten der privaten Gebdude Haltemdglichkeiten o
*  Aufwertung derbrachen Grund- und Freiflachen *  Aufwertung der Orts-
stlickbereiche * FErhalt und stadtebau- durchfahrt "
liche  Beriicksichtigung ]
des Oberen Schlosses ¥
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12.2 Handlungsfelder

Aus den herausgearbeiteten Bereichen ergibt sich ein Gesamtbild oder Leitbild ei-
nes aufgeschlossenen Ortes, der insbesondere die Anforderungen an Umwelt und
Demographie verstanden hat und gleichermalen seine wirtschaftlichen Potenziale in
nachhaltigem Sinne ausschopft. Auf den Seiten 86, 87 sind die Aspekte der Ziele und
des Leitbildes sowie der daraus resultierenden Handlungsfelder in einer Ubersicht
dargestellt. Die Bedeutung der Handlungsfelder liegt in der Schnittstelle zwischen den
Zielen und Leitbildgedanken einerseits und dem MaRnahmenkonzept zur konkreten
Umsetzung der Ziele andererseits:

,Handlungsfeld Stadtebau und technische Infrastruktur®

Dieses Handlungsfeld bezieht die erforderlichen Mainahmen zur Aufwertung des of-
fentlichen Raumes in der Ortsmitte von Mitwitz ebenso ein wie die Maltnahmen zur
Beseitigung von Brachen, Leerstanden und Méngeln an Gebéuden. Weiterhin z&hlen
zu diesem Handlungsfeld die baulichen MaBnahmen zur Verbesserung der Infrastruk-
tur im touristischen Bereich (z.B. Schaffung von Parkplatzen fir Géste und Besucher).

_Handlungsfeld Wirtschaft, Tourismus, Marketing und Kommunikation*

Die erforderlichen Aktivitaten zur Starkung der értlichen Wirtschaft und des Einzelhan-
del gehéren ebenso zu diesem Handlungsfeld wie die Verbesserung des Marketings,
die Weiterentwicklung des Tourismus sowie das Themenfeld Kommunikation. Mitwitz
ist im touristischen Verbund ,Kronacher Land” organisiert und verfagt innerhalb der
Gemeinde (iber einen seit Jahren sehr aktiven Fremdenverkehrsverein, dem FVV Mit-
witz und Umgebung e.V. Beachtliche Aktivitaten, wie z.B. der venezianische Abend im
Wasserschloss Mitwitz und Schlossfilhrungen gehen auf dieses Engagement zuriick.
Kunftig soll eine Verkniipfung mit einem ganzheitlichen Marketing sowie einer Pro-
fessionalisierung der Tourismusaktivitaten (z.B. auch stéandige Geschéftsstelle) sowie
eine enge Verzahnung mit den &rtlichen Gastronomen, Handwerkern und Dienstleis-
tern angestrebt werden. ,Gemeinschaft erstreckt sich nur soweit, wie eine wirksame
Ubertragung von Informationen reicht* heift es z.B. treffend auf der Startseite der
Mitwitzer Homepage. Auch hier greift das Handlungsfeld bereits vorhandene Poten-
ziale (z.B. auch auf Ebene der Vereine und Betriebe) auf und schlagt entsprechende
Weiterentwicklungen vor.

,Handlungsfeld Umwelt und Naherholung*

Bei diesem Handlungsfeld sei zunachst auf die bereits engagierten Initiativen zum The-
ma ,Bioenergie Mitwitz* verwiesen. Bereits im Herbst 2011 werden an das neue Hack-
schnitzelwerk 116 Anwesen im Rahmen einer Nahwarmeversorgung angeschlossen.
Auf dieses Engagement aufbauend soll eine Weiterentwicklung in ein ganzheitliches
System sich ergénzender Manahmen fir eine ,gesunde Umwelt" erfolgen, die wie-
derum z.B. auch fiir den Erfolg des touristischen Prozesses von groRer Wichtigkeit ist.

,Handlungsfeld Generationen und soziale Infrastruktur”

Der Markt Mitwitz ist bereits im Zusammenwirken mit &rtlichen Tragern (z.B. Diako-
nie) engagiert in die Aufgabe der Pflege und Betreuung alterer Mitbirgerinnen und
Mitbiirger eingestiegen. Ebenfalls auf gutem Stand ist die Betreuung von Kindern und
Jugendlichen z.B. in Kindergarten und Schulen. Das Handlungsfeld bedeutet auch
hier eine Weiterentwicklung in Richtung einer vermehrten Vernetzung und Erweite-
rung der Angebote.
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12.3 Stadtebaulicher Rahmenplan

Die Karte 14 auf Seite 80 zeigt eine Darstellung der raumlichen Entwicklungsziele
in einem stadtebaulichen Rahmenplan. Besonders hervorgehoben ist dabei z.B. die
Konzentration der stadtebaulichen Entwicklung auf die Ortsmitte des Hauptortes Mit-
witz.

« Das vorgeschlagene Stadtumbaugebiet Ortsmitte Mitwitz ist im stadtebaulichen
Rahmenplan mit einer scharzen Umgrenzung dargestellt. Es beinhaltet alle we-
sentlichen Ziele der innerodrtlichen Entwickiung wie auch die daraus resultierenden
Maflnahmen zur Umsetzung der Ziele. Innerhalb der Umgrenzungslinie bezeich-
net die in gelber Farbe dargestellte Siedlungsstruktur der Ortsmitte das stédte-
baulich relevante Gebiet. Hierzu gehéren insbesondere die Bereiche um die Kro-
nacher Stralte / Coburger Stralte sowie um die L.-Frh-v.-Wirtzburg-Stralle, ferner
der Bereich Kirchstral3e sowie um die Kirche selbst. Wichtig fiir die kiinftige Ent-
wicklung und die Beseitigung von Schwachpunkten sind auflerdem die Bereiche
um das Wasserschloss sowie der nérdlichen Ortsmitte um die Neundorfer Stralte
und die Sonneberger Stralte.

»  Ein Schwerpunkt der Darstellung des stadtebaulichen Rahmenplanes ist die Auf-
wertung des offentlichen Raumes in der Ortsmitte. Dies betrifft v.a. die Bereiche
um die Kronacher StraRe / Coburger Stralle sowie um die L.-Frh-v.-Wiirtzburg-
Strale, ferner der Bereich Kirchstrale sowie um die Kirche selbst. Anlass fiir die
Aufwertung des Strallenraumes im Bereich Kronacher Stralle / Coburger Strale
ist die im Jahre 2010 erfolgte Fertigstellung der B 303 neu.

»  Zur Starkung der touristischen Infrastruktur gehoren die Aufwertung des Zugan-
ges zum Schloss sowie die Gestaltung einiger Bereiche des Umfeldes. Hierzu
zéhlen z.B. die Neuanlage eines Besucherparkplatzes, die Schaffung eines An-
laufpunktes (z.B. mit Kiosk, WC) sowie die Aufwertung des Bereiches Schlossal-
lee und Fdritzaue.

» Einige der Brachen sind ortsbildpragend und schwachen die Funktion der Ortsmit-
te. Diese Bereiche sind im stadtebaulichen Rahmenplan als bedeutende zu entwi-
ckelnde Flachen dargestellt. Eine Konzentration von Brachen ist v.a. im westlichen
Ortseingangsbereich (von Coburg kommend) sowie im nérdlichen Ortseingangs-
bereich (von Neustadt b. Coburg kemmend) gegeben. Hier liegen folglich auch
Schwerpunkte der stadtebaulichen Neuordnung.

« Die Siedlungsstruktur des Hauptortes Mitwitz besteht aus einem reizvollen Zu-
sammenspiel von bebauten und landschaftlich gepragten Elementen. Neben dem
historischen Ortskern und dem beeindruckenden Ensemble aus Wasserschloss
und Schlosspark sind es v.a. die Auen der Steinach und der Féritz welche dem
Ort am westlichen Rand des Frankenwaldes seine Unverwechselbarkeit und At-
traktivitat verleihen. Die Beziehungen zwischen Siedlung und Landschaft gilt es
zu bewahren und weiterzuentwickeln, was sich z.B. auch in der Betonung der
Griunverbindungen im stadtebaulichen Rahmenplan widerspiegelt.

Sind die Darstellungen im stadtebaulichen Rahmenplan noch stark von der konzepti-
onellen Seite her gepragt und deshalb noch abstrakt, zeigt das Maknahmenkonzept
mit dem MaRBnahmenplan auf den folgenden Seiten bereits konkrete Schritte zur Um-
setzung auf.
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13. MaBnahmenkonzept

13.1 Ubersicht

Die MaRnahmen zur Entwicklung im Stadtumbaugebiet Ortsmitte Mitwitz und ggf. da-
riber hinaus werden folgenden Handlungsfeldern zugeordnet:

- Handlungsfeld
Wirtschaft, Tourismus, Marketing und Kommunikation;

« Handlungsfeld
Stadtebau und technische Infrastruktur;

+ Handlungsfeld
Umwelt und Naherholung;

« Handlungsfeld
Generationen und soziale Infrastruktur.

Der auf den Seiten 92 / 93 abgebildete Manahmenplan zeigt in einer Ubersicht die
raumliche Zuordnung wichtiger Manahmen. Im Anschluss werden die im Einzelnen
vorgeschlagenen MaRRnahmen nach den Handlungsfeldern tabellarisch aufgelistet.
Dabei erfolgt eine Unterscheidung in

. kurzfristige MaRnahmen (etwa innerhalb der nachsten 2 Jahre),
+  mittelfristige MaRnahmen (etwa innerhalb der nachsten 3 - 5 Jahre) sowie in
+ langerfristige MaRnahmen (etwa in 6 und mehr Jahren).

Die Angaben zu den geschétzten Kosten kénnen zunéchst nur grob sein und lediglich
als Anhaltspunkt fiir eine Uberschlagige MaRnahmenplanung verstanden werden. Zu
zahlreichen EinzelmaRnahmen bestehen die ersten MaBnahmenschritte zunachst in
einer vertieften Koordination und Vorklarung der weiteren konkreten Vorgehensweise.
Aus diesem Grund ist als verantwortende Stelle vielfach das Projektmanagement/
Umbaumanagement genannt. Im Zuge der weiteren Konkretisierung treten an diese
Stelle entsprechende Maltnahmentrager.

Fur zahlreiche Projekte und Einzelmanahmen mit angestrebter Mitwirkung privater
Akteure, Initiativen und Einrichtungen kommt ein ,Quartierfonds” grundsatzlich in Be-
tracht. Die Einrichtung eines ,Quartierfonds® ist mit der zustandigen Férderbehérde
fur die Bewilligung von Stadtebauférderungsmitteln, der Regierung von Oberfranken,
ebenso noch abzustimmen wie mit dem Ablauf des Modellvorhabens ,Ort schafft
Mitte". Vorerst sind deshalb in den Spalten ,Grob geschatzte Kosten in T € sowie
_Grundsétzliche Fordermoglichkeiten" lediglich allgemeine Hinweise wie z.B. ,Fur
Vorbereitung: Kosten bei PM/Umbaumanagement” bzw. ,Stadtebauférderung” einge-
tragen. Im Zuge der weiteren Vorbereitung der vorgeschlagenen Malnahmen sind
auch die Angaben zu den Kosten zu konkretisieren.

Nach der tabellarischen Ubersicht werden die als Schlusselprojekte bezeichneten
MaRnahmen, welche fiir den weiteren Entwicklungsprozess von ausschlaggebender
Bedeutung sind, naher beschrieben und mit ersten Hinweisen zur méglichen Umset-
zung erldutert.
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Erhalt und stidtebauliche Be-
riicksichtigung  des  Wasser-
schlosses als dem zentralen
stadtebaulichen Element und

Identitatsfaktor von Mitwitz, z.B.

*  Sanierung und Neunutzung
des Kuratenhauses als kinf-
tige Anlaufstelle fur Besu-
cher (z.B. WC, Kiosk)

«  Parkplatz

* Neugestaltung des Ein-
gangsbereiches am Wasser-
schloss

Neuordnung des Zuganges
und Umfeldes zum Wasser-
schloss, z.B.

+  Schaffung von Park-
méglichkeiten fur die
Besucher von Schloss
und Ortsmitte

+  Ermneuerung der Briicke
und des Zuweges zum
Eingangstor

Neuordnung des nérdlichen

Ortseinganges, z.B. mit

+  Neuordnung im Be-
reich der Brache des
ehemaligen Gutshofes

*  Nachnutzung des
ehemaligen Betriebes
Schindhelm

Neuordnung wichtiger derzeit

brachliegender Grundstiicke

in der Ortsmitte (Kreuzungs-

bereich B 303 alt / L.-Frh.-v.-

Wirtzburg-Str.), z.B.

+  Schaffung von Aufent-
haltsbereichen

+  \Verbesserung der ver-
kehrlichen Funktion
(z.B. Parken)

-

<

—

Neuordnung des westlichen Orts-
einganges, mit Nachnutzung der
brachen Grundstucke im Bereich
der ehem. Betriebe

Bereich ehem. Fa. Fischer
z.B.

* Schaffung von Park-
moglichkeiten fur die
Ortsmitte

* Aufwertung des Grund-
stiickbereiches mit be-
sonderer Blick- und
ggf. Wegebeziehung zu
Féritzaue und Wasser-
schloss

Bereich ehem. Konserven-
fabrik, z.B.

+  Schaffung von Park-
maglichkeiten far die
Ortsmitte

*  \Verbesserung der Er-
schlieBung zugunsten
der Ortsmitte und mit
Blick auf die Aufwer-
tung des Bereiches

Bereich Ortsmitte um Kirche /
Kirchstralle, z.B.

+  Aufwertung des offentli-
chen Raumes

. Soweit erforderlich, Sa-
nierung und Aufwertung
der privaten Gebdude
und Freifidchen

* Erhalt und stddtebau-
liche Berucksichtigung
des Oberen Schlosses
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Aufwertung der Ortsdurch-

fahrt der B 303 alt (Kron-

acher Str. / Coburger Str.),

z.B.

«  Aufwertung der Geh-
bereiche und Verbes-
serung der Park- und
Halteméglichkeiten

+  Aufwertung der Orts-
durchfahrt, inkl. Be-
leuchtung

Aufwertung der L.-Frh.-v.-
Wurtzburg-Str., in Verbin-
dung mit der Aufwertung
der Ortsdurchfahrt B 303
alt und der Neuordnung
des Zuganges zum Schloss
(mittel- bis langerfristig)

HochwasserschutzmaBnah-
men im Bereich der Foritz

\

‘I\‘\

WL

\

Karie 15
MaRnahmenplan

Neuordnung der Brache
des ehem. Betriebsgeldn-
des

Friedhofsbereich mittel- bis
langerfristig aufwerten - ent-
lang Burgstaller Weg ver-
besserte  Parkmdglichkeiten
schaffen und Grin in die Orts-
mitte fihren (z.B. Stralenb&u-
me).
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MaRnahmenvorschlage verantwortliche grob grundséatzliche [
Stelle / Einrichtung geschatzte Férder-
Kostenin T€ méglichkeiten
Handlungsfeld
Wirtschaft, Tourismus, Marketing
und Kommunikation
Sicherung und Starkung des
vorhandenen Gewerbes f
1 Aufbau einer lokalen Organisationsstruk-
tur im Gewerbe
1.1 Erarbeiten eines Aufgabenprofils einer PM/Umbauma- Konzept: Stadtebaufér-
Werbegemeinschaft/ eines Gewerbever- nagement, Kosten bei derung i.R. von
eins Projektgruppen PM/Umbau- PM/Umbau-
management management
1.2 Durchfilhrung einer Informationsveran- PM/ Umbauma- Konzept: Stadtebaufor- [
staltung nagement Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
1.3 Vereinsgrindung o.4. PM/ Umbauma- Konzept: Stadtebaufér-
nagement Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
ggf. zusétz-
lich Beratung
durch Notar
1.4 Werbeplattform schaffen Gewerbeverein Kosten bei /.
Gewerbe-
verein
2 Bestandspflege und Qualifizierung/
Beratung der Unternehmen
2.1 Regelméiige Gesprachsrunden von Ge- Burgermeister, Vorbereitung:  Stadtebaufér-
meinde und Gewerbetreibenden (runder Gewerbeverein Kosten bei derung i.R. von
Tisch, Kamingesprache) PM/ Umbauma- PM/Umbau- PM/Umbau-
nagement management management
2.2 Information Uber Beratungsangebote der Gewerbeverein keine A
IHK, HWK und WSE durch die Werbege- zuséatzlichen
meinschaft / Organisation von Qualifizie- Kosten
rungsseminaren vor Ort 4
3 Aufbau eines Handwerkerhofs/
Showrooms
31 Abfrage der Interessenslage im Hand- PM/Umbauma- Vorbereitung: ~ Stadtebaufér- L
werk nagement Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/Umbau-
management management
Der Tourismus in Mitwitz soll in seiner L
Bedeutung fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Gemeinde gestirkt wer-
den.
4 Professionalisierung der Veermarktung im :
Tourismus
4.1 Durchfithrung einer Géstebefragung FVV, HSS, Beher- keine zusatzli- . /.
bergungsbetriebe chen Kosten L
4.2 Definition von Zielgruppen und eines tou- FVV, Projektgruppe Vorbereitung:  Stadtebaufér-
ristischen Leitbildes auf Basis der Gaste- Tourismus/infra- Kosten bei derung i.R. von
befragung, Zusammenfithrung mit Ergeb- struktur, Koop Sud/ PM/Umbau- PM/ Umbau-
nissen der Untersuchung von Koop Siid/  Regionalmanage- management management h

Regionalmanagement

ment
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MaRnahmenvorschldge verantwortliche kurz- mittel- lang- grob grundsatzliche
Stelle / Einrichtung fristig  fristig  fristig geschatzte Forder-
Kostenin T€ méglichkeiten
43  Vervollstandigung der Informationen auf FVV, Projektgrup- keine zusatzli- . /.
der Homepage (insbesondere Rubriken pe Tourismus/ chen Kosten
Wandern und Radfahren) Infrastruktur, Fran-
kenwaldverein OG
4.4 Bessere Vermarktung von Mitwitz als Teil FVV, Frankenbréu, Vorbereitung:  Stadtebaufor-
der Bier- und Burgenstrale, touristische Projektgruppe Kosten bei derung i.R. von
Inwertsetzung der Brauerei prufen Tourismus/Infra- PM/Umbau- PM/Umbau-
struktur management ~management
45 Einfuhren einer ,Kulturabgabe“ pro Uber- Gemeinde, Beher- keine zusatzli- ./.
nachtung bergungsbetriebe chen Kosten
5 Profilierung der Gemeinde als Kunstler-
dorf
2.1 Entwickeln von Pauschalangeboten fur Projektgruppe Vorbereitung:  Stadtebaufor-
Kunstlerseminare gemeinsam mit VHS, Tourismus/Infra- Kosten bei derung i.R. von
Kunstlern, Hotellerie, Gastronomie und struktur PM/Umbau- PM/ Umbau-
Tourismusverband management management
52 Ausstellungen in leer stehenden
Schaufenstern
53  Ateliers in leer stehenden Geb&uden ein- PM/Umbauma- Vorbereitung:  Stadtebaufor-
richten nagement mit Kosten bei derung i.R. von
Eigentimern PM /Umbau- PM/ Umbau-
management management
5.4  Kooperation mit Volkshochschule einge- PM/Umbauma- Vorbereitung:  Stadtebaufdr-
hen nagement, Projekt- Kosten bei derung i.R. von
gruppe Tourismus/ PM /Umbau- PM/Umbau-
Infrastruktur management management
6 Attraktivitatssteigerung und Ausbau der
Vermarktung des Wasserschlosses und
des Schlossparks
6.1 Ausweitung der Schlossfuhrungen FVV, Ehrenamt- keine zusatzli- . /.
liche chen Kosten
6.2 Gesprach mit dem Landratsamt und der Birgermeister keine zusatzli- . /.
Eigentumerfamilie bzgl. der Handlungs- chen Kosten
spielrdume fuhren
6.3  Kriegerdenkmal gestalterisch aufwerten Markt Mitwitz Kosten
noch nicht
bezifferbar
6.4 Komplettangebote fiir Feierlichkeiten im Projekigruppe Vorbereitung:  Stadtebaufor-
Schloss gemeinsam mit &rtlicher Gastro- Tourismus/Infra- Kosten bei derung i.R. von
nomie auflegen struktur, Beher- PM/Umbau- PM/Umbau-
bergungsbetriebe, management management
Gastronomie,
Schlossverwaltung
6.5 Bootsfahrten auf Schlossweiher organisie- Projektgruppe Vorbereitung:  Stadtebaufor-
ren Tourismus/Infra- Kosten bei derung i.R. von
struktur PM /Umbau- PM/Umbau-
management management
6.6 Fahrverbot im Park durchsetzen Markt Mitwitz keine zusatzli-
chen Kosten
6.7 Verbesserung der Beleuchtung im Park Markt Mitwitz Zunachst ist Denkmal-
ein Beleuch-  schutz, Stadte-
tungskonzept bauférderung
erforderlich
ca.20T€
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Malnahmenvorschlage verantwortliche kurz- mittel- lang- grob grundséatzliche
Stelle / Einrichtung  fristig fristig fristig geschatzte Forder-
Kostenin T€ moglichkeiten
6.8 Jahrlich wiederkehrende Highlights or- Markt Mitwitz, Konzept: Stadtebauféor-
ganisieren (Ritterfest, Handwerkermarkt, Vereine, Ehren- Kosten bei derung i.R. von
Mittelalterfest etc.) amtliche, Betriebe, PM/Umbau- PM/ Umbau-
PM/ Umbauma- management management
nagement
6.9 Sauberkeit im Park erhéhen - Aktionstag Markt Mitwitz, keine il
.Mitwitz putzt sich raus” Vereine, Schulen, zuséatzlichen
Ehrenamtliche Kosten
6.10 Angebote fur Kinder schaffen, ggf. in Ver- PM/ Umbauma- Zunachstist  Stadtebaufor-
bindung mit der ¢kologischen Bildungs- nagement, Okolog. ein Fachkon-  derung i.R. von
statte (Erlebnispfad, Spielplatz) Bildungsstatte zept empfeh- PM/ Umbau-
lenswert, management
Kosten ggf.
ca.20T€
6.11  Kulturelle Events im Schloss durchfihren Vereine, PM/ Um- Konzept: Stadtebaufor-
2 * baumanagement Kosten bei derung i.R. von
/ leeen 5“4——(/ éj‘f\j / PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
Verknipfung von Tourismus und
Handwerk
7 Vorhandene Kompetenzen im Handwerk
nutzen, um besondere Angebote im Tou-
rismus zu schaffen
P Abfrage der Interessenslage bei magli- PM/ Umbauma- Vorbereitung:  Stadtebaufér-
chen Glamping-Betreibern nagement Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
7.2 Exkursion zum Erfahrungsaustausch mit PM/ Umbauma- Konzept: Stadtebaufor-
bestehenden Glamping-Betreibern nagement Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/Umbau-
management management
73 Kontaktaufnahme zu lokalem Handwerk  PM/ Umbauma- Vorbereitung:  Stadtebauftr-
nagement Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
7.4 Bauliche Umsetzung und Testbetrieb Trager der
MaRnahme
ur -ntwicklung kinftiger
Kommunikationsstrukturen
8.1 Ortfur Tagungen/ Seminare (z.B. Schloss) PM/ Umbauma- Konzept: Stadtebaufér-
schaffen nagement, Markt Kosten bei derung i.R. von
Mitwitz, Landkreis PM/Umbau- PM/ Umbau-
Kronach management management
8.2 Lokale Wissenseinrichtungen (z.B. 6éko- PM/Umbauma- Konzept: Stadtebaufér-
log. Bildungsstatte) weiterentwickeln und nagement, dkolog. Kosten bei derung i.R. von
mit anderen Aktivitdten vernetzen Bildungsstatte PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
8.3 Netzwerke / Treffs / Kino usw. férdern PM/ Umbauma- Vorbereitung:  Stédtebaufor-
nagement Kosten bei derung i.R. von
PM/ Umbau- PM/ Umbau-
management management
8.4 Telekommunikation und Medientechnik PM/ Umbauma- Vorbereitung:  Stadtebaufér-
ausbauen nagement, 6rtlich Kosten bei derung i.R. von
tatige Trager PM/Umbau- PM/Umbau-
management management
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MaRnahmenvorschlage verantwortliche mittel- lang- grob grundsatzliche
Stelle / Einrichtung geschatzte Forder-
Kostenin T€ maglichkeiten
Handlungsfeld
Stadtebau und
technische Infrastruktur
Die Ortsmitte Mitwitz soll in ihrer Funk-
tion und Attraktivitat als Einzelhandels-
und Dienstleistungsstandort gestarkt
werden.
1 Aufwertung der Kronacher Strate / Co-
\}( burger Strafte / L.-Freih.-von-Wirtzburg-
StraRe (in entspr. Abschnitten)
1.1 Planung - Wettbewerb Staatliches ca. 150 Stadtebau-
Bauamt, férderung
4 Markt Mitwitz,
PM / Umbau-
management
1.2 Umsetzung der baulichen MaRnahmen Staatliches Kosten erst Stadtebau-
Bauamt, nach Planung férderung
Markt Mitwitz, bezifferbar -
PM / Umbau-
management
Beseitigung von Brachen, v.a. im Be-
reich des westlichen und nordlichen
Osteinganges
2 Neuordnung der brachen Grundstiicks-
bereiche
21 Grunderwerb oder Sicherung Markt Mitwitz, ca. 200 - 300 Stadtebau-
der Planung mit den Eigentimern Eigentimer, forderung
PM / Umbau-
management
2.2  Uberplanung und Umsetzung der Kosten
Neuordnung noch nicht
bezifferbar
Beseitigung von Leerstanden, z.B. von
Geschiftsraumen, v.a. im Bereich der
Ortsmitte
3 Leerstandsmanagement PM / Umbau- Vorbereitung:  Stadtebaufér-
management, Kosten bei derung i.R. von
Eigentumer PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
3.1 Erfassung und Monitoring der PM / Umbau- Vorbereitung:  Stadtebaufor-
Leerstiande im Bereich der Ortsmitte management, Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/ Umbau-
management management
32 Proaktive Ansprache der PM / Umbau- Vorbereitung:  Stadtebaufér-
Immobilieneigentimer management, Kosten bei derung i.R. von
PM/Umbau- PM/Umbau-
management management
3.3 Zwischennutzung leer stehender Laden- PM/Umbau- Vorbereitung:  Stadtebaufor-
lokale (z.B. kunstlerische Aktivitaten) management, Kosten bei derung i.R. von
Eigentimer, PM/Umbau- PM/Umbau-
Sonstige management management
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MaRnahmenvorschlage verantwortliche kurz- mittel- lang- grob grundsatzliche
Stelle / Einrichtung  fristig  fristig fristig geschétzte Forder-
Kostenin T€E maéglichkeiten
Immobilienmanagement und Einrich-
tung eines Immobilienfonds in der
Ortsmitte
4 Immobilienmanagement in der Markt Mitwitz, wird noch
Ortsmitte mit den privaten Eigentamern Eigentimer, i.R. des Mo-
PM / Umbau- dellvorhabens
management festgelegt
4.1 Aufbau von Kooperationsstrukturen der Markt Mitwitz, wird noch
Gemeinde mit den Eigentimern Eigenttmer, i.R. des Mo-
PM / Umbau- dellvorhabens
management festgelegt
42 Einrichtung eines Immobilienfonds als In- Markt Mitwitz, wird noch
strument des Immobilienmanagements Eigentumer, i.R. des Mo-
PM / Umbau- dellvorhabens
management festgelegt
4.3 Umsetzung des Immobilienmanagements Markt Mitwitz, wird noch
als begleitender Prozess zur Aufwertung Eigentumer, i.R. des Mo-
der Ortsmitte PM / Umbau- dellvorhabens
management festgelegt
reich -m-;' touristischen ’
5 Aufwertung der Infrastruktur um das Markt Mitwitz, Kosten erst Stadtebau-
Wasserschloss Landkreis Kronach, nach Planung férderung
Eigentumer bezifferbar
5.1 Erneuerung des Zuganges zum Wasser- Markt Mitwitz, Kosten erst Stadtebau-
schloss mit Erneuerung der Bricke Landkreis Kronach, nach Planung férderung
Eigentumer bezifferbar
52 Besucherparkplatz Markt Mitwitz, Kosten erst Stadtebau-
Landkreis Kronach, nach Planung férderung
Eigentimer bezifferbar
53 Sanierung und Umbau des Kuratenhau- Markt Mitwitz, Kosten erst Stadtebau-
ses zu einem Anlaufpunkt mit WC-Anla- Landkreis Kronach, nach Planung f6rderung
gen und Kiosk Eigentumer bezifferbar
6. Anlage eines Stellplatzes fur Wohn- Markt Mitwitz, Kosten erst Stadtebau-
mobile Landkreis Kronach, nach Planung férderung
Eigentumer bezifferbar
Handlungsfeld
Generationen und soziale Infrastruktur
Weiterentwicklung hinsichtlich des de
mographischen Wandels - Ortsmitte als
zentraler Treffpunkt und Standort zent-
raler Einrichtungen und Infrastruktur
1 Sicherung und Weiterentwicklung der Markt Mitwitz, Kosten
sozialen Infrastruktur zur Betreuung und Trager noch nicht
Pflege von Senioren bezifferbar
2 Errichtung von seniorengerechten Woh- Markt Mitwitz, Kosten
nungen bzw. Wohnformen Trager noch nicht
bezifferbar
3 Sicherung der arztlichen und medizini- Markt Mitwitz, Kosten
schen Versorgung (z.B. Arztehaus als Trager noch nicht
Nachnutzung eines brachen Grund- bezifferbar

sticks).
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entwicklung des Schlossparkes und der

Landkreis Kronach,

Malnahmenvorschlage verantwortliche kurz- mittel- lang- grob grundsatzliche
Stelle / Einrichtung  fristig  fristig  fristig geschétzte Férder-
Kostenin T€ mdglichkeiten
4 Schaffung von Treffpunkten fur die Gene- Markt Mitwitz, Kosten
X rationen (z.B. Generationentreff) - Férde- Trager noch nicht
rung generationenibergreifender Ange- bezifferbar
bote
5 Sukzessive Umsetzung von Barrierefrei- Markt Mitwitz, Kosten
heit in offentlichen Gebauden sowie im Trager noch nicht
offentlichen Raum bezifferbar
Handlungsfeld
Umwelt und Naherholung
Die Ortsmitte Mitwitz soll auch hin
sichtlich ihrer dkologischen Funktion
gestdrkt werden.
1.1 Errichtung einer zentralen Warmeversor- Markt Mitwitz,
gung mit nachhaltigem Energiekonzept Eigentimer
1.2 Beratung und Unterstutzung bei energie- PM/Umbau- Konzept: Stadtebaufér-
sparenden Malnahmen (z.B. Dammung management Kosten bei derung i.R. von
von Gebauden) PM/Umbau- PM/Umbau-
management management
1.3 Entsiegelung von Flachen zugunsten PM/Umbau- Konzept: Stadtebaufor-
mehr Versickerungsfahigkeit (z.B. bei Be- management Kosten bei derung i.R. von
seitigung von Brachen) PM /Umbau- PM/Umbau-
management management
1.4  Weitentwicklung des Ortes als Zentrum PM/Umbau- Konzept: Stadtebaufor-
des Umweltgedankens management Kosten bei derung i.R. von
(z.B. Fortfiilhrung der 6kologischen PM /Umbau- PM/Umbau-
Bildungsstatte) management management
Aufwertung der Foritzaue in Verbin-
dung mit mittel- und langerfristigen
MaBnahmen des Hochwasserschutzes
bzw. der Wasserriickhaltung
2.1 Pflege und Neuordnung der Féritzaue in Wasserwirt- Zunachstist  Stadtebau-
Verbindung mit Mainahmen des Hoch- schaftsamt, ein Fachkon-  férderung
wasserschutzes Markt Mitwitz, zept erforder-
PM / Umbau- lich, Kosten
management ca.50T€
2.2 Pflege und Neuordnung der unteren Fé- s.o. Fachplanung Stadtebau-
ritzaue (zwischen L.-Frh.-v-Wartzburg- zur Umset- forderung
StrafRe und Einmindung in die Steinach) zung, Kosten
ca.40T€
2.3 Pflege und Neuordnung der oberen F&é- s.o. Realisierung
ritzaue (zwischen Weg zum Breitsee und Zu einem
L.-Frh.-v-Wirtzburg-Strae) in Verbin- spateren
dung mit dem Hochwasserschutz Zeitpunkt
Erhalt und Weiterentwickiung des
Schlossparks und der Steinachaue
3.1 MaRnahmen zum Erhalt und zur Weiter- Markt Mitwitz, .

angrenzenden Auen

Eigentimer
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Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Landratsamt Kronach
folgende Hinweise, welche bei den
weiteren Planungsschritten und MaR-
nahmen entsprechend gepriift bzw.
ggf. berlicksichtigt werden sollen:
Aus Sicht der Abfallwirtschaft sollten
bei GestaltungsmaRnahmen im Orts-
bereich auch ausreichend grofle
Steliflachen fur Mall- und Wertstoff-
behalter vorgesehen werden. Dies gilt
sowohl! fur &ffentliche Abfallbehalter
wie auch far die Mall- und Wertstoff-
behélter bei den einzelnen Anwesen.
Daruiber hinaus kann es sinnvoll sein,
in die Umgebung integrierte Stelifia-
chen fir Altglas- und Dosencontainer
vorzusehen.

Bei der Gestaltung der Verkehrsfls-
chen sind Verengungen durchaus
sinnvoll. Allerdings sollte gewdhrlei-
stet bleiben, dass die Durchfahrtsbrei-
te fur die Ublicherweise eingesetzten
Mulifahrzeuge ausreichend ist.
Gleiches gilt fur die Anlage von Plat-
zen und Wendeanlagen (Bepflan-
zungen). Dabei sollten ausreichend
Reserveflachen erhaiten werden, da
insbesondere bei winterlichen Stra-
Renverhéltnissen die Schneemassen
die Stralen zusétzlich verengen. Auf
die entsprechenden Vorgaben (frither
Empfehlungen fur die Anlage von Er-
schlieBungsstralen -EAE-, jetzt Richt-
linien fiir die Anlage von StadtstraRen
(RASt 06) wird verwiesen.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der &ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Staatliche Bauamt
Bamberg folgende Hinweise, welche
bei den weiteren Planungsschritten
und Malnahmen entsprechend ge-
praft bzw. ggf. berucksichtigt werden
sollen:

Wir bitten zu berticksichtigen, dass fir
den Bundes- und Staatsstralenver-
kehr bei Bus | Bus-Begegnungsver-
kehr mindestens 6,50 m Asphaltbe-
festigung bzw. 7,50 m zwischen den
Borden benotigt werden.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt die Handwerkskammer
fur Oberfranken folgende Anregung,
welche bei den weiteren Planungs-
schritten und MaBnahmen entspre-
chend gepruft bzw. ggf. bertcksichtigt
werden sollen: ' '

Ein Schliisselfaktor nachhaltiger Zu-
kunftssicherung und Infrastruktur ist

13.2 Erlduterungen zu den Schliisselprojekten

Schliisselprojekte aus dem Handlungsfeld
Stadtebau und technische Infrastruktur

MaRnahme 1
Aufwertung der Kronacher Stralle / Coburger Strale / L.-Freih.-von-Wiirtzburg-
Strale (in entspr. Abschnitten)

Anlass und Zielstellung

Die derzeitige Situation der Ortsmitte, vor allem im Bereich der Kronacher Strafte und
der Coburger Stralte weist im 6ffentlichen sowie privaten Raum Mangel auf. Aufgrund
der Einstufung des Stralenzuges als B 303 alt verflugt dieser Uber ein héheres Ver-
kehrsaufkommen, das trotz des Baus der B 303 neu nur in bedingtem MaRe abnimmt.
Dieses Verkehrsaufkommen sowie die breite Fahrbahn gehen zu Lasten der Geh-
wegbereiche und der Aufenthaltsqualitat. Dabei wird die Aufenthaltsqualitét ebenfalls
durch einige Leerstéande bzw. Brachen sowie wenig Begriinung innerhalb der Orts-
mitte gemindert. Zentrale Handlungsempfehlungen betreffen die stadtebauliche Ver-
besserung des éffentlichen StraRenraumes. Die Verkehrs- und ErschlieBungsfunkti-
onen auch fiir den motorisierten Individualverkehr sollen dabei mindestens erhalten
und teilweise verbessert werden. Sie missen aber unter Inkaufnahme von geringe-
ren Fahrgeschwindigkeiten, geringerem Fahrkomfort stadtebaulich orientiert gestal-
tet und vertraglicher abgewickelt werden. Dadurch wird den anderen Funktionen der
StralRen mehr Gewicht und mehr Freiheit gegeben: Erreichbarkeit durch Fulk- und
Radverkehr, insbesondere fir Kinder und altere Mitbiirger innerorts, Vernetzung mit
der Landschaft, stadtebauliches Erlebniskontinuum, Griinvernetzung, Ortsbild und
Identifikation sowie bebauungsbezogener Freiraum. Dabei sollten auch die Chancen
der Verzahnungen der Straflen mit angrenzenden Grundstiicken und Bauwerken ge-
nutzt werden. Besondere Bedeutung haben dabei die Ortsdurchfahrten, die im Ge-
samtverlauf Zentrum der Marktgemeinde sind und bleiben sollen.

Handlungsempfehlungen

Im Einzelnen werden folgende MaRnahmen angesprochen, die gestalterisch und
funktional detailliert und ziigig umgesetzt werden sollten:

« Stadtebauliche Integration des Verlaufs der Ortsdurchfahrten

Dazu gehéren die Reduzierung der Fahrbahnbreite auf das technisch notwendige
Mindestmass, unter Ausnutzung optischer Mittel wie Rinnen, Pflasterrander usw.
und unter Beriicksichtigung der raumbildenden Randbebauung; ,sanfte* Ubergén-
ge zwischen Fahrbahn und Randbereichen durch im Gesamtverlauf Giberfahrbare
Rinnen oder niedere und abgerundete Borde; neutrale, einheitliche Gestaltung der
Randbereiche / Gehwege unter Einschluss der funktionalen Flachen wie PKW-,
Anliefer- oder Bushalteplatze oder Warte-, Spiel- oder Aufenthaltsflachen sowie
von Hausvorplatzen; sparsame Moblierung; vertragliches Verhalten (Verzicht auf
Dauerparken, Tempolimits) durch lokalen Konsens und Verkehrsklima bei weitge-
hendem Verzicht auf Zeichen und besondere Regelungen nach StVO.

« Stadtebauliche Aufwertung einzelner Platze im Zuge der Ortsdurchfahrten
An drei besonderen Situationen sollten die Ortsdurchfahrten rhythmisch durch
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4.

besondere Platzgestaltungen erweitert und betont werden: Die westliche Orts-
einfahrt sollte im Bereich der ehemaligen Fabrik Fischer stadtebaulich und ver-
kehrlich betont werden; hier sollte ein kleiner Aufenthaltsplatz im Zusammenhang
mit dem Schlossblick, der Fithrung einer FuBganger- und Radverbindung Rich-
tung Schlossallee und einer Informationstafel geschaffen werden; entsprechende
Rechte kénnten durch Kauf und Wiederverkauf der enemaligen Fabrikgrundsticke
bei Bebauung z.B. mit einem Seniorenwohnheim gesichert werden. Ein weiterer
Platz bietet sich im Bereich der Einmiindung der Ludwig-Freiherr-von-Wiurtzburg-
Stralke an, da dort Bushaltestellen und Aufenthaltsbereiche besonders notwendig
sind. An beiden Stellen ist die Einbeziehung von angrenzenden Grundstlcken
denkbar, die jedoch nicht fir eine optisch wirksame Ausweitung der Fahrflachen
genutzt werden sollte; dort kénnte auch Richtung Norden ein Neubauvorhaben,
z.B. fur Arzt, Apotheke, Mehrgenerationenhaus errichtet werden. Ein weiterer
Platz solite an der Einmindung der Schlossallee geschaffen werden, bei dem
die stérende Hochlage der Briicke optisch gemildert wird; auch hier sind Stralten-
und Fahrbahnverlauf mit einem kleinen Warte- und Informationsplatz zu koppeln;
Schlossblick und Begriinung sollten integriert und die notwendigen Hinweisschil-
der angemessen untergeordnet werden; ggf. notwendige Gebdude (Kiosk 0.a.)
sollten nicht getrennt errichtet sondern in bestehende Geb&ude (z.B. Kuraten-
Haus oder derzeitige Apotheke gegeniber) integriert werden.

Untergeordnete Stralen mit Parkmdéglichkeiten

Die Aufwertung der Ortsdurchfahrten erfordert dort Parkbeschrankungen; ersatz-
weise sollten Dauerparkplatze in der Nahe in den hinteren Ortslagen angeboten
werden. Dazu sind viele dezentrale Stellplatze entlang allen hinteren Erschlie-
Rungsstralen (l&ngs oder quer, etwa nach dem Muster hinter dem Rathaus) bes-
ser geeignet als getrennte Parkplétze. Eine Moglichkeit bietet z.B. der Stralenzug
Am griinen Tal/Jakobsberg, unter Einbeziehung von Randgrundstucken der ehe-
maligen Gurkenfabrik. Eine weitere Maglichkeit kdnnte die ErschlieBungsstralie
zu den Hinterliegergrundstiicken des erwahnten Arzthauses sein. Einzelne Berei-
che im Verlauf von Kirchstralte und Lindenweg kommen ebenfalls in Frage.

Ergénzende Geh- und Radwege

An einigen Stellen sollte das Netz der Innerortsverbindungen fir FuRganger und
Radfahrer ergénzt werden. Beispiele sind Verbindungen zwischen der Coburger
Strale und der Schlossallee sowie zwischen der Kronacher Strae und der Son-
neberger Strate. Gleichzeitig sollten die Standards eine zumindest eingeschrank-
te Befahrung durch PKW nicht ausschlieBen (Fahrgeometrie, Gewichte); dadurch
kénnten fir einige wenige innerdrtliche Beziehungen auch fur PKW kirzere und
direktere Wege angeboten werden, die auch das Hauptstrallennetz entlasten
wilrden.

Umsetzung

Als erster Schritt ist eine Planung des Bereiches Kronacher Strae / Coburger Stra-

Re / L.-Freih.-von-Wiirtzburg-StraRe (in entspr. Abschnitten) erforderlich. Dabei soll-
ten ergénzende Aussagen zu den Schnittstellen und angrenzenden Bereichen (z.B.
KirchstraRe, Zufahrt und Parkplatz zum Schloss) getroffen werden. Mit Blick auf die
touristische Bedeutung wird ein Wettbewerb empfohlen.

die Erreichbarkeit der ¢ffentlichen und
touristischen Einrichtungen sowie der
Handwerks- und Einzelhandelsbe-
triebe. Wir halten deshalb die Bereit-
stellung von genugend Kurzzeitpark-
platzen im Ortskern fur besonders
wichtig, um den Bedurfnissen einer
kiinftig von Senioren dominierten Ge-
sellschaft Rechnung zu ftragen. Da-
riber hinaus wird dadurch einerseits
die Lebensqualitat der Bewohner und
Besucher befrdert, andererseits pla-
nerisch sichergestellt, dass die im Ort
vorhandene Infrastruktur auch nach-
gefragt wird.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB bittet der Landesbund fur
Vlogelschutz in Bayern e.V. folgende
Punkte zu bericksichtigen, welche
bei den weiteren Planungsschritten
und MaRnahmen entsprechend ge-
prift bzw. gaf. bertcksichtigt werden
sollen:

Wenn die Stralenbeleuchtung er-
neuert wird, sollite unbedingt folgende
Faktoren beriicksichtigt werden: Von
den Laternen soll Licht nur nach un-
ten auf die Strale abgegeben wer-
den. Die Lichtfarbe soll im gelben
Bereich liegen (580-560 nm). So kann
die Lichtverschmutzung fur Mensch
und Tier minimiert werden. Bei Men-
schen wird das Krebsrisiko minimiert
und bei Insekten insbesondere bei
Verwendung von Geschlossenen La-
ternen die Mortalitat. Der Einsatz von
energiesparender Beleuchtung bei-
spielsweise von LED-Lampen ist aus
Kosteneffizienz und geringeren Aus-
wirkungen auf das Klima zu bevorzu-
gen. Wo méglich sollten StraBenlater-
nen teil- bzw. zeitweise abgeschalitet
werden. Auf die Beleuchtung von Ge-
bauden, um diese in Szene zu setzen,
ist zu verzichten.

Entlang der StraBenzige regt der
Landesbund fur Vogelschutz ferner
die Neupflanzung von Laubbdumen
insbesondere Eichen und Linden zur
Aufwertung des Stralenbildes an.
Zugleich bieten diese Baume Lebens-
raum fir landkreistypische seltene
epiphytische Flechten wie Ramalina
fraxinea und Calicium adspersum und
ersetzen in den letzten Jahren gefélite
Eichen.

Bei Neu- und Umbau sind nur ortsty-
pische Gesteinsmaterialien zu ver-
wenden

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der éffentlichen Aufgabentrager
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Abbildung 82

Historische Ansicht Kronacher Strafte /
Coburger Strake

Quelle: Markt Mitwitz

Abbildung 83

Ortsdurchfahrt der B303 alt (Kron-
acher Str. / Coburger Str.), im heuti-
gen Zustand z.B.

* schmale Gehwegbereiche

*  Ungeordnete Halteméglichkeiten

+  fehlende gestaltende Elemente
zu einer attraktiven Ortsdurch-
fahrt

Abbildung 84

Aufwertung der Ortsdurchfahrt der
B 303 alt (Kronacher Str. / Coburger
Str), z.B.

*  Aufwertung der Gehbereiche
und Verbesserung der Park- und
Haltemdglichkeiten

*  Aufwertung der Ortsdurchfahrt

L=
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Schliisselprojekte aus dem Handlungsfeld
Stadtebau und technische Infrastruktur

MaBnahme 2
Neuordnung der brachen Grundstiicksbereiche

Anlass und Zielstellung

Die Ortsmitte von Mitwitz ist von mehreren gréReren Brachflachen geprégt. Vor allem
im westlichen und im nordlichen Bereich des kiinftigen Stadtumbaugebietes Ortsmit-
te Mitwitz stellen die dort befindlichen Brachen eine erhebliche Beeintrachtigung der
Funktion wie auch des Ortsbildes dar.

Handlungsempfehlungen

Die Handlungsempfehlungen stellen auf eine im Kontext der innerdrtlichen Entwick-
lung stehende und inhaltlich abgestimmte Entwicklung der Brachflachen ab. Deren
Nachnutzung soll sich dabei an den

« funktionalen Anforderungen, z.B. der Bereitstellung von Flachen fur den ruhenden
Verkehr, von Flachen fir Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, der Be-
reitstellung von Grundstiicken fiir zukunftsorientierten Wohnungsbau,

. stadtebaulichen und ortsgestalterischen Anforderungen, z.B. Einfiigung in die Be-
bauung und Riicksichtnahme auf Belange des Denkmalschutzes,

. topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten, z.B. Berlicksichtigung der
Auen von Steinach und Féritz sowie der fur Mitwitz wichtigen Blickbeziehungen,

orientieren.
Umsetzung

Die Umsetzung setzt zunachst die Sicherung und Klarung der Grundsticksfragen vo-
raus. Dies kann z.B. durch eine Vereinbarung mit dem Eigentiimer oder auch durch
den Erwerb der Liegenschaft durch die Gemeinde erfolgen. Auf dieser Grundlage soll
eine wirtschaftliche und stadtebauliche Konzeption zur Nachnutzung aufbauen, deren
tatséchliche Umsetzung durch den ersten Schritt gesichert werden soll. Zur wirtschaft-
lichen Konzeption gehért auch die Frage der spateren Tragerschaft der MaBnahme
bzw. Vermarktung sowie der ggf. beabsichtigten Inanspruchnahme von offentlichen
Fordermitteln:

Auf der folgenden Seite soll ein Beispiel zeigen, wie aus einer brachen Grundstiicks-
situation eine Entwicklung heraus erflogen kann, welche zu einer deutlichen Verbes-
serung auch der Umgebungssituation fihren kann.
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Abbildung 85

Beispiel zur méglichen Aufwertung ei-
ner Brache im Bereich der Ortsdurch-
fahrt der B 303 alt (Kronacher Str. /
Coburger Str.), z.B.

*  Ruckbau der nicht mehr vewend-
baren bzw. nicht erhaltungswiir-
digen Bausubstanz

*  Anordnung einer &ffentlichen
Freifliche entlang der Orts-
durchfahrt mit Baumen und
Parkméglichkeiten

*  Neuordnung des Grund-
stiicksbereiches zur Foritz z.B.
Errichtung seniorengerechter
Wohnungen mit direktem Blick
zum Wasserschloss

«  Schaffung einer fuRlaufigen
Verbindung zu Wasserschloss /
Schiosspark

*  Verbindung mit Neuordnung
Foritzaue (z.B. kleine ,Insel") i.Z.
mit MaBnahmen zur Verbesse-
rung des Hochwasserschutzes

Abbildung 86
Zum Vergleich :

Situation der Gewerbebrache an Orts-
durchfahrt der B303 alt (Kronacher
Str. / Coburger Str.), im heutigen Zu-
stand

Quelle
Bayerische Vermessungsverwaltung

=
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Schliisselprojekte aus dem Handlungsfeld
Umwelt und Naherholung

Mafnahme 2.2
Pflege und Neuordnung der unteren Foritzaue (zwischen L.-Frh.-v-Wiirtzburg
StraBe und Einmiindung in die Steinach)

Anlass und Zielstellung

Im Bereich der Ortsmitte von Mitwitz bilden die Steinach und die Féritz und ihre Auen
ein zentrales landschaftliches Potenzial. Dieses steht z.B. in einem bedeutungsvollen
Zusammenhang mit dem Wasserschloss und dem zugehérigen Schlosspark. Dieses
Potenzial soll kiinftig auch starker zur Naherholung fiir den Bereich der Ortsmitte ge-
nutzt werden (z.B. Starkung der Wohnfunktion) aber auch zur Weiterverfolgung der
Zielsetzung des Hochwasserschutzes aktiviert werden.

Handlungsempfehlungen

Die Handlungsempfehlungen schlagen eine enge Verzahnung der kiinftigen Aktivita-
ten untereinander ab. So soll die Pflege und Neuordnung der Féritzaue

« dem Hochwasserschutz dienen (z.B. durch Mulden und Rickhaltebereiche),
« der Naherholung dienen (z.B. Schaffung attraktiver Naherholungsbereiche)
« die touristische Funktion durch erhéhte Attraktivitat steigern und

+ in enger Abstimmung mit den Wasserwirtschaftsbehérden erfolgen.

Abbildungen 87 und 88
g Zum Vergleich :
“ Situation nahe der Gewerbebrache an der Foritz im heutigen Zu-

stand sowie in einer lllustration nach Schaffung eines Umlaufge-
rinnes mit Bildung einer kleinen ,Insel”

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der dffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Landratsamt Kronach
folgende Hinweise, welche bei den
weiteren Planungsschritten und MaR-
nahmen entsprechend geprilft bzw.
ggf. beriicksichtigt werden sollen:

Das auf S. 105, Fotos unten, ange-
dachte Umlaufgerinne stellt einen Ge-
wasserausbaudar, derwasserrechtlich
zu behandeln wdre (Planfeststellung
mit oder ochne Umweltvertraglichkeits-
prifung oder Plangenehmigung). Fur
alle geplanten, den 60-m-Bereich der
Féritz oder der Steinach betreffenden
Anlagen, die nicht der Benutzung der
Unterhaltung oder dem Ausbau die-
nen, besteht Genehmigungspflicht
nach Art. 20 BayWG, es sei denn, es
ist eine Baugenehmigung erforderlich.
Sofern und soweit wasserrechtliche
Benutzungen, z. B. Entnehmen oder
Ableiten von Wasser, Einleiten von Ab-
wasser, Aufstauen) oder ein Befahren
von Gewéssern konkret geplant sein
soliten, wird allgemein auf die eventu-
elle wasserrechtliche Erlaubnis- bzw.
Genehmigungspflicht hingewiesen.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentra-
ger gem. § 171 b BauGB i.V. mit §
139 BauGB gibt der Landesbund fiir
Vogelschutz in Bayern e.V. folgende
Hinweise, welche bei den weiteren
Planungsschritten und MaRnahmen
entsprechend geprift bzw. ggf. be-
riicksichtigt werden sollen:

Falls die Foritzaue umgestaltet wird,
soll auf einen okologischen Ausbau
geachtet werden, insbesondere auf
eine Aufweitung des Flussbettes und
die Gestaltung flacher naturnaher
Ufer sowie dem Rickbau von Uferbe-

festigungen und Querbauwerken.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB regt das Landratsamt Kro-
nach, aufgrund vorhandener natur-
schutzrechtlich gesicherter Feuchtfid-
chen, die Beachtung folgender Punkte
zum geplanten Parkplatz im Zugangs-
bereich des Schlosses an, welche bei
den weiteren Planungsschritten und
MaRnahmen entsprechend geprift
bzw. ggf. berlicksichtigt werden sol-
len: i ;

Gemal der Eingriffsregelung nach
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Naturschutz- und Bauplanungsrecht
sind solche Beeintréchtigungen in
Natur und Landschaft auszugleichen.
Aus hatur%chl.ﬁzfach!icher Sicht wére
es A

wem der Parkplatzbedarf anderweitig
gedeckt werden konnte. Sollte man-
gels reaﬁsiarbamn'r Alternativen an

punkt der Parkplatze im Bereich der
ehemaﬁgén Fimla Fischer realisiert
werden.

Im Zuge der Beteihgung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Staatliche Bauamt
Bamberg folgende Hinweise, welche
bei den weiteren Planungsschritten
und Masnahmen ‘entsprechend ge-
prift bzw. 991' beriicksichtigt werden
sollen:

Bei der MaRBnahme zur Schaffung der
Parkplatze im Bereich des Wasser-
schlosses, bei der auch vorgesehen
ist, den Zufaherareuch zum Schloss
zu verkleinern, bitten wir darauf zu
achten, dass auch kiinftig auf der
StaatsstraBe in Richtung Wasser-
schloss linksabbiegende Fahrzeuge
eine ausreichende Sicht (mind. 70 m)
auf den Gegenv

sen. g

Abbildungen 89 und 90

Zum Vergleich:

Situation der Zuganges zum Wasser-
schloss mit Kuratenhaus heute - so-
wie in einer lllustration nach Sanie-
rung des Gebdudes und Schaffung
des neuen Anlaufpunktes

Schliisselprojekte aus dem Handlungsfeld
Stadtebau und technische Infrastruktur

MaRnahme
Sanierung und Umbau des Kuratenhauses zu einem Anlaufpunkt mit
WC-Anlagen und Kiosk

Anlass und Zielstellung

Der Bereich des Wasserschlosses ist zweifellos der attraktivste Bereich um Gaste,
Besucher und Touristen in Mitwitz begrifien zu darfen. Hier fehit derzeit aber ein
attraktiver Anlaufpunkt. Dieser soll im Bereich des Wasserschlosses geschaffen wer-
den. Hierzu gehd&ren ebenso Stellplatzangebote sowie ein Hinweissystem auf die An-
gebote und Sehenswirdigkeiten vor Ort.

Handlungsempfehlungen

Die Handlungsempfehlungen schlagen auch hier eine enge Verzahnung der MaR-
nahmen untereinander vor um moglichst hohe Synergieeffekte erreichen zu kénnen:

« Sanierung des historischen Kuratenhauses und Schaffung einer attraktiven
Nachnutzung die zugleich das touristische Angebot deutlich besser darstellen
hilft: eine zentraler Anlaufpunkt.

* Neuordnung der Parkplatzsituation fur Gaste und Besucher von Schloss und Ort.

» Neuordnung des Zuganges zum Wasserschloss (z.B. Sanierung der Briicke).
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MaRnahme
Gewerbeverein und Handwerkerhof

Ziel

Das vorhandene Gewerbe in Mitwitz soll in seinem Bestand gesichert und gestarkt
werden. Ein wesentlicher Ansatzpunkt zur Stabilisierung der érilichen Wirtschafts-
struktur liegt in der aktiven Bestandspflege und der Starkung des vorhandenen en-
dogenen Wirtschaftspotenzials. Vor diesem Hintergrund erscheint der Aufbau einer
schlagkraftigen Organisationsstruktur der értlichen Wirtschaft ein wichtiger Ansatz-
punkt.

Aktueller Stand

Im Rahmen des Entwicklungsprozesses hat sich die Projektgruppe Wirtschaft/Nah-
versorgung herausgebildet.

Projektschritte und Verantwortliche

+  Projektgruppe Wirtschaft/Nahversorgung ladt alle Gewerbetreibenden zu einem
Informationsabend ein, mit dem Ziel mégliche Aufgaben und Zielsetzungen eines
Gewerbevereines in Mitwitz sowie die Organisationsform zu diskutieren.

« Aus der Informationsveranstaltung heraus bildet sich eine Arbeitsgruppe, die ein
konkretes Profil und einen Aktionsplan fiir den Gewerbeverein erarbeitet.

« Ausarbeitung der Satzung und Griindung des Vereins.

«  Der Gewerbeverein |adt nun alle Gewerbetreibenden zu einer Informationsver-
anstaltung ein, um die Strukturen, Handlungsfelder, etc. des Vereins vorzustellen
und Mitglieder zu akquirieren.

« Mitglieder des Gewerbevereines bilden Arbeitsgruppen um Logo, Marketingkon-
zept und Internetauftritt/Werbeplattform zu entwickeln.

«  Alle Aktivitaten werden durch den Umbaumanager begleitet und unterstiitzt.

Ein erstes Projekt des Gewerbevereines mit Unterstitzung des Umbaumanagers
kann die Installation eines Handwerkerhofes ,Show Room* sein. Der Handwerker-
hof tragt zur Vernetzung des lokalen Handwerks bei, zudem kann ein gemeinsamer
Ausstellungsraum touristisch wirksam genutzt werden. In einem ersten Schritt sollte
daher die Interessenslage der vorhandenen Handwerksbetriebe ermittelt werden.

2 A ‘\ N\
fl— N\
S Brucker
\ Handwerkerhof
\ 3
Fliesenleger-
meister :
Elektru‘- Trockenbauer
: techniker
ol Metallbau

Glas & Spiegel Design

Raumausstatter- FuBboden-

meister gestaltung

Abbildung 91
Bsp. Handwerkerhof

Quelle
www.brucker-handwerkerhof.de
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Abbildung 92
Beispiel Augsburg bei Pottmes

Quelle
www.baumhaus-bayern.de/

Maflinahme
,Glamping“

Ziel - Verknlpfung von Tourismus und Handwerk

Die vor Ort vorhandenen Kompetenzen im Ort sollen genutzt werden, um besondere
Angebote im Tourismus zu schaffen. Die Zielgruppe der Natururlauber kann mit neu-
en Angeboten im Bereich ,Glamping“ (= glamorous camping) gezielt angesprochen
werden. Die touristische Attraktivitat der Marktgemeinde kann somit weiter ausgebaut
werden, gleichzeitig tragt die Vernetzung der Aktionsfelder Wirtschaft und Tourismus
auch nachhaltig zur Professionalisierung und Qualifizierung der Akteure und deren
Fahigkeit zur Selbstorganisation bei.

Aktueller Stand

Bisher gibt es keine Aktivitdten des Fremdenverkehrsvereins bzw. der Beherber-
gungsbetriebe in diese Richtung.

Projektschritte und Verantwortliche

» Die Projektgruppe Tourismus/Infrastruktur bzw. der Umbaumanager sollen zu-
nachst die Interessenlage der Mitwitzer Beherbergungsbetriebe abfragen. Bei ne-
gativer Resonanz ist Uiber einen externen Betreiber nachzudenken.

* Organisation einer Exkursion zum Erfahrungsaustausch mit bestehenden
.Glamping“-Betreibern, z.B. Baumhausherberge in Péttmes bei Augsburg.

» Kontaktaufnahme zu lokalen Handwerksbetrieben zur baulichen Realisierung.

* Bauliche Umsetzung und Testbetrieb.

*  Projekt bietet auRerdem gute Verknipfungspunkte zur Kinstlerdorf-Initiative.

Informationen und Férderméglichkeiten
Internetseite des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Technologie (BMWi) und des

Zentralverbandes des Deutschen Handwerks (ZDH) zum Thema Handwerk und Tou-
rismus, u.a. mit Checkliste und Férdermdglichkeiten:

http://www.bmwi.de/BMWi/Navigation/Mittelstand/Handwerk/handwerk-tourismus.
html.
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Malknahme
,Kiinstlerdorf”

Ziel

Der Tourismus in Mitwitz soll in seiner Bedeutung fiir die wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde gestérkt werden. Aufgrund der Attraktivitat des Wasserschlosses ist das touris-
tische Potenzial fiir den Markt Mitwitz bereits heute sehr bedeutsam. Um sich von anderen
Orten abzugrenzen und besondere attraktive Angebote zu schaffen, ist es wichtig sich ein-
deutig zu positionieren. Fur Mitwitz kommt unter Einbeziehung der vorhandenen Aktivitaten
(z.B. HolzART, Schlosskonzerte) und des lokalen Kunsthandwerkes eine Positionierung als
_Kiinstlerdorf" in Frage. Die Angebote sollen sich an Touristen und Einheimische richten.

Aktueller Stand

Im Rahmen des Entwicklungsprozesses hat sich bereits die Projektgruppe Tourismus/
Infrastruktur herausgebildet.

Projektschritte und Verantwortliche

+  Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Untersuchung von Koop Sud/
Regionalmanagement erarbeitet die Projektgruppe Tourismus/Infrastruktur ge-
meinsam mit dem Fremdenverkehrsverein Mitwitz zunéchst einen konzeptionel-
len Rahmen fur die Umsetzung des Kiinstlerdorfes; Klarung von Aufgaben und
Zustandigkeiten, Projektpartner, etc.

.+ Mit Unterstiitzung des Umbaumanagers konnen leer stehende Ladenlokale kiinst-
lerisch gestaltet werden.

«  Weiterhin konnen in leer stehenden Gebauden Ateliers eingerichtet werden.

«  Gemeinsam mit der VHS Kronach sollen Malkurse u.a. in Mitwitz angeboten wer-
den; das Wasserschloss bietet hierfur eine geeignete Motivkulisse.

- Die Projektgruppe und der Fremdenverkehrsverein entwickelt gemeinsam mit
VHS, Kiinstlern und Handwerksbetrieben, Hotellerie und Gastronomie Pauscha-
langebote fir Kiinstlerseminare.

«  Aktive Einbindung der Kindergérten und Schulen vor Ort.

» Intensive Pressearbeit und

+ Umsetzung von Themenwochen (Bsp. Topferwoche) als Testlauf zur Einfuhrung
von Themenmonaten.

KALLMUNZ . meessum | Kontaet | [ VG-KALLMONZ & PRMEN

UNTERKUNEFT FINDEN

ANFRAGEN PER E-MAIL 8t b - -2~ Heimat ist
&= o L ke B wo war unseren Lebenstaden
festgemacht haben

Y

KALLMUNZ IN BILDERN

= x oy e |

Willkommen in Kallmiinz Angebote fiir Urlaubsgiiste und Naherholer Kunst und Kiinstler Historisches Kallminz Ubersicht

SUCHFENSTER

Schneller finden: Kunstkurse in Kalimiinz

I Gestalten Sie Ihre Freizeit und lhren Urfaub einmal anders.
- Entwickeln Sie neben Erholung und Unterhaltung Ihre
Kunst und Kiinstler eigene Kreathitit. Entdecken Sie eine neue Art Urlaub zu 6.

P e e S

Abbildung 93
Beispiel Kallminz

Quelle

www.kallmuenz.de/Kunstkurse_fuer_
Anfaenger_und_Fortgeschrittene-0-

0-0-109-93-0.htm
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Ort
schafft
Mitte
de

Schliisselprojekte aus dem Handlungsfeld
Stadtebau und technische Infrastruktur

Immobilienmanagement in der
Ortsmitte mit den privaten Eigentiimer
- Teilnahme am Modellvorhaben ,,Ort schafft Mitte*

Anlass und Zielstellung

Die Ortsmitte von Mitwitz ist von zahlreichen Brachen und Leerstédnden sowie von
Méngeln an Gebauden gepragt. Vor allem im Bereich der Ortsdurchfahrt der B 303alt
und der L.-Frh.v.-Wiirtzburg-Stralie stellt die Konzentration dieser Punkte ein Schwa-
chung des Standortes Mitwitz dar. Hier soll und muss Abhilfe erfolgen um Anreize zu
schaffen, die Ortsmitte wieder durch mehr Nutzung zu beleben und durch Investitio-
nen aufzuwerten.

Handlungsempfehlungen

Im Rahmen der Teilnahme des Marktes Mitwitz am Modellvorhaben ,Ort schafft Mitte*
soll gezielt eine Starkung der Funktion, Nutzung und des baulichen Zustandes der
Immobilien im Rahmen eines sogenannten Immobilienfonds erreicht werden.

Ziel: Starkung der Eigenkréafte und Koordination

+ Das Projektziel besteht darin, dem ,landlaufig® verbreiteten Pessimismus (,es
geht sowieso nichts mehr*) bzw. dem vielleicht vergeblichen Warten (, es muss
ein Grollbetrieb mit Arbeitsplatzen her") eine auf eigene Krafte gestutzte Hand-
lungsstrategie entgegenzusetzen: wir machen es selbst so gut, dass andere auf
uns aufmerksam werden!

» Um dies realisierbar zu machen bedarf es einer Besinnung und Konzentration auf
die tatsachlich vor Ort vorhandenen und nutzbaren Potenziale: Handwerk, Kultur
und Tourismus, Ortsbild und Landschaft, Umwelt und Okologie, Burgersinn und
birgerschaftliches Engagement.

+  Waren bisher einzelne Aktivitaten eher beeintrachtigt von gegenlaufigen Tenden-
zen und erschwerten Rahmenbedingungen, sollen kiinftig durch ein ibergeord-
netes stadtebauliches und wirtschaftliches Leitbild ,Kiinstler- und Handwerkerdorf
Mitwitz* alle Krafte geblindelt und die Umsetzung im Ganzen koordiniert werden.
Dabei sollen bereits geplante Maltnahmen, z.B. die bereits vorgesehene Neu-
gestaltung der Ortsdurchfahrt (B 303 alt) sowie die Beseitigung von relevanten
Brachen, mit einbezogen werden. Der begonnene Stadtumbauprozess soll ziigig
weiter gehen.

Projektidee

Im Zuge der Bewerbung um die Teilnahme am Modelivorhaben ,Ort schafft Mitte"
wurde die Projektidee entwickelt, durch Schaffung eines eigenverantwortlichen
kommunalen Entwicklungsfonds fiir Grundstiicke und Immobilien Lésungen zu
finden und umzusetzen, den Negativtrend bei den Immobilien soweit als méglich um-
zukehren. Hierzu sollen z.B. die Besitzer von Immobilien, Geschaften und Grundstii-
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cken in der Ortsmitte, insbesondere im Bereich der Ortsdurchfahrt Coburger Strale
/ Kronacher Strafle (B 303alt), entsprechend zum Engagement und zur Mitwirkung
angeregt und gewonnen werden.

Modellvorhaben ,Ort schafft Mitte"

Die als Folgen des strukturellen Wandels zu verzeichnenden Schwéchen der kleine-
ren Zentren im landlichen Raum, welche sich z.B. durch Leerstande und vernachlés-
sigte Liegenschaften in den Ortsmitten zeigen, waren Anlass fur eine Initiative des
Freistaates Bayern hier mit einem Modellvorhaben mégliche Lésungen und Wege als
beispielgebend zu entwickeln und umzusetzen.

An einem durch die Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern durchgefiihrten Bewerbungsverfahren haben sich insgesamt 85 Stadte und
Gemeinden beworben. Ein Gremium mit Vertretern des Bayerischen Stadtetags und
des Bayerischen Gemeindetags hat aus den Bewerbungen zehn Modellprojekte aus-
gewahlit. Folgende Stadte und Gemeinden nehmen, neben dem Markt Mitwitz (OFr)
am Modellvorhaben teil:

Gemeinde Blaibach (OPf.)

Stadt Freyung (NB)

Stadt Kemnath (OPf.)

Gemeinde Mertingen (Schw.)

Stadt Rottingen (UFr.)

Markt Schnaittach (MFr.)

Stadt Schrobenhausen (OB)

Markt Stadtlauringen (UFr.)

Interkommunale Zusammenarbeit SSN+, (Stadte Schwarzenbach a. Wald, Selbitz
und Naila) (OFr.)

Dabei werden mehrere thematische Gruppen gebildet. Der Markt Mitwitz ist dem
Konzept der Bewerbung entsprechend beim 3. Thema vertreten:

1. Thema
Die Kommune als Mobilisierer und Vorbild beim Leerstandmanagement
Gemeinde Blaibach, Stadt Réttingen, Gemeinde Mertingen.

2. Thema
Die Kommune als Eréffner von Marktnischen
Stadt Kemnath, Stadt Schrobenhausen, Markt Stadtlauringen.

3. Thema

Die Kommune als Partner éffentlich-privaten Immobilienmanagements

Stadt Freyung, Markt Mitwitz, Markt Schnaittach, und interkommunale Kooperation
SSN + der Stadte Schwarzenbach a. Wald, Selbitz und Naila.

Die offizielle Auftaktveranstaltung fand am 4. Méarz 2011 unter Teilnahme von Herrn
Innenstaatssekretar Gerhard Eck in Stadtlauringen statt. Die wissenschaftliche Be-
gleitung des Modellvorhabens erfolgt durch FORUM * Huebner, Karsten & Partner,
Oldenburg.




Abbildung 94
Vorgeschlagenes
Stadtumbaugebiet
schwarze Linie

Zum Vergleich:

Untersuchungegebiet gem. § 141
BauGB, gem. Ergebnisbericht Okto-
ber 1995 (Verfasser: Architekturbiro
Lauer + Lebok)

rote Linie

Darstellung: DI S

| ]
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14. Verfahren und Ausblick

14.1 Gebiete des Stadtumbaus

Bereits im 12. Abschnitt ,Ziele, Leitbild und Handlungsfelder* wurde das vorgeschla-
gene Stadtumbaugebiet raumlich und funktional definiert, beschrieben und begrin-
det. Das vorgeschlagene Stadtumbaugebiet tragt die Bezeichnung ,Ortsmitte Mit-
witz*. In Abbildung 94 auf Seite 112 ist das vorgeschlagene Stadtumbaugebiet mit
einer schwarzen Umgrenzung dargestellt. Das Stadtumbaugebiet ,Ortsmitte Mitwitz"
hat eine Flache von ca. 42,5 ha.

Das Stadtumbaugebiet ,Ortsmitte Mitwitz* beinhaltet raumlich die spéatere Verwirkli-
chung aller wesentlichen Ziele der innerdrtlichen Entwicklung wie auch die daraus
resultierenden Mafinahmen zur Umsetzung dieser Ziele. Zum Stadtumbaugebiet ge-
héren insbesondere die Bereiche

+  Kronacher StraBe / Coburger Stralie,
s L.-Frh-v.-Wirtzburg-Strale,

« Kirchstrafle und Kirche,

+  Wasserschloss Mitwitz,

» Neundorfer Strale und

» Sonneberger Stralle.

Das vorgeschlagene Stadtumbaugebiet ,Ortsmitte Mitwitz* schlieit das Untersu-
chungsgebiet mit ein, das den Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
,Markt Mitwitz Ortskernsanierung”, Ergebnisbericht Oktober 1195 (Verfasser: Archi-
tekturbiiro Lauer + Lebok) zugrunde lag. In Abb. 94 auf Seite 112 ist das Untersu-
chungsgebiet gem. § 141 BauGB mit einer roten Linie dargestelit. Uber das damalige
Untersuchungsgebiet geht das vorgeschlagene Stadtumbaugebiet inbesondere mit
folgenden Teilflachen hinaus:

« norddstlicher Bereich der Neundorfer Strale,

« nordwestlicher Bereich der Sonneberger Stralle,

- ostlicher Bereich der Ortsmitte, v.a. im Bereich des Breitenseeweges und im Be-
reich der FriedhofstralRe,

- sudostlicher Bereich der Ortsmitte, v.a. im Bereich sudlich des Burgstaller We-
ges,

« sudlicher Bereich der Ortsmitte, v.a. im Bereich Am grinen Tal und

« westlicher Bereich der Ortsmitte, v.a. im Bereich des Wasserschlosses Mitwitz.

Aus der Analyse, zum Beispiel

dem Gebagudezustand (vgl. Karte 2, Seite 25),

den Brachen (vgl. Karte 3, Seite 26),

den Leerstanden (vgl. Karte 5, Seite 37) und

der demographischen Entwicklung (vgl. Karte 1, S. 17)

e * @

ergeben sich die Teilrdume mit stadtebaulichen Problemen und Erneuerungsbedarf.
Aus den konzeptionellen Planen, zum Beispiel

« dem Rahmenplan (Karte 14, Seite 88) und
« dem MaRnahmenplan (Karte 15, Seite 92/93)
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ergeben sich wiederum die Teilrdume fiir die Neuordnung und Aufwertung. Diese um-
geben wiederum die engeren Flachen der Malnahmen mit entsprechenden Stadtum-
baubereichen, um die stadtebauliche Einbindung der Manahmen in vollem Umfang
zu gewahrleisten aber auch um die MaRnahmen gegebenenfalls hinsichtlich gegen-
l&ufiger Entwicklungen in ihrem Umfeld abzusichern.

14.2 Verfahren nach dem besonderen Stidtebaurecht

Am 19. Juli 2011 fasste der Gemeinderat des Marktes Mitwitz den Beschluss zur
Billigung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Am gleichen Tag erfolgte die
Behandlung bzw. Abwagung zu den eingegangen Stellungnahmen der &ffentlichen
Aufgabentrager.

Hinsichtlich des weiteren Verfahrens zur Durchfiihnrung der StadtumbaumafRnahmen
nach dem besonderen Stadtebaurecht wird folgender Verfahrensweg vorgeschla-
gen:

1. Schritt

Beschluss des Stadtumbaugebietes
»Ortsmitte Mitwitz*
GroRe ca. 42,5 ha.

Das vorgeschlagene Gebiet ,Ortsmitte Mitwitz* in dem Stadtumbaumafnahmen nach
§§ 171 a-d BauGB, wie im Kapitel 12. Ziele, Leitbild und Handlungsfelder beschrieben,
erforderlich sind, soll zunéchst durch Beschluss des Gemeinderates des Marktes Mit-
witzgem. § 171 b BauGB als Stadtumbaugebiet ,Ortsmitte Mitwitz" festgelegt werden.

Grundlage fur diesen Beschluss ist das vorliegende stédtebauliche Entwicklungskon-
zept, in dem die Ziele und MaRnahmen (§ 171 a Abs. 3 BauGB) im Stadtumbauge-
biet schriftlich dargestellt sind und das vom Gemeinderat des Marktes Mitwitz am
19.07.2011 gebilligt wurde. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen. Die §§ 137 und 139 BauGB wurden bei der
Vorbereitung und Durchfiihrung der StadtumbaumaBnahmen entsprechend ange-
wendet. Ebenso sollen die §§ 164a und 164 b BauGB im Stadtumbaugebiet entspre-
chend Anwendung finden (vgl. § 171 b BauGB).

Soweit erforderlich kann und wird der Markt Mitwitz auf der Grundlage des § 171 ¢
BauGB zur Umsetzung seines Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes im Stadtum-
baugebiet ,Ortsmitte Mitwitz* die Méglichkeit nutzen, StadtumbaumaRnahmen auf der
Grundlage von stadtebaulichen Vertrégen im Sinne des § 11 BauGB insbesondere mit
den beteiligten Eigentumern durchzufiihren. Dabei konnen Gegensténde gem. § 171¢c
Abs. 1 BauGB zum Beispiel sein, die Durchfiihrung des Ruckbaus baulicher Anlagen
innerhalb einer bestimmter Frist zu regeln, die Kostentragung fiirr den Riickbau zu
vereinbaren, den Verzicht auf die Ausiibung von Anspriichen nach den §§ 39 bis 44
BauGB zu vereinbaren sowie einen Ausgleich von Lasten zwischen den beteiligten
Eigentimern festzulegen.

Sollten zur Sicherung der StadtumbaumaBnahmen weitere planungsrechtliche Schritte
erforderlich werden, kann der Markt Mitwitz fiir das oben bezeichnete Stadtumbau-
gebiet oder Teile desselben eine Satzung beschlieRen, die ein festgelegtes Stadt-
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umbaugebiet (§ 171 b Abs. 1 BauGB) umfasst und in dem zur Sicherung und sozial-
vertraglichen Durchfithrung von Stadtumbauma®nahmen die in § 14 Abs. 1 BauGB
bezeichneten Vorhaben und sonstigen Malnahmen der Genehmigung bediirfen (vgl.
§ 171 d BauGB). N&heres ist zu gegebener Zeit zu prifen und zu veranlassen.

2. Schritt
Einrichtung eines Stadtumbaumanagements

Das Stadtumbaumanagement gehért zum Stadtumbauprozess als elementarer Be-
standteil dazu. Es dient zur Umsetzung der Ziele und MaRBnahmen des Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes. Die Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsmini-
sterium beschreibt in ihrem Arbeitsblatt Nr. 6 das Stadtumbaumanagement wie folgt:

,Das Stadtumbaumanagement wirkt als moderierender und koordinierender Im-
pulsgeber im Stadtteilgebiet. Zu den zentralen Aufgaben gehért die Moderation der
Planungs- und Abstimmungsprozesse zwischen der Kommune und den beteiligten
Akteuren sowie der Offentlichkeit. In kooperativer Zusammenarbeit mit den verschie-
densten offentlichen Aufgabentragern und Akteuren entwickelt das Stadtumbauma-
nagement Projekte und MaRnahmen auf der Grundlage des SEK. Neben der Projekt-
entwicklung und -umsetzung umfasst dieses Dienstleistungsangebot die gemeinsame
Suche nach Finanzierungsmodellen, einschlieRlich der Beteiligung bei der Férdermit-
telbeantragung bis hin zur Abrechnung. Zum Stadtumbaumanagement kénnen auch
die Abwicklung der Finanzierung und die Koordinierung von Riickbau- und Aufwer-
tungsmaRnahmen gehéren“ (Zitat aus Arbeitsblatt 6 Stadtebauférderung in Bayern,
Stadtumbau West, Hinweise zur Programmdurchfithrung).

Die Aufgaben des Stadtumbaumanagements kénnen von der Stadt oder Gemeinde
selbst oder durch Einschaltung externer Fachkréfte gelost werden. Wichtig ist die ge-
zielte und koordinierte Herangehensweise, die auch eine entsprechende Mitwirkung
aller am Stadtumbauprozess Beteiligten einschlieBt, um einen wirksamen Erfolg zu
gewahrleisten.

3. Schritt

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB und férmliche Festlegung
eines Sanierungsgebietes fiir die Ortsmitte von Mitwitz

Aufbauend auf dem Beschluss des Stadtumbaugebietes ,Ortsmitte Mitwitz* wird emp-
fohlen, des Weiteren auch Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB ein-
zuleiten bzw. durchzufiihren, um auch die Voraussetzungen zur spateren férmlichen
Festlegung eines Sanierungsgebietes gem. § 142 BauGB (voraussichtlich im sog.
vereinfachten Verfahren) zu schaffen.

Im Ergebnis der Analysen und Arbeiten zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
kann, ohne entsprechenden Vorbereitenden Untersuchungen vorzugreifen, der An-
nahme Ausdruck verliehen werden, dass die Erforderlichkeit von stédtebaulichen
Sanierungsmafnahmen gem. § 142 BauGB in Bereichen der Ortsmitte von Mitwitz
gegeben sein diirfte. Dieser Hinweis gilt auch mit Blick auf das besondere sanie-
rungsrechtliche Instrumentarium gem. §§ 144 und 145 BauGB, das zur Sicherung
entsprechender Sanierungsziele erforderlich sein durfte. Der Umgriff des Gebietes in
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dem stadtebauliche Sanierungsmafinahmen notwendig sind, das erforderliche sanie-
rungsrechtliche Verfahren sowie der Umfang der Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften sind im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen
entsprechend festzulegen.

Fur stadtebauliche SanierungsmaRnahmen gem. § 136 ff. BauGB gilt, dass die Ge-
meinde vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes Vorbereitende Unter-
suchungen gem. § 141 BauGB durchfiihren oder zu veranlassen hat, die erforderlich
sind, um Beurteilungsgrundlagen uber die Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen.
Hierzu gehort die Untersuchung der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Ver-
haltnisse und Zusammenhénge sowie die Darstellung der anzustrebenden allgemei-
nen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen (vgl. § 141 Abs. 1
BauGB). Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss
uber den Beginn Vorbereitender Untersuchungen ein (vgl. § 141 Abs. 3 BauGB). Bei
den Vorbereitenden Untersuchungen ist, Gber die bisherige Beteiligung hinaus, in be-
sonderer Weise die Beteiligung der Eigentamer, Mieter und P&chter zu gewahrleisten
(Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen). Mit der formlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes gem. § 142 BauGB verbunden wére auch die Méglichkeit fur die
Eigentlimer, erhohte Absetzungen gem. § 7h EStG in Anspruch zu nehmen. Dabei
kann der Steuerpflichtige im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren
jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der
Herstellungskosten fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Sinne
des § 177 Baugesetzbuch absetzen. Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme der
erhdhten Absetzungen ist eine Bescheinigung der Gemeinde, dass die Vorausset-
zungen gegeben sind (ndheres hierzu s. § 7h Einkommensteuergesetz).

Zur Sicherung der Sanierungsziele kann z.B. auch im vereinfachten Sanierungsver-

fahren von der Genehmigungspflicht gem. § 142 Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht

werden. Dabei bediirfen z.B. der schriftichen Genehmigung:

+ diein § 14 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und sonstigen Malnahmen

* Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis tber den Ge-
brauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Geb&udes oder Gebaudeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

Das Sanierungsgebiet ware wie das Stadtumbaugebiet zugleich Férdergebiet fir den

Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln (Programm Stadtumbau West).

Die empfohlenen Schritte 2 und 3 sollten ziigig und zeitgleich angegangen werden.

14.3 Evaluationskonzept

14.3.1 Evaluationskonzept

,Evaluation zielt auf die Wirkungskontrolle eines MaRnahmenkonzeptes und einge-
leiteter Einzelmafnahmen*®. Die Gesellschaft fiir Evaluation e.V. (DeGEval) definiert
den Begriff Evaluation wie folgt: ,Evaluation ist die systematische Untersuchung des

20 vgl. Soziale Stadt — Arbeitshilfe Monitoring, Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung
und Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung,
Berlin - Bonn, 2009, Seite 7
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Nutzens oder Wertes eines Gegenstandes. Solche Evaluationsgegenstédnde kénnen
z.B. Programme, Projekte, Produkte, MaBnahmen, Leistungen, Organisationen, Poli-
tik, Technologien oder Forschung sein. Die erzielten Ergebnisse, Schlussfolgerungen
oder Empfehlungen miissen nachvollziehbar auf empirisch gewonnenen qualitativen
und/oder quantitativen Daten beruhen.?!

Nachfolgend werden stichwortartig die Grundziige des vorgeschlagenen Konzeptes
zur Evaluation dargestellt. Die Konkretisierung dieses Konzeptes und dessen Umset-
zung stellen gesonderte Arbeitsschritte dar.?

Grundlagen der Evaluation

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept, mit eingearbeitetem Fachteil zu den As-
pekten Wirtschaft und Einzelhandel, fiir den Markt Mitwitz, als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept gem. § 171 b BauGB, beinhaltet bereits folgende Aussagen und
Elemente, welche fiir die Evaluation von Bedeutung sind:

» Daten der Analyse
(vgl. ab 2. Kapitel, Seite 9 f.)

+ Leitbild, Ziele und Handlungsfelder
(vgl. 12. Kapitel, S. 65 f.)

« MaBRnahmen, mit denen die Ziele umgesetzt werden sollen - Zielereichung
(vgl. 13. Kapitel, S. 91 f).

Evaluierungs ck und Evaluierungsmeth

Die Evaluation ist als Instrument dazu gedacht, eine Wirkungskontrolle zu ermégli-
chen. In der Praxis kommt sie einer Priifung gleich, ob eine Zielerreichung tatsachlich
stattfindet bzw. stattgefunden hat.?®

Bei der Wahl der Evaluierungsmethode steht am Anfang die Frage, ob die Evalua-
tion als ,Ex-post-Evaluation (d.h. im Nachhinein) oder als ,Begleitende Evaluation*®
(in wiederkehrenden Absténden) durchgefithrt werden soll. Da die Evaluation des
Stadtumbauprozesses im Markt Mitwitz nach Abschluss des Stédtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes und Beginn des Umsetzungsprozesses, sozusagen ab Anfang
der angestrebten Veranderungen einsetzen soll, kommt hier eine ,Begleitende Eva-
luation” in Betracht.?*

Damit kénnen die Fortschritte bei der Umsetzung des Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes sukzessive mit den Veranderungen im Sinne der angestrebten Aufwer-
tungen erfasst und im Sinne der Zielerreichung ausgewertet werden

21 vgl. Standards fir Evaluation, DeGEVal Gesellschaft fur Evaluation, 2002, Seite 15

22 Eine Vertiefung und Fortschreibung des Konzeptes zur Evaluation ist nicht Gegenstand des vorlie-
genden Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes

23 vgl. Standards fur Evaluation, DeGEval Gesellschaft fur Evaluation, 2002, Seite 15, der Begriff Evalu-
ierungszweck wurde von der DeGEval Ubernommen

24 vgl. zu den Begriffen: Empfehlungen fur Auftraggebende von Evaluationen, DeGEval Gesellschatt fur
Evaluation, Seite 8
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V reitung der luati

Die Gesellschaft fir Evaluation DeGEval empfiehlt fur eine begleitende Evaluation
folgende typische Fragestellungen bei Programmen?:

Inwiefern wurden die Ziele, die Zielwerte und die Zielgruppe nachvollziehbar
abgeleitet und evaluierbar formuliert?

Wie verlduft die Implementierung der MaBnahme? Werden die Regeln des Qua-
litatsmanagements beachtet?

Wird die Zielgruppe erreicht? Greifen die Instrumente, gibt es effizientere Alter-
nativen?

Sollten Ziele, Zielwerte und Zielgruppe sowie Instrumente und deren Implemen-
tierung angepasst werden?

Zur praktischen Vorbereitung der Evaluation sollen, aufbauend auf den im In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzept bereits formulierten Zielen und MafRnah-
men, folgende Schritte erfolgen:

Definition der Indikatoren, mit deren Hilfe die Zielerreichung mdéglichst objektiv
gemessen werden kann;

dabei Festlegung qualitativer Indikatoren, um nicht in Zahlen messbare qualita-
tive Aspekte der Zielerreichung erfassen zu kénnen;

ebenso Festlegung quantitativer Indikatoren, um in Zahlen messbare Aspekte
der Zielerreichung darstellen zu kénnen.

Die Evaluation sollte sich dabei nicht nur auf den ,Erfiillungsgrad® der MalRnahmen be-
schranken, sondern im Sinne einer tatséchlichen Wirkungskontrolle auch die Wirkung
der umgesetzten Malinahmen auf die relevanten Gruppen und Bereiche erfassen. Die
Zielerreichung wird dabei nicht nur auf die Erledigung der MaRnahmenliste fokussiert,
sondern schlielt auch die wahrgenommene Zielerreichung bei den Betroffenen mit
ein (vgl. Frage oben: wird die Zielgruppe erreicht?).

Konzept zur Evaluation fiir i itwi

Das hier vorgelegte Konzept zur Evaluation fir den Stadtumbauprozess im
Markt Mitwitz, hier der begleitenden Evaluation, versteht sich als erstes Kon-
zept, das im Verlauf des Stadtumbauprozesses entsprechend zu vertiefen und
fortzuschreiben ist. Das Konzept zur Evaluation enthalt 2 wesentliche Elemente:

+ erstens die Auflistung der maRgeblichen Ziele sowie die Handlungsfelder und
Mafnahmen welche zur Zielerreichung erforderlich sind.

« zum anderen die Instrumente welche fir die Evaluation von zentraler Bedeutung

25 Empfehlungen fir Auftraggebende von Evaluationen, DeGEval Gesellschaft fur Evaluation, Seite 8,
die Fragestellungen fur Programme lassen sich auch auf den programmgestitzten Stadtumbauprozess
Ubertragen

118



sind: die Festlegung der Indikatoren sowie die Festlegung der Standardfragen.

In der im ANHANG enthaltenen Zusammenfassung zu ersten Evaluierungen ist zu-
gleich die Auflistung der maBgeblichen Ziele sowie der Handlungsfelder und Maf-
nahmen, welche zur Zielerreichung erforderlich sind, enthalten (zur Vermeidung von
Wiederholungen ist diese Auflistung an dieser Stelle entbehrlich). Zu den vorgeschla-
genen Instrumenten welche fur die Evaluation des Stadtumbauprosses im Markt Mit-
witz vorgeschlagen werden, wird auf das nachfolgende tabellarische Schema (Seite
120) Bezug genommen.

Wichtig far eine fachgerechte Evaluation ist ferner die entsprechende Berucksich-
tigung der Zusammenhange zwischen dem kinftigen Stadtumbaugebiet Ortsmitte
Mitwitz und dem gesamten Gemeindegebiet sowie ggf. mit Vergleichsgebieten. Die
auf Seite 120 genannten Indikatoren lassen Vergleiche zu, teilweise sind ggf. noch
Aufbereitungen zu einzelnen Datengruppen erforderlich, um spezifische Vergleiche
anstellen zu kénnen.

Evaluation - qualitative Indikatoren

Aufbauend auf dem tabellarischen Schema auf Seite 120 werden zunéchst Vorschlage
zur Evaluation der qualitativen Indikatoren unterbreitet. Das Stadtumbaugebiet Orts-
mitte konzentriert sich auf Hauptort Mitwitz. Die Standardfragen enthalten Fragestel-
lungen, welche mit Fortschritt des Stadtumbauprozesses erweitert und konkretisiert
werden koénnen. Die Vorschlage zu den Standardfragen sind auf einer tabellarischen
Ubersicht auf den Seiten 122 / 123 zusammengefasst.

Qualitative Indikatoren - Wirkung auf éffentliche Wahrnehmung

Hierzu wird vorgeschlagen, eine Auswertung von Medienberichten bei der Evaluation
vorzunehmen. Im Kern geht es dabei darum, wie oft z.B. das Stadtumgebiet Ortsmitte
Mitwitz in den Medien im Vergleich zum Zeitpunkt vor Beginn des Stadtumbaupro-
zesses (vor 2009) mit Blick auf positive oder negative Erwahnung, bzw. ohne Wer-
tung, behandelt wird? Was verandert sich in der Darstellung der &ffentlichen Medien,
kommt der Erfolg des Stadtumbauprozesses in der o6ffentlichen Wahrnehmung zum
Tragen.

Zur praktischen Durchfilhrung der Evaluation wird die Beauftragung externer Fach-
leute vorgeschlagen, um eine neutrale und objektive wie fachlich fundierte Evaluie-
rung zu gewahrleisten, die auch aligemeine Anerkennung finden kann.
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Vorschlag fiir Indikatoren zur Evaluation

Indikatoren- Einzelindikatoren Evaluationsmethoden
gruppen zum Beispiel zum Beispiel
qualitative «  Wirkung auf Image «  Befragung von Gewerbe-
Indikatoren treibenden und Haushalten;
hierzu: erganzendend
gezielte Befragung von Schlis-
selakteuren in imagerelevanten
Bereichen (z.B. Wirtschaft,
Kultur)
«  Wirkung auf allgemeine « Befragung von Gewerbe-
Akzeptanz, bzw. wahrge- treibenden und Haushalten;
nommene Aufwertung
+  Wirkung auf 6ffentliche *  Analyse von Medienberichten
Wahrnehmung (6rtlich, regional)
quantitative Allgemeine Indikatoren
Indikatoren

.

Wirkung auf demographische
Entwicklung

Wirkung auf Zahl der sozial-
versicherungspflichtig
Beschaftigten in den Wirt-
schaftsbereichen

Wirkung auf Zahl der Arbeits-
losen/Kurzarbeiter

Wirkung auf Entwicklung der
Lohn-/ Einkommensteuer

Wirkung auf Zahl und Grélle
der Brachen und Leerstiande

*  Auswertung der im Zuge
des Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes er-
stellten Analyse, ggf. er-
ganzende Statistiken und
allgemein zuganglicher
Datenbanken sowie ggf.
Inanspruchnahme spezifi-
scher Datenerhebungen

«  Auswertung der im Zuge des

Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes erstellten
Analyse (ggf Fortschreibung)

Spezifische Indikatoren

Stadtumbaumalinahmen
MaRnahmen aus dem Zeit-,
Kosten- und Manahmen
konzept

«  Malnahmenevaluation

Erfassung des Umsetzungs
standes der Mallnahmen
gem. dem Zeit-, Kosten-
und MalRnahmenkonzept
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Vorschlag fiir Standardfragen zur Evaluation

Qualitative Indikatoren -
Kriterien Image und Marketing

- Birgeri / Burger

Wenn Sie an den Markt Mitwitz denken, wie
stark treffen folgende Eigenschaften auf die
Gemeinde zu?

landschaftlich attraktiv /unattraktiv
Wohnwert hoch / gering

intakte Umwelt / belastete Umwelt
innovative Wirtschaft / traditionsorien-
tierte Wirtschaft (incl. Tourismus als
Wirtschaftszweig)

wirtschaftliche Vielfalt / Monostruktur
(incl. Tourismus als Wirtschaftszweig)
gastfreundliche Menschen / abweisende
Menschen

zukunftsorientierte Einstellung / vergan-
genheitsorientierte Einstellung
dynamische Menschen / behdabige Men-
schen

fortschrittlich / riickstandig

interessant fiir Besucher / uninteressant
fiir Besucher

kulturelle Vielfalt / kulturelle Einférmigkeit
aufgeweckt / verschlafen

Gastro- u. Freizeitangebot attraktiv/ Gas-
tro- und Freizeitangebot unattraktiv
urban (stadtisch) / landlich

weltoffene Menschen / bodenstindige
Menschen

Wenn Sie an den Markt Mitwitz im Vergleich
mit weiteren Gemeinden (entsprechend Aus-
wahl erforderlich) denken, wer:

hat das attraktivste Ortshild,

ist am fortschrittlichsten,

ist am vielfiltigsten,

ist kulturell am interessantesten,
bietet am ehesten einen Arbeitsplatz
hat den héchsten Wohnwert,

hat die beste Umweltqualitat,

hat das beste Gastronomie- und
Freizeitangebot,

hat allgemein das beste Image?

Qualitative Indikatoren -
Wirkung auf allgemeine Akzeptanz

F St /By

Kriterien Einkaufen und Aufenthalt, bezogen
auf das Stadtumbaugebiet:

Wie bewerten Sie die Erreichbarkeit der
Ortsmitte von Mitwitz - mit dem Pkw, zu
FuR / mit dem Rad mit dem OPNV?

Wie bewerten Sie die Einkaufswege in der
Ortsmitte von Mitwitz — lang / mittel / kurz?

Wie bewerten Sie einen Einkaufsbummel
in der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie die Auswahl im Einzel-
handel in der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie den Kundenservice und
die Bedienung in den Geschéften in der
Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie das Preis-Leistungs-
Verhiltnis in der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie die Ladendffnungszeiten
in der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie das gastronomische An-
gebot / Cafés in der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie die Attraktionen / Veran-
staltungen in der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie die Sauberkeit in der
Ortsmitte von Mitwitz?
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Qualitative Indikatoren - Wirkung auf
wahrgenommene Aufwertung

- Birgeri / Burger:

Kriterien Gestaltung, Verkehr, Rdume und
Bauwerke, bezogen auf die Stadtumbauge-
biete:

Wie bewerten Sie die Aufenthaltsqualitit
in der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie die fuRgangerfreund-
liche Gestaltung in der Ortsmitte von
Mitwitz

Wie bewerten Sie das Parkplatzangebot in
der Ortsmitte von Mitwitz?

Wie bewerten Sie das Ortsbild in der Orts-
mitte von Mitwitz?

Weitere Fragen an Biirgerinnen / Biir-
ger zu Erfassung der wahrgenomme-
nen Verdnderungen

E Birgeri / Birger:

Wie bewerten Sie den Zustand der 6ffent-
lichen Straen und Platze in der Ortsmitte
von Mitwitz im Vergleich zum Zeitpunkt
vor Beginn des Stadtumbauprozesses
(vor 2009)?

Wie bewerten Sie das Wegesystem fiir
FuBgédnger und Radfahrer in der Ortsmitte
von Mitwitz im Vergleich zum Zeitpunkt
vor Beginn des Stadtumbauprozesses
(vor 2009)?

Wie bewerten Sie den Zustand der
privaten Geb&ude in der Ortsmitte von
Mitwitz im Vergleich zum Zeitpunkt vor
Beginn des Stadtumbauprozesses (vor
2009)?

Wie bewerten Sie die Wohnqualitdt in der
Ortsmitte von Mitwitz im Vergleich zum
Zeitpunkt vor Beginn des Stadtumbaupro-
zesses (vor 2009)?

Wie bewerten Sie die Griin- und Freifla-
chenausstattung in der Ortsmitte von
Mitwitz im Vergleich zum Zeitpunkt vor
Beginn des Stadtumbauprozesses (vor
2009)?

Welche Stralen- und Platzrdume tragen
im Vergleich zum Zeitpunkt vor Beginn
des Stadtumbauprozesses (vor 2009) in
besonderer Weise zur Identitiat der Orts-
mitte von Mitwitz bei (Auswahl zu gege-
bener Zeit)?

Welche Gebiude und Einrichtungen
tragen im Vergleich zum Zeitpunkt vor Be-
ginn des Stadtumbauprozesses (vor 2009)
in besonderer Weise zur Identitdt der
Ortsmitten von Mitwitz bei (entsprechende
Auswahl und Einrichtungen zu gegebhener
Zeit treffen) ?

—
|

— |
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14.3.2 Vorschlag zum zeitlichen Ablauf der Evaluation

Das zeitliche Ablaufschema Seite 124 zeigt die vorgeschlagene zeitliche und metho-
dische Abfolge moglicher Schritte der Evaluation. Mit Blick auf ein ggf. zusétzlich in
betracht kommendes Monitoring werden in dem Schema auch die Querverweise auf
die entsprechenden Schritte des Monitoring vorgenommen. Nachfolgend werden die
einzelnen Schritte kurz erlautert:

1. Erste Evaluierungen

Die ersten Evaluierungen sollen zu Beginn des Prozesses und nach der Abschluss-
veranstaltung erfolgen. Sie beziehen sich v.a. auf die Frage, ob sich in der Phase
des beginnenden Stadtumbauprozesses bereits spirbare Veranderungen im Sinne
der Wirkung der StadtumbaumaBnahmen ergeben haben. Der Betrachtungszeitraum
ist hier noch relativ kurz, er reicht von 2009 bis 2010, deshalb sind die splrbaren
Auswirkungen des Stadtumbauprozesses in der Ortsmitte von Mitwitz, das darf hier
vorweg genommen werden, insgesamt noch eher gering. Im ANHANG zu diesem
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept ist, als Schnittstelle zum spéteren konkreten
Evaluationsvorgang, noch eine erste mdgliche Auflistung der mafBgeblichen Ziele
sowie der Handlungsfelder und Manahmen, welche zur Zielerreichung erforderlich
sind, angefugt.

Il. Kurzfristige Evaluation -
erste umfassende begleitende Evaluation und ggf. Beginn Monitoring

Die erste umfassende begleitende Evaluation wird fir den Zeitraum 2009 - 2012
vorgeschlagen. Die Zeitspanne bezieht sich insbesondere auf die ersten zwei Jahre
nach Abschluss der wesentlichen Bearbeitung des Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes und der darin enthaltenen Ziele, Handlungsfelder und MaRnahmenvorschlage.
Gemah dem aufgezeigten Konzept zur Evaluation erfolgt hierzu eine weiter konkreti-
sierte Auflistung der maBgeblichen Ziele sowie der Handlungsfelder und Mainahmen
welche zur Zielerreichung erforderlich sind. Die in der ersten Kurzevaluation erstelite
Auflistung ist ggf. fortzuschreiben und kann der spéteren umfassenden Evaluation
zugrundegelegt bzw. bei Bedarf weiter konkretisiert und erganzt werden. In diesem
Zeitraum sind erste MaBnahmen grundsatzlich praktisch umsetzbar und kénnen je
nach Fortschritt oder auch Ausbleiben entsprechend evaluiert werden. Hier werden
die quantitativen und qualitativen Indikatoren, welche v.a. auf den Vergleich verschie-
dener Zustande orientiert sind (Unterschiede vorher / nachher) und z.B. durch Befra-
gungen abgearbeitet werden, endgiiltig festgelegt und bilden zugleich die Grundlage
fur die spateren Schritte der Evaluation. Ab jetzt werden tatséchliche Veranderungen
bzw. auch deren Ausbleiben, im Laufe des weiteren Stadtumbauprozesses bzw. eines
zur Dauer der Umsetzung der Ziele realistischen Zeitraumes, genau festgestellt. Di-
ese erste umfassende Evaluation wird als kurzfristige Evaluation bezeichnet und soll
aufzeigen, welche Erfolge und Wirkungen sich kurzfristig ergeben haben. Sollte zu-
satzlich zur Evaluation noch ein Monitoring realisiert werden, sollte dieses jetzt und
damit ebenfalls begleitend beginnen.

3. Mittelfristige Evaluation -
zweite umfassende begleitende Evaluation und ggf. Fortsetzung Monitoring

Die zweite umfassende begleitende Evaluation wird fir den Zeitraum 2009- 2014 vor-
geschlagen. In diesem Zeitraum sind weitere Manahmen grundsatzlich praktisch um-
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Vorschlag fiir die zeitliche Abfolge der Evaluation

Abschlussbericht
zur Evaluation
und ggf. zum

Monitoring

Schritte Zeitrahmen Evaluation ggf. zusatzlich
Monitoring
quantitative | qualitative
Indikatoren Indikatoren

l. 2009 - 2010 X
Erste
Evaluierungen 2 Jahre

Stadtumbau-
Durchfuihrung prozess
bis 2011
Il. 2009 - 2012 X X X
Kurzfristige Evaluation - ggf. Beginn
erste umfassende 4 Jahre Monitoring
begleitende Evaluation Stadtumbau-

prozess
Durchfiihrung
2012
1. 2009 - 2014 X X X
Mittelfristige Evaluation - agf.
zweite umfassende 6 Jahre Fortsetzung
begleitende Evaluation Stadtumbau- Monitoring

prozess
Durchfihrung
2014
V. 2009- 2018 X X X
Langerfristige Fortsetzung
Evaluation - 10 Jahre und ggf.
Dritte umfassende Stadtumbau- Abschluss
begleitende Evaluation prozess Monitoring
Durchfiihrung
2018
V 2018
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setzbar und kénnen je nach Fortschritt oder auch Ausbleiben entsprechend evaluiert
werden. Diese mittelfristige Evaluation soll aufzeigen, welche Wirkungen hinsichtlich
der Umsetzung der maRgeblichen Ziele des Stadtumbaus durch die entsprechenden
Handlungsfelder und MaRnahmen in einem noch zeitnahen Rahmen méglich waren.

4. Langerfristige Evaluation -
dritte umfasende begleitende Evaluation sowie Fortsetzung und ggf. Abschluss des
Monitoring

Die dritte umfassende begleitende Evaluation wird fir den Zeitraum 2009 - 2018 vor-
geschlagen. In diesem Zeitraum sollten alle MaRnahmen des Stadtumbaus, so sie den
Zielen und Handlungsfeldern des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, auch in
ggf. erfolgenden Fortschreibungen, entsprechend, grundsétzlich abgeschlossen sein.
Die Evaluation soll auch aufzeigen welche Ziele im gesamten Stadtumbauprozess
tatsachlich erreicht werden konnten (wodurch?) und welche nicht (ggf. warum?).

5. Abschlussbericht
zur Evaluation und ggf. zum Monitoring

Zum Schluss wird empfohlen, die Ergebnisse der gesamten begleitenden Evaluation
und des ggf. erfolgenden Monitoring in einer Abschlussdokumentation zusammenzu-
fassen.
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ANHANG

Al

Ubersicht der im Zuge der Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen
Aufgabentridger gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen und Darstellung der Abwégung hierzu durch den
Markt Mitwitz

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken:

Landratsamt Kronach

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Dienststelle Referat B IV Oberfran-
ken / Unterfranken

Bayerisches Amt fur Denkmalpflege

Staatliches Bauamt Bamberg - Servicestelle Kronach

Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken

Amt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten Kulmbach
Handwerkskammer fiir Oberfranken

Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. - Kreisgeschéftsstelle Kronach
Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken:

Regierung von Oberbayern - Bergamt Nordbayern
Polizeiinspektion Kronach

Agentur fiir Arbeit

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West - Geschéaftsstelle Landratsamt
Bamberg

E.on Bayern AG

Stadtische Werke Uberlandwerke Coburg
Gemeinde Sonnefeld

Markt Kiips

Gemeinde Foritz

Stadt Kronach

Gemeinde Schneckenlohe

Abwasserverband Steinachtal

Keine Erwiderung:

Regierung von Oberfranken - Hohere Landesplanungsbehorde
Regierung von Oberfranken - Sachgebiet Stadtebau/Stadtebauforderung
Gesundheitsamt im Landratsamt Kronach

Vermessungsamt Kulmbach - AuBenstelle Kronach

Staatliches Schulamt

Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Kronach

Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgeschéftsstelle Kronach
Kreisjugendring Kronach

Evang. Pfarramt Mitwitz

Katholische Kirche - Pfarramt St. Elisabeth

Gemeinde Stockheim

Gemeindeverwaltung Neuhaus-Schiernitz

Kreisheimatpflege im Landratsamt Kronach

Kreisbrandrat Herr Joachim Ranzenberger

Energie Mitwitz e.G.
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Tabellarische Ubersicht zur Beteiligung der éffentlichen Aufgabentragen

Guterstralle 18
96317 Kronach

Schreiben vom
01.06.2011

konzeptes durfen wir nach dem jetzigen Pla-
nungsstand folgende Stellungnahme abgeben:

1. Verkehrsrecht

Soweit bei der Neuordnung des Zugangs und
Umfeldes des Wasserschlosses vorgesehenist,
einen Parkplatz zu schaffen, wird dies von hier
sehrbegrufit. Vor allem bei Veranstaltungen be-
stehtindieserHinsichtbislangeingroles Manko.
Die Reduzierung der Fahrbahnbreite der Orts-
durchfahrt im Bereich der Einmindung B 303 /
St 2208 fuhrt zu einer problematischeren Ab-
biege- und Einbiegesituation.

Baume sollten keinesfalls unmittelbar am
Fahrbahnrand vorgesehen werden, da sie
so zwangslaufig in den Lichtraum der Stralle
wachsen wirden.

Die ,sanfte” Abgrenzung zwischen Fahrbahn
und Seitenrdumen kénnte sich bei dem vorhan-
denen hohen Parkdruck problematisch aus-

Nr. | Behtrde / Amt Stellungnahmen - teilweise nur auszugsweise | Abwagungsvorschlag
bzw. gekurzt oder in Stichpunkten dargestellt
— auf die in schrifticher Form vollstandig vor-
liegenden Stellungnahmen wird verwiesen
01. | Regierung von Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Es liegt keine Stellungnahme
Oberfranken - Hohere Vor.
Landesplanungsbehdrde
02. | Regierung von Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Es liegt keine Stellungnahme
Oberfranken - vor.
Sachgebiet Stadtebau /
Stadtebauférderung
03. | Regierung von .--- Nach den hier vorliegenden Unterlagen wer- | Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass
Oberfranken - den durch o.g. Vorhaben keine derzeit von der | keine Einwénde erhoben wurden.
Bergamt Nordbayern Regierung von Oberfranken - Bergamt Nord-
bayern - warhzunehmenden Aufgaben ber(hrt.
Postfach 110165 5
95420 Bayreuth
Schreiben vom
12.05.2011
04. | Landratsamt Kronach ... Zum vorgelegten Entwurf des Entwicklungs- | Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das Stad-

tebauliche Entwicklungskonzept lediglich einen
groben Rahmen fur die kinftige Entwicklung
darstellt. Auch wenn z.B. als Manahme die
Pflege und Neuordnung der unteren Féritzaue
vorgeschlagen wird, bleiben die verfahrensma-
Rigen und technischen Details der Ausfiihrung
dieser Malinahme spéateren Planungsschritten
vorbehalten. Dort ist auch die Bericksichti-
gung der entsprechenden &ffentlichen und
privaten Belange zu konkretisieren. Unter die-
sem Gesichtspunkt werden die Ausfiihrungen
des Landratsamtes Kronach wird nachfolgend
behandelt und z.T. als Hinweise in das Stadte-
bauliche Entwicklungskonzept eingearbeitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Insbesondere wird zur Kenntnis genommen,
dass begruft wird, dass ,bei der Neuordnung
des Zugangs und Umfeldes des Wasser-
schlosses vorgesehen ist, einen Parkplatz zu
schaffen”. Ebenso wird die Einschatzung des
Landratsamtes zur Kenntnis genommen, dass
die ,Reduzierung der Fahrbahnbreite der Orts-
durchfahrt im Bereich der Einmiindung B 303 /
St 2208 (...) zu einer problematischeren Abbie-
ge- und Einbiegesituation" fuhrt. Dieser Punkt
ist in der weiteren Planung sorgfaltig zu prifen
und durch entsprechende Malnahmen zu be-
rucksichtigen. Es wird ferner zur Kenntnis ge-
nommen, dass ,Baume (...) keinesfalls unmit-
telbar am Fahrbahnrand vorgesehen werden
(sollten), da sie so zwangsl&ufig in den Licht-
raum der Strale wachsen wirden“. Schlief3-
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Landratsamt Kronach
GuterstralRe 18
96317 Kronach

Schreiben vom
01.06.2011

Fortsetzung

wirken, weil ein Beparken der Seitenrdume so
erleichtert wird. Die Verlagerung des Parkver-
kehrs von der Ortsdurchfahrt in rickwartige
StralRenbereiche erscheint unrealistisch. Zu-
dem stelit sich die Frage, ob ein Parksuch-
verkehr in diesen Bereichen Uberhaupt win-
schenswert ware.

Nahere Aussagen sind erst dann mdglich,
wenn eine genaue Planung vorliegt.

2. Naturschutzrecht

Zur Verbesserung der innerértlichen Parkplatz-
situation sind zwei groRere Parkplatze vorge-
sehen. Zum einen im Bereich der ehemaligen
Firma Fischer und zum zweiten im Zugangsbe-
reich des Wasserschlosses.

Ersterer ist naturschutzfachlich véllig unproble-
matisch sowie standértlich pradestiniert (Nahe
zur Stadtmitte sowie zum Wasserschloss).
Zweiterer bedingt dagegen Eingriffe in natur-
schutzrechtlich geschitzte Feuchtflachen.
GemaR der Eingriffsregelung nach Natur-
schutz- und Bauplanungsrecht sind solche Be-
eintrachtigungen in Natur und Landschaft aus-
zugleichen. Aus naturschutzfachlicher Sicht
ware es grundséatzlich winschenswert, wenn
der Parkplatzbedarf anderweitig gedeckt wer-
den konnte. Sollte mangels realisierbarer Al-

lich wird zur Kenntnis genommen, dass ,die
>sanfte< Abgrenzung zwischen Fahrbahn und
Seitenraumen (...) sich bei dem vorhandenen
hohen Parkdruck problematisch auswirken”
kénnte, weil ein Beparken der Seitenraume
so erleichtert wird“. Auch dieser Punkt ist in
der weiteren Planung sorgféltig zu prifen und
durch entsprechende Maflinahmen zu beriick-
sichtigen. Gleiches gilt sinngeman fur die Ein-
schatzungen des Landratsamtes Kronach,
dass ,die Verlagerung des Parkverkehrs von
der Ortsdurchfahrt in rackwartige StralRenbe-
reiche (...) unrealistisch” erscheint und sich die
Frage stellt, ,ob ein Parksuchverkehr in diesen
Bereichen (berhaupt winschenswert ware".
Wie das Landratsamt Kronach zutreffend fest-
stellt, sind ,ndhere Aussagen (...) erst dann
méglich, wenn eine genaue Planung vorliegt'.
Folgender Absatz wird als Hinweis auf Seite
102 aufgenommen:

Im Zuge der Beteiligung und Mitwirkung der 6f-
fentlichen Aufgabentrager gem. § 171 b BauGB
iV. mit § 139 BauGB regt das Landratsamt
Kronach die Beachtung folgender Punkte an,
welche bei den folgenden Planungsschritten
und MalBnahmen entsprechend zu priifen bzw.
ggf. zu berticksichtigen sind:

Die Reduzierung der Fahrbahnbreite der Orts-
durchfahrt im Bereich der Einmindung B 303/
St 2208 fiihrt zu einer problematischeren Ab-
biege- und Einbiegesituation. Bdume sollten
keinesfalls unmittelbar am Fahrbahnrand vor-
gesehen werden, da sie so zwangslaufig in
den Lichtraum der Stralle wachsen wiirden.
Die ,sanfte” Abgrenzung zwischen Fahrbahn
und Seitenrdumen kénnte sich bei dem vor-
handenen hohen Parkdruck problematisch
auswirken, weil ein Beparken der Seitenrdume
so erleichtert wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
vorgeschlagene Parkplatz im Zugangsbereich
des Wasserschlosses ,Eingriffe in naturschutz-
rechtlich geschitzte Feuchtflichen® bedingt.
Das Landratsamt Kronach gibt zu bedenken,
dass aus naturschutzfachlicher Sicht es grund-
satzlich wiinschenswert wére, wenn der Park-
platzbedarf anderweitig gedeckt werden kénnte
und wirft in diesem Zusammenhang die Frage
nach Alternativen auf. Diese Frage ist dahinge-
hend zu beantworten, dass die einzige groftere
verfugbare und angemessene freie Flache der
bestehende Festplatz ist, der aufgrund seiner
Lage im Uberschwemmungsgebiet nicht als
Parkplatz ausgebaut werden kann. Derzeit wird
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ternativen an diesem Standort festgehalten
werden mussen, solite zumindest der Schwer-
punkt der Parkplatze im Bereich der ehema-
ligen Firma Fischer realisiert werden.

3. Wasserrecht

Das Entwicklungsgebiet liegt zum groRen
Teil im Geltungsbereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Foritz und zu
einem geringen Teil westlich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Steinach (si-
ehe Anlagen). Bei allen Planungen sind die
mit Verordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete zu beachten.

Das nordéstlich liegende Wasserschutzgebiet
des Marktes Mitwitz wird vom Geltungsbereich
des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
nicht betroffen, befindet sich aber in unmittel-
barer Nahe (vgl. beiliegende Plane). Es wird
empfohlen, auch darauf bei Planungen ggf. mit
abzustellen.

Das Entwicklungskonzept stellt u. a. auf den
geplanten Hochwasserschutz Obere Foé-
ritzaue ab (z. B. S. 52, 88, 93, 99, 104, 105).
Der Planfeststellungsbeschluss des Landrats-

im Wege der weiterfihrenden Fachplanung ge-
praft, ob und welchen Bedingungen der Park-
platz im Zugangsbereich des Wasserschlosses
errichtet werden kann. Auf den Ausgang dieser
Prifung und des entsprechenden Verfahrens
darf Bezug genommen werden. Der Hinweis,
dass, falls ,mangels realisierbarer Alterna-
tiven an diesem Standort festgehalten werden
missen, (...) zumindest der Schwerpunkt der
Parkplatze im Bereich der ehemaligen Firma
Fischer realisiert werden* sollte, wird bei den
weiteren Planungen beriicksichtigt. Folgender
Absatz wird als Hinweis auf Seite 106 / Rand-
spalte aufgenommen:

Im Zuge der Beteiligung und Mitwirkung der
offentlichen Aufgabentrager gem. § 171 b
BauGB i.V. mit § 139 BauGB regt das Land-
ratsamt Kronach, aufgrund vorhandener natur-
schutzrechtlich gesicherter Feuchtfléchen, die
Beachtung folgender Punkte zum geplanten
Parkplatz im Zugangsbereich des Schlosses
an, welche bei den weiteren Planungsschritten
und Mafinahmen entsprechend gepriift bzw.
gaf. beriicksichtigt werden sollen:

GemafR3 der Eingriffsregelung nach Natur-
schutz- und Bauplanungsrecht sind solche
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
auszugleichen. Aus  naturschutzfachlicher
Sicht wére es grundsétzlich winschenswert,
wenn der Parkplatzbedarf anderweitig gedeckt
werden konnte. Sollte mangels realisierbaren
Alternativen an diesem Standort festgehalten
werden missen, sollte zumindest der Schwer-
punkt der Parkpldtze im Bereich der ehema-
ligen Firma Fischer realisiert werden.

Die Hinweise zu den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten der Foéritz und zu
einem geringen Teil der Steinach werden zur
Kenntnis genommen. Es wird ferner zur Kennt-
nis genommen, dass. ,bei allen Planungen
(...) die mit Verordnung festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete zu beachten” sind. Fol-
gender Absatz wird als Hinweis auf Seite 10 /
Randspalte aufgenommen:

Im Zuge der Beteiligung und Mitwirkung der 6f-
fentlichen Aufgabentrdger gem. § 171 b BauGB
i.V. mit § 139 BauGB erinnert das Landratsamt
Kronach an die mit Verordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete der Foritz und
Steinach, welche im Anhang zum Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes kartogra-
phisch dargestellt werden. Die festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete sind bei allen Pla-
nungen zu beachten.
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