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Abbildung 1
Markt Mitwitz im Raum
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1. Einfiihrung

Der Markt Mitwitz gehort mit seinen Gemeindeteilen zu den zweifellos reizvollsten
Orten im westlichen Oberfranken. Hierzu tragen zwei sehenswerte Schlésser ebenso
bei wie das historisch gewachsene Ortsbild und die beeindruckende Landschaft, ge-
bildet aus dem westlichen Auslaufer des Frankenwaldes und den Auen von Steinach
und Faritz. Nicht ohne Grund zieht es Touristen seit Jahrzehnten nach Mitwitz, zahl-
reiche Géste schatzen unsere Gastfreundlichkeit seit vielen Jahren.

In den vergangenen zwanzig Jahren hat sich der strukturelle Wandel in Wirtschaft,
Demographie und Gesellschaft auch in unserer Region Oberfranken-West deutlich
bemerkbar gemacht und die Spuren sind in Mitwitz unverkennbar abzulesen: Bra-
chen, Leerstande sowie vernachldssigte Gebaude und Grundstiicke fallen auf und
zeigen eine beeintrachtigende Wirkung auf das Ortsbild, vor allem in der Ortsmitte von
Mitwitz. Der Bevolkerungsriickgang wirft die Frage nach der zukunftsweisenden Stra-
tegie der Ortsentwicklung fur Jung und Alt auf, die erforderliche Starkung der lokalen
Wirtschaft, die vor allem durch Tourismus, Handwerk und Dienstleistung gepragt ist
verlangt nach zukunftsorientierten Perspektiven und die Natur, ein gro3es Potenzial
unserer Heimat, erfordert einen umweltgerechten und nachhaltigen Umgang.

Mit der Aufnahme in das Bund-Lénder-Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau
West" eréffneten sich fiir den Markt Mitwitz neue Chancen, die Folgen des strukturel-
len Wandels anzugehen und die Weichen fiir eine positive stadtebauliche Entwicklung
zu stellen. Dabei kommt dem vorliegenden Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
eine besondere Bedeutung zu: es ist einerseits ein fachlicher Leitfaden, wie der Markt
Mitwitz seine Entwicklungsstrategie auf die kinftigen Herausforderungen einstellen
kann und es ist andererseits bereits ein Schritt in die Umsetzung. Es enthalt einen Ka-
talog wichtiger MaBnahmen und weist auf die kiinftigen Moglichkeiten der 6ffentlichen
Forderung, insbesondere aus Mitteln der Stadtebauférderung, hin.

Ein Konzept von so groflRer Tragweite kann nur unter Beteiligung und Mitwirkung der
Biirgerinnen und Biirger entstehen. Deshalb hat der Marktgemeinderat eine breit an-
gelegte Beteiligung im Rahmen des Entwicklungsforums Mitwitz erméglicht. An drei
Abenden hatten die Birgerinnen und Birger Gelegenheit sich umfassend zu informie-
ren sowie ihre eigenen ldeen und Gedanken einzubringen. Die engagierte Mitwirkung
zahlreicher Teilnehmerinnen und Teilnehmer brachte gute Ideen und Vorschlage, wel-
che so weit als méglich in das Stadtebauliche Entwicklungskonzept eingeflossen sind.
Das gezeigte Interesse der Biirgerinnen und Birger sowie die Bereitschaft zur Mit-
wirkung sind positive Signale fiir die bevorstehende Umsetzung des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes und die Nachhaltigkeit der Maltnahmen und Projekte.

Abbildung 2
Erster Burgermeister Hans-Peter
Laschka




Abbildung 3 - 10

Impressionen aus dem Entwicklungs-
forum Mitwitz

1. Reihe oben
2. Reihe oben
1. Entwicklungsforum am 28.04.2010

3. Reihe unten
4. Reihe unten
2. Entwicklungsforum am 11.05.2010




Auf die folgende ausfiihrliche und anschauliche Darstellung der Analyse, Ziele und
Handlungsfelder zu unserem Stédtebaulichen Entwicklungskonzept darf an dieser
Stelle Bezug genommen werden. Besonders herzuvorheben sind vorab einige As-
pekte, welche zum Verstandnis der nachfolgenden Empfehlungen wichtig sind und
die sich in dem bisherigen Stadtumbauprozess als besonders relevant herausgestellt
haben.

Nachdem die zu losenden Aufgaben, z.B. die Beseitigung von Brachen und Leer-
standen, klar auf der Hand liegen, stellt sich zunachst die Frage, woher die erforder-
liche Initiative kommen soll und kann, die betreffenden Objekte wieder mit Aktivitaten
zu beleben. In den vergangenen Jahren bestand bisweilen die Hoffnung, es kénnte
ein Unternehmen oder finanzstarker Investor kommen und einige gréflere Entwick-
lungen auf privatwirtschaftlicher Basis durchfiihren bzw. einen gréfleren Betrieb mit
Arbeitsplatzen ansiedeln. Die Erfahrung mit einigen Brachen in der Ortsmitte in den
vergangenen Jahren hat jedoch gezeigt, dass anstatt erwarteter Ereignisse ein fort-
schreitender Verfall eingesetzt hat. Kiinftig ist deshalb verstarkt Eigeninitiative gefragt.
Die Initiative muss zunachst von der Marktgemeinde selbst ausgehen, dabei sollen
die in unserer Gemeinde tatigen Betriebe und Einrichtungen eingebunden werden.

Wirtschaftliches Handeln muss sich am Markt orientieren, wenn es erfolgreich sein
soll. Gleiches gilt auch fiir die Entwicklung einer Gemeinde. Die im Zuge der Erarbei-
tung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wesentliche Frage, wo denn die
Potenziale liegen kénnten, welche eine positive Weiterentwicklung tragfahig machen,
fuhrte zu einer immer klarer werdenden Einkreisung von einigen zentralen Bereichen.
Da ist zunachst das touristische und gésteorientierte Potenzial, das bereits traditio-
nell genutzt wird aber fur die Zukunft in weiten Teilen noch fit gemacht werden muss,
insbesondere in Abstimmung mit den regionalen Initiativen. Aufzuzahlen ist ferner das
Potenzial im értlichen Handwerk und bei den Dienstleistern, welches, angesichts der
relativen regionalen Schwache auf dem Arbeitsmarkt, nicht hoch genug eingeschatzt
werden kann, zumal es sich um ortsverbundene Betriebe handelt. Weiterhin ist das
Potenzial der Mitwitzer Vereine und birgerschaftlichen Initiativen herausstellen. Das
hier bereits gezeigte Engagement sowie die in Zukunft bei Unterstiitzung und Ko-
operation méglichen Projekte bilden einen aulerordentlich wichtigen Bestandteil des
gesamten Handlungsspektrums fiir ein zukunftsorientiertes Mitwitz. Die genannten
Potenziale mussen in Zukunft gezielt aktiviert und die Akteure gestarkt werden, wozu
auch eine enge Vernetzung und Kooperation gehort.

Handeln statt nachsehen! So kénnte auf eine Formel gebracht die Botschaft des Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes lauten. Machen wir von unseren Potenzialen und
Chancen Gebrauch. Warten wir nicht vielleicht vergeblich auf den ,groen Investor"
und schauen dabei in Wirklichkeit einem fortschreitenden Verfall in unserer Heimat-
gemeinde zu. Dass die Chancen fiir uns gut stehen, zeigte nicht zuletzt die Auswahl
des Marktes Mitwitz fur die Teilnahme am bayernweiten Modellvorhaben ,Ort schafft
Mitte* der Obersten Baubehérde im Bayer. Staatsministerium des Innern. Ergreifen
wir selbst die Initiative zu einer attraktiven Zukunft!

Hans-Peter Laschka
Erster Burgermeister
Markt Mitwitz




Erfurt

Jena ’

Gera
Ad
-
s A9
.
~
* ‘\
Suhl \
) Ay
Ay
.
Y
1
T
1 AT2
“ Richtung Chemnitz
[}
1
- &
1
> Kronach 1
Coburg 1
]
l'
[
f
[}
’
7
AT0 " A9z
U
’
1’- Bayreuth ,"
“\. Bamberg il
’
’
’
-
» -
- * #
- - - -
‘---------_--.'
A9
AT
Farth
Nomberg
A6
|
= )
) \ A93
X AB \ A3 Richtung Regensburg
A9

' Richtung Munchen \

Abbildung 11 - Lage im Raum

—_— =

co

Co-

—



2. Analyse der Lage, Aussagen der Raumplanung und
vorhandenen Planung

Analyse der Lage

Der Markt Mitwitz liegt im westlichen Bereich des Landkreises Kronach, im Gebiet
des Regierungsbezirkes Oberfranken bzw. der Planungsregion Oberfranken West.
Zur Region Oberfranken-West gehéren die kreisfreien Stadte Bamberg und Coburg
sowie die Landkreise Bamberg, Coburg, Forchheim, Kronach und Lichtenfels. Die
Region Oberfranken West weist eine Flache von rund 3.680 km? mit ca. 602.000
Einwohnern auf.!

Die gute verkehrliche Infrastruktur der Region kommt auch dem Markt Mitwitz zugute.
Seit der Fertigstellung der A73 im Abschnitt Bamberg-Suhl ist Mitwitz Gber die B 303 in
kurzer zeitlicher und raumlicher Entfernung nach Westen an die Autobahnanschiuss-
stelle Ebersdorf b. Coburg angebunden. Nach Osten ist die A 9 tber die B 303 (An-
schluf3stelle Bad Berneck / Himmelkron) bzw. iber die B 173 (Anschlussstelle Naila /
Selbitz) erreichbar. Die Fertigstellung der B 303 neu, welche den Markt Mitwitz stdlich
tangiert, lasst eine gewisse verkehrliche Entlastung der Mitwitzer Ortsmitte (B 303 alt)
erwarten, jedoch wird die direkte Straltenverbindung von Kronach tiber Mitwitz nach
Neustadt b. Coburg bzw. Rodental (Anschluss an A73) wohl auch kinftig zu einem
Verkehrsaufkommen fiihren, welches in der Ortsmitte von Mitwitz splrbar sein wird.

Der engen Anbindung an das uberértliche Stralennetz steht eine deutlich weniger
gute Anbindung an das Schienennetz der Bahn gegeniber. Zwar lassen sich die
néchstgelegenen Bahnhaltepunkte in Neustadt b. Coburg, Ebersdorfb. Coburg und in
Kronach mit dem OPNV bzw. dem eigenen PKW erreichen, jedoch bedeutet dies eine
deutliche Ausdehnung der Gesamtfahrzeit z.B. nach Kronach mit 22 Minuten, nach
Neustadt b. Coburg mit 34 Minuten und nach Ebersdorf b. Coburg mit 35 Minuten.

Aussagen der Raumplanung

Der Regionalplan Oberfranken-West zeigt den Markt Mitwitz durch die B 303 im
Bereich einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Markt Mitwitz
selbst wird als Kleinzentrum mit Sitz einer Verwaltungsgemeinschaft eingestuft.? Die
Fachplane des Regionalplans - Karte 2 Siedlung und Versorgung sowie Karte 3 Land-
schaft und Erholung - treffen folgende, den Markt Mitwitz betreffende, Aussagen:

e Siedlungsentwicklung fiir Wohnbaufldchen und gemischte Bauflichen
Als Siedlungsflachen sind neben dem Hauptort Mitwitz die Gemeindeteile Neundorf,
Schwarzdorf, Kaltenbrunn, Burgstall, Hausles und Bachlein dargestelit.

» Siedlungsentwicklung fiir gewerbliche Bauflichen
Als gewerbliche Bauflache wird die im Osten an den Hauptort Mitwitz bestehende
Gewerbeflache dargestelit.

1 Funote: vgl. www.oberfranken-west.de;

2 vgl. www.oberfranken-west.de;
Karte zur Raumstruktur des Regionalplanes
die Urfassung des Regionalplans trat im Jahr 1988 in Kraft. Zwischenzeitlich gab es mehrere Ande-
rungen. Insgesamt 17 Anderungsverfahren wurden eingeleitet bzw. durchgefiihrt

Abbildung 12
Markt Mitwitz in Bayern




Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der d&ffentlichen Aufgabentréger
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB erinnert das Landratsamt
Kronach an die mit Verordnung fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete
der Foritz und Steinach, welche im
Anhang kartographisch dargestellt
werden. Die festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete sind bei allen
Planungen zu beachten.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der &ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB erinnert das Landratsamt
Kronach an das norddstlich liegende
Wasserschutzgebiet des Marktes Mit-
witz. Das Wasserschutzgebiet ist im
ANHANG kartographisch dargestellt.
Das Landratsamt Kronach empfiehlt,
dies bei Planungen ggf. zu beriick-
sichtigen.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB erinnert das Landratsamt Kro-
nach an das Verfahren zum Hochwas-
serschutz Obere Foritzaue:

Der Planfeststellungsbeschluss
des Landratsamtes Kronach vom
25.10.2006, Nr. 360-641/1-187/98,
fur die Hochwasserfreilegung und
den okologischen Ausbau der Foritz
durch den Bezirk Oberfranken, der u.
a. auch das Auflassungsverfahren fur
die ,Zapf'sche Muhle“ beinhaitet, wur-
de mit Bescheid des Landratsamtes
Kronach vom 13.12.2005, Nr. 360-
641/1,640/0-276/06 um finf Jahre, bis
zum Ablauf des 27.12.2011, verladn-
gert. Wurde oder wird das Vorhaben
bis zum Ablauf des 27.12.2011 nicht
begonnen, so tritt der Planfeststel-
lungsbeschluss aufer Kraft, wobei
eine nochmalige Verlangerung nicht
méglich ist.

Verkehrliche Entwicklung

Derzeit ist in der Karte 2 Siedlung und Versorgung noch die alte B303 eingezeich-
net. Die B 303neu, die zur Entlastung beitragen soll, ist jedoch bereits fertigge-
stellt und verlauft sudlich von Mitwitz.

Landschaft und Griin

Die Karte 3 Landschaft und Erholung weist fir den Markt Mitwitz drei landschaft-
liche Vorbehaltsgebiete (Heidelberg bei Schmdlz (5), Mitwitzer Wustungen (6),
Steinachtal bei Mitwitz / Hohenzilige bei Fiurth a. Berg (7)) aus, ,in denen den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu
kommt“® und die ,durch die Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt' werden
sollen. Die Vorbehaltsgebiete sind zugleich als Landschaftsschutzgebiete darge-
stellt. Darliber hinaus befindet sich der Markt Mitwitz im Naturpark Frankenwald
im Nordosten des Regionalplans Oberfranken West. Oberhalb des Gemeindeteils
Neundorf und &stlich von Schwarzdorf befindet sich ein Naturschutzgebiet.

Aussagen vorhandener Planung

Bereits im Jahr 1995 wurden fir den Markt Mitwitz im Rahmen einer Ortskernsa-
nierung vorbereitende Untersuchungen gemafl § 141 BauGB vom Architekturbiiro
Lauer+Lebok durchgefiihrt. Die Abbildung 13a zeigt die Uberlagerung des damaligen
und derzeitigen Untersuchungsgebietes.

Folgende allgemeine Ziele wurden fiir den Markt Mitwitz ermittelt:

Verbesserung der Wohnsituation im untersuchten Bereich.

Erhéhen der Wohnqualitat.

Verbesserung der Funktion als Einkaufsstandort (kurzfristiger Bedarf).
Neuordnung des Verkehrs, Verbesserung der Stellplatzsituation.

Verbesserung der Freizeitsituation am Ort.

Verbesserung des gastronomischen Angebotes; Erweiterung der Ubernachtungs-
maglichkeiten.

Beseitigung von Nutzungskonflikten.

Zu den MalRnahmen z&hlen

3
4

Verkehrskonzept

mit gesamtraumlich, ordnenden Mallnahmen sowie punktuellen MalRnahmen.
Zum Beispiel deutlichere Differenzierung in der Gestaltung von Fulwegen, Park-
flachen und Verkehrsflachen; Verbesserung der Situation an den Kreuzungsbe-
reichen L.-Frh.-v.-Wurtzburg Strale / Coburger Strafe und Kronacher Strafte /
Kirchstralte; Schaffung eines sicheren Fulgéngeriiberweges an der L.-Frh.-v.-
Wurtzburg Strafle; Erganzen fehlender Gehsteige an der Sonneberger Stralte).
Aufbau eines fulRganger- und fahrradfreundlichen Wegenetzes

Zum Beispiel Fahrradwege entlang der Durchgangsstrallen; ergénzen des inner-
ortlichen FuRgéanger- und Fahrradnetzes; Aufheben der Unzulanglichkeit der Fé-
ritzwiese.

ruhender Verkehr

Zum Beispiel Neugestaltung der Flache des Festplatzes an der SchlofRallee zum
variabel nutzbaren Platz der umliegenden &ffentlichen Einrichtungen; Neunutzung
des Parkplatzes vor der Firma Kessel fir Stellflachen des Bedarfsraumes Kirch-
und Kronacher Strafte.

Regionaler Planungsverband (2004): Regicnalplan Region Oberfranken West, Bl Begriindung S. 16

Regionaler Planungsverband (2004):Regicnalplan Region Oberfranken West, Bl Ziele S. 2
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OPNV
Zum Beispiel mangelnde Aufenthaltsqualitat an den Bushaltestellen verbessern.

+ Freiraum- und Griinkonze
Zum Beispiel okologischer Ausbau der Féritz; inselhafte Bepflanzung; Schaf-
fen von Wegeverbindungen; Aufwertung, Pflege und Erhalt innergemeindlicher
Freiraume wie der Festplatz, der alte Baumbestand im Schlosspark des Wasser-
schlosses oder auch die ortsrandbildenden Waldrander.

»  Gestaltungs- und Nutzungskonzept
Zum Beispiel Starkung des Ortskernes als Wohn- und Arbeitsstandort; Gestaltung

von Strallenrdumen und Platzen; Neuordnung baulicher Misssténde; ersetzen
unmafstablicher Bebauung wie das Geléande der ehem. Kinderwagenfabrikation
Fischer und das Autohaus Vetter; Gestaltung der Ortsrénder und der Ubergénge
der Siedlungsbereiche zur freien Landschaft; Aufwertung der Bausubstanz von
privaten Geb&uden.

Dariiber hinaus fanden bereits vorgezogene MaRnahmen wie die Umgestaltung des
Bereiches Rathausplatz, Schulstralle und Bubsgéfichen statt.

Der Markt Mitwitz hat im Jahre 1981 einen ersten Flachennutzungsplan fir alle heuti-
gen Gemeindeteile aufgestellt. Im Jahre 1992 hat der Gemeinderat des Marktes Mit-
witz beschlossen, den Flachennutzungsplan zu uberarbeiten. Die Abb. 13b auf der
folgenden Seite zeigt in einer graphischen Darstellung wesentliche Inhalte des gulti-
gen Flachennutzungsplanes des Marktes Mitwitz aus dem Jahre 2001, inshesondere
hinsichtlich der maRgeblichen Darstellungen zu den Bauflachen.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der 6ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Wasserwirtschaftsamt
Kronach folgende Hinweise, welche
bei weiteren Planungsschritten und
MaRnahmen entsprechend gepruft
bzw. ggf. berlcksichtigt werden sol-
len:

Die Vorhabensbereiche liegen auBer-
halb festgesetzter oder vorgeschla-
gener Wasserschutzgebiete und auch
auRerhalb von wasserwirtschaftlichen
Vorbehalts- oder Vorrangfidchen, je-
doch grenzt das Wasserschutzgebiet
fur den Tiefbrunnen Mitwitz - fest-
gesetzt mit Verordnung des Land-
ratsamtes Kronach vom 26.11.1990,
Nr. 360-863-36/90 - unmittelbar im
Nordosten an das Planungsgebiet an.
Dieser Umstand ist bei den verschie-
denen MaRnahmen in unmittelbarer
Nahe zum Wasserschutzgebiet zu
beachten. Aus wasserwirtschaftlicher
Sicht ist die offentliche Wasserver-
sorgung gesichert, da der Markt Mit-
witz Trinkwasser von ausreichender
Menge und Qualitat Uber den eigenen
Brunnen erhdlt.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentréger
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Wasserwirtschaftsamt
Kronach folgende Hinweise, welche
bei weiteren Planungsschritten und
MaRnahmen entsprechend gepruft
bzw. ggf. berlicksichtigt werden sol-
len:

Die Abwassersammiung / -ableitung
im Planungsgebiet in Mitwitz erfolgt
im Trennsystem. Der Markt Mitwitz
ist Mitglied im Abwasserzweckver-
band Steinachtal. Die Reinigung des
Schmutzwassers erfolgt in der Kldran-
lage des Abwasserzweckverbandes.
Fur die Einleitungen des Nieder-
schlagswassers in Mitwitz ist bisher
noch keine wasserrechtliche Erlaub-
nis vorhanden, auch liegen noch keine
Antragsunterlagen zur Durchfihrung

Abbildung 13a
Gebietsabgrenzungen

Gebietsabgrenzung der VU von 1995
nach lauer+lebok

rot gestrichelte Linie

Gebietsabgrenzung fir das Stadte-
bauliche Entwicklungskonzept 2011
nachDIS

graue Linie
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Auszug aus dem
Flichennutzungsplan

Gemeinde Mitwitz
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Abbildung 13b
Graphische (digitalisierte) Darstellung des gultigen Flachennutzungsplanes des Marktes Mitwitz

Nach der Zeichnung des Flachennutzungsplanes durch das Ingenieurbiiro Kropf, Kronach, 2001

Graphische Darstellung
durch D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
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3. Markt Mitwitz im Blick der demographischen Entwicklung

In diesem Kapitel werden die demographischen Strukturen der Marktgemeinde Mit-
witz sowie des Untersuchungsgebietes ,Ortskern Mitwitz" untersucht. Dabei werden,
soweit moglich, folgende Ebenen naher betrachtet:

Markt Mitwitz

Die demographische Situation des Marktes Mitwitz, welche den Hauptort sowie seine
25 Gemeindeteile einschlieft, wird in den nachfolgenden Ausfilhrungen dem Freistaat
Bayern, dem Regierungsbezirk Oberfranken und dem Landkreis Kronach gegeniiber
gestellt. Dariiber hinaus erfolgt zur besseren Einschatzung der demographischen
Situation eine Gegeniiberstellung des Marktes Mitwitz mit einer Auswahl von Ver-
gleichskommunen, die auf einer dhnlichen Einwohnerzahl sowie dhnlichen Rahmen-
bedingungen basieren:

+  Markt Buftenheim

* Gemeinde Grub a. Forst
+  Stadt Wallenfels

« Stadt WeilRenstadt

Die Datengrundlage dieser Ebene bilden die statistischen Daten des Bayerischen
Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung.

Ortskern Mitwitz

Das Untersuchungsgebiet Ortskern Mitwitz wird von einem Teil des Hauptortes Mit-
witz gebildet. Bei der Betrachtung der demographischen Strukturen wird das Untersu-
chungsgebiet aufgrund der Datengrundlage um einige Teilbereiche im Norden ergénzt
(vgl. Abbildung 14, Seite 14).

In den nachfolgenden Ausfiihrungen steht das Untersuchungsgebiet Ortskern Mitwitz
dem gesamten Markt Mitwitz sowie vier, im Untersuchungsgebiet, gebildeten Teilrdu-
men gegeniiber. Diese vier Teilrdume werden durch folgende StralRenrdume gebildet
(vgl. Abbildung 14, S. 14):

+ Teilraum A - Am Griinen Tal, Bubsgéafichen, Coburger Strae, Jakobsberg, Kirch-
platz, Ludwig-Freiherr-von-Wiirtzburg-Stralle, Schlossallee, Schulstralle und Un-
teres Schloss.

+ Teilraum B - Am Sabel, Am Wolfsgarten, Burgstaller Weg, Friedhofstralte, Kirch-
strale, Lindenweg, Ludwig-A.-Freund-Weg und Oberes Schloss.

+ Teilraum C - Am Teich, Breitenseeweg, Kronacher Stralle und Wiesenweg.

+ Teilraum D - Neundorfer Stralle, Pinsenhofstralle, Rosenweg, Schlesierstralle,
Sonneberger Stralle und von-Cramer-Klett-Stralle.

Der Betrachtung der demographischen Strukturen liegen die statistischen Daten der
Statistikstelle des Marktes Mitwitz zugrunde.
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Abbildung 14 - Bevélkerungsabgren-
zung

Ergdnzungsbereiche zum Untersu-
chungsgebiet Ortskern Mitwitz in roter
Schraffur darstelit

Teilrdume des Untersuchungsgebie-
tes Ortskern Mitwitz rot umrandet

3.1 Bevolkerunsentwicklung

Markt Mitwitz

Auf dem heutigen Gebietsstand des Marktes Mitwitz liegt die Bevélkerungszahl bei
2.939 (Stand 3111212009) Personen, die auf einer Flache von rund 33,19 km? leben.
Mit den rund 88 Einwohnern pro Quadratkilometern ist der Markt Mitwitz nur dreivier-
tel mal so dicht besiedelt, wie der Freistaat Bayern mit 117 Einwohnern pro Quadrat-
kilometern.

Im Markt Mitwitz war die Bevélkerungsentwicklung seit 2000 von einem stetigen leich-
ten Riickgang der Bevélkerungszahl gekennzeichnet. Zwischen 2000 bis 2009 fiel die
Einwohnerzahl um 5,3%. Damit ist der Markt Mitwitz besser gestellt als der Landkreis
Kronach, jedoch wiederum schlechter als der Freistaat Bayern sowie der Regierungs-
bezirk Oberfranken. Gegenuber den Vergleichskommunen nimmt der Markt Mitwitz
eine Mittelposition ein. Wahrend er einen geringeren Bevdlkerungsriickgang als die
Stadte Wallenfels und WeiRenstadt verzeichnet, liegt er hinter der Gemeinde Grub
a. Forst mit -4,2% und weit hinter dem positiven Wachstum von 6,8% des Marktes
Buttenheim.

Teilraum C

a7

[ =}
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Bevolkerungs- Bevdlkerungs-

Einwohner Fliache : .
: dichte entwicklung
2
(3111212009) in km (EW/km?) 2000-2009
absolut in Prozent
Bayern 12.510.331 70.550 177 2.3
Oberfranken 1.076.400 7.231 149 -3,3
Landkreis
¥ronach 70.941 651 109 -6,2
Markt Mitwitz 2.939 33 88 -5,3
Markt
Butternisim 3337 30 111 6,8
Gemeinde
Giiiti & Fofet 3.010 12 251 -4,2
Stadt Wallenfels 2.924 46 64 -10,6
Stadt
Weilenstadt 3.378 42 80 Ao

Tabelle 1 - demographische Kennzahlen im Vergleich
Quelle - Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; bearbeitet durchD | S

Untersuchungsgebiet Ortskern Mitwitz

Von den 2.939 Einwohnern des Marktes Mitwitz leben ca. 35,5% Personen im Unter-
suchungsgebiet Ortskern Mitwitz auf einer Flache von 0,43 km?. Das Untersuchungs-
gebiet weist damit eine Bevdlkerungsdichte von 25 Personen pro Hektar auf.

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsdichten der Teilrdume lag im Januar 2010 mit
33 Einwohnern je Hektar der Teilraum C an erster Stelle. Die niedrigste Bevélkerungs-
dichte fand sich mit 16 Einwohnern je Hektar im Teilraum A. Die Verteilung der Ein-
wohnerzahlen ist in der Tabelle 2 auf der Seite 15 dargestellt. Sie zeigt, dass trotz der
unterschiedlichen Bevélkerungsdichten der Teilraum D mit 359 Einwohnern (Stand
Januar 2010) die gréBte Einwohnerzahl aufweist. Mit 209 und 235 Einwohnern weisen
die Teilrdume B und A die niedrigsten Einwohnerzahlen auf.

Die Bevdlkerungsentwicklung des Untersuchungsgebietes Ortskern Mitwitz unterlag
in den letzten 7 Jahren, wie auch der gesamte Markt Mitwitz, einem leichten Rlck-
gang. Die Einwohnerzahl fiel von 1.137 im Januar 2003 auf 1.059 im Januar 2010.
Insgesamt bedeutet dies einen Rickgang von rund -6,8%. Damit verliert der Ortskern
starker an Bevélkerung als der Markt Mitwitz insgesamt.

Zwischen Januar 2003 und Januar 2010 entwickelte sich die Zahl der Bevélkerung in
den Teilrdumen sehr unterschiedlich. Wéhrend die Einwohnerzahl in den Teilrdumen
B (-14,3%) und D (-12,9%) durch einen starken Rickgang gepragt war, erhéhte sich
die Einwohnerzahl im Teilraum C um 4,1%. Im Teilraum D unterlag die Entwicklung
der Bevélkerungszahl Schwankungen, die im Endeffekt zu einer relativ gleichbleiben-
den Bevolkerungsentwicklung beitrugen.
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Bevdlkerungs- Bevélkerungs-

E(i(;‘,'v;’;ol?"gir Fiﬁi‘:;e dichte entwicklung
(EW/ha) 2000-2009
absolut in Prozent

aﬁ\;i?z';‘s“em 1.059 42,5 25 6,8
Teilraum A 235 14,8 16 0,0
Teilraum B 209 10,7 20 -14,3
Teilraum C 256 7.8 33 41
Teilraum D 359 15,1 24 -12,9

Tabelle 2 - demographische Kennzahlen des Untersuchungsgebietes Oriskern Mitwitz im Vergleich
Quelle - Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; bearbeitet durch D | S

3.2 Altersstruktur

Bei der Betrachtung der Altersstruktur liegt der Fokus auf den zwei Altersgruppen der
Kinder im Alter zwischen 0 und 6 Jahren sowie der dlteren Bevélkerung ab 65 Jahren.
Neben den sinkenden Geburtenzahlen wirkt sich ebenfalls die steigende Lebenser-
wartung auf die Altersstruktur der Bevélkerung aus. Diese Faktoren fiithren zu einer
riicklaufigen bzw. einer tiberalternden Bevélkerung.

Markt Mitwitz

Auf die Altersgruppe der 0 bis 5-Jahrigen entfiel zum 31.12.2009 ein Anteil von 4,4%
der Gesamtbevoélkerung. Insgesamt ist die Zahl der 0 bis 5-Jahrigen im Zeitraum von
2000 bis 2009 von 157 auf 130 gefallen. Damit fiel die Zahl der 0 bis 5-Jahrigen um
17,2%. Wahrend der Freistaat Bayern mit -14,8% einen geringeren Riickgang als
der Markt Mitwitz verzeichnete, weisen alle anderen Vergleichskommunen sowie der
Landkreis Kronach und der Regierungsbezirk Oberfranken einen héheren Riickgang
in dieser Altersgruppe als der Markt Mitwitz auf.

Der Anteil der Kinder zwischen 0 und 5 Jahren reduzierte sich zwischen 2000 und
2009 von 5,1 auf 4,4%. Dabei liegt der Anteil leicht liber dem Durchschnitt des Land-
kreises mit 4,2% jedoch unter dem Durchschnitt des Regierungsbezirkes Oberfran-
ken sowie des Freistaates Bayern. Der Vergleich mit den anderen Kommunen zeigt,
dass der Anteil des Marktes Mitwitz nur hinter dem Anteil des Marktes Buttenheim mit
6,5% zurlck liegt. Alle anderen Vergleichskommunen sind durch einen gleich hohen
oder niedrigeren Anteil gepragt.

Von den 2.939 Einwohnern des Marktes Mitwitz sind 667 Personen alter als 65 Jahre
und stellen 22,7% der Einwohner des Marktes Mitwitz. In den Vergleichskommunen
ist der Anteil sehr unterschiedlich. Wahrend die Stadte Wallenfels und WeiRenstadt
einen hoheren Anteil der Giber 65-Jahrigen aufweisen, liegt der Anteil in der Gemeinde
Grub a. Forst sowie im Markt Buttenheim niedriger als im Markt Mitwitz. Gegeniber
dem Freistaat Bayern sowie dem Regierungsbezirk weist der Markt Mitwitz einen er-
héhten Anteil auf. Er liegt jedoch im Durchschnitt des Landkreises Kronach.
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Der Anteil der liber 65-Jahrigen hat sich in den letzten 10 Jahren konstant von 18,1%
auf 22,7% erhoht. Insgesamt ist die Zahl der tber 65-Jahrigen um 18,7% gestiegen.
Der Zuwachs wurde nur vom Freistaat Bayern, dem Markt Buttenheim sowie der Ge-
meinde Grub a. Forst Uibertroffen. Die anderen Vergleichskommunen, der Landkreis
sowie der Regierungsbezirk sind durch ein geringeres Wachstum dieser Altersgruppe

gepragt.

Untersuchungsgebiet Ortskern Mitwitz

Von den Einwohnern des Untersuchungsgebietes Ortskern Mitwitz sind 47 Personen
in der Altersgruppe der 0 bis 6-Jahrigen. Das entspricht einem Anteil von 4,4% der
Gesamtbevdlkerung. Wahrend der Teilraum A mit 7,2% einen sehr hohen Anteil auf-
zeigt, weist Teilraum B mit 2,4% einen sehr niedrigen Anteil auf.

Der Anteil der Altersgruppe der 0 bis 6-Jahrigen im Untersuchungsgebiet Ortskern
Mitwitz hat zwischen Januar 2003 und Januar 2010 trotz leichter Schwankungen ab-
genommen. Lag er im Januar 2003 bei 4,6%, so fiel er bis Januar 2010 auf 4,4%. Der
niedrigste Anteil von 4,0% war im Januar 2008. Auch die Entwicklung des Anteils der
0 bis 6-Jahrigen in den Teilrdumen verlief sehr unterschiedlich. Trotz Schwankungen
in der Entwicklung erreichten die Teilrdume C und D im Januar 2010 fast den gleichen
Anteil wie im Januar 2003. Dahingehend sank der Anteil im Teilraum B im selben
Zeitraum von 6,1% auf 2,4%. Die positivste Entwicklung vollzog sich im Teilraum A, in
dem der Anteil von 4,3% auf 7,2% stieg.

Parallel zum leichten Rickgang des Anteils der 0 bis 6-Jahrigen im Untersuchungs-
gebiet Ortskern Mitwitz in den letzten Jahren stieg der Anteil der Uber 65-Jahrigen an.
Zum Januar 2010 wies er einen Anteil von 26,3% auf. Seinen hochsten Stand hatte
der Anteil im Januar 2008 mit 26,9%. In den Teilrdumen verzeichnete der Teilraum

Anteil der liber

Anteil der 0-5 Entwicklung i Entwicklung
Jihrigen 2009 2000-2009 e 2000-2009
in Prozent
Bayern 52 -14,8 19,6 23,5
Oberfranken 46 -23,4 21,2 15,1
Landkreis
Kranach 472 =275 223 12,8
Markt Mitwitz 4.4 -17,2 227 18,7
Markt
Buttenheim 6,5 A7.7 17,7 41,9
GRS 43 34,0 20,9 214
Grub a. Forst ’ ! ! !
Stadt Wallenfels 3.6 =342 247 2,1
Stadt
Weillenstadt 44 1% 25,8 i

Tabelle 3 - Altersgruppe der 0-6-Jahrigen und tUber 65-Jahrigen im Vergleich
Quelle - Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; bearbeitet durch D | S
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mit 32,5% den héchsten Anteil. Wahrend dieser Teilraum und Teilraum D dber dem
Durchschnitt des Untersuchungsgebietes liegen, weisen die Teilrdume B und C einen
geringeren Anteil der Gber 65-Jahrigen auf.

Wird die Entwicklung des Anteils der Uber 65-Jahrigen betrachtet, fallt auf, dass alle
Teilraume, bis auf den Teilraum C durch einen Zuwachs des Anteils gepragt sind. Der
Teilraum C hingegen verzeichnet einen Riickgang des Anteils von 23,2% auf 19,5%.

3.3 Natiirliche und wanderungsbedingte Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der natirlichen sowie der wanderungs-
bedingten Bevoélkerungsentwicklung. Dabei zéhlen die Geburten und Sterbefélle zur
natiirlichen Bevélkerungsentwicklung und die Zu- und Wegziige Uber die Stadt- bzw.
Gemeindegrenze hinaus zur wanderungsbedingten Bevolkerungsentwicklung.

Markt Mitwitz

Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung
wurden 2009 im Markt Mitwitz 29 Kinder geboren. Die Zahl der Geborenen schwankte
in den Jahren von 2000 bis 2009 zwischen 34 Kindern 2002 und 16 Kindern 2008 (vgl.
Abbildung 15). Auch bei den Sterbefallen schwankte die Zahl im selben Zeitraum zwi-
schen 34 Gestorbenen 2004 und 24 Sterbefallen 2007. 2009 starben 31 Personen.

Bis auf die Jahre 2002 und 2007 reichte die Zahl der Lebendgeborenen nicht aus, um
die Zahl der Sterbefalle zwischen 2000 und 2009 zu kompensieren. Bis auf den Markt
Buttenheim und Grub a. Forst weisen alle anderen Vergleichskommunen einschlie3-
lich des Freistaates Bayern, des Regierungsbezirkes sowie des Landkreises Kronach
in den vergangenen 9 Jahren eine negative natirliche Bevélkerungsbilanz auf.

Die Betrachtung der wanderungsbedingten Bevélkerungsbewegung im Markt Mitwitz
zeigt, dass, wie bereits bei der natlrlichen Bewegung, bis auf zwei Jahre die Fortzige
immer Giber den Zuzigen lagen (vgl. Abbildung 16). So standen 2009 124 Zuzigen
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Abbildung 15 - naturliche Bevélkerungsbewegung des Marktes Mitwitz
Quelle - Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
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136 Fortziige gegeniiber. Die Zahl der Zuziige schwankte in den Jahren von 2000 bis
2009 zwischen 101 Personen 2008 und 136 Personen 2006. Die groften Fortziige
wurden hingegen 2000 mit 167 Personen verzeichnet. Die wenigsten Fortzlige gab
es 2001 mit 113 Personen.

3.4 Bevolkerungsprognose

Landkreis Kronach

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung hat fir den Landkreis
Kronach eine Bevélkerungsvoraushberechnung bis zum Jahr 2029 herausgegeben.
Fiir den Landkreis wird dabei ein Bevélkerungsriickgang von -14,8% prognostiziert.
Bei den unter 18-Jéhrigen wird sogar ein Rickgang von -31,5% vorausberechnet.
Demgegeniiber wird die Zahl der 65-Jahrigen und alter weiter wachsen. Bis 2025 soll
diese Altersgruppe um 18,3% steigen.

Markt Mitwitz

Aufgrund der bisherigen negativen Bevolkerungsentwicklung, der kiinftigen Rahmen-
bedingungen sowie der Prognose fiir den Landkreis Kronach kann davon ausgegan-
gen werden, dass der Markt Mitwitz auch in den kommenden Jahren einer negativen
Bevélkerungsentwicklung unterliegt. Der Umfang héngt jedoch auch entscheidend
von der kiinftigen Situation des Marktes Mitwitz ab und wie er sich dem demographi-
schen Trend gegenlberstellt.

200 =
- ~> _\/“\/

2000~ 2001  -g002— 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

-50 -

—Zuzlge - Fortzlge Wanderungssaldo

Abbildung 16 - wanderungsbedingte Bevélkerungsbewegung des Marktes Mitwitz
Quelle - Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
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4. Siedlungsstruktur und stadtebauliche Entwicklung

Kurzer Abriss der geschichtlichen Entwickiung

Die erste urkundliche Erwahnung des Marktes Mitwitz geht, wenn auch nur indirekt,
auf das Jahr 1266 zuriick. In diesem Zusammenhang ist bereits vom Dorf und vom
Schloss die Rede. Dabei ist festzuhalten, dass einige heutige Mitwitzer Ortsteile be-
reits vor 1266 urkundlich genannt werden. Im Jahre 1525 erfahrt das Wasserschloss
im Zuge des Bauernkrieges eine Plinderung und teilweise Zerstérung. Fiir das Jahr
1567 ist festzuhalten, dass in der Nahe der Jakobskirche bereits eine kleine Schule
steht. Die Jakobskirche wird um 1600 vergréRert und erhalt das heute vertraute Er-
scheinungsbild. Ebenfalls um diese Zeit wird das Wasserschloss unter Hans Veit |.
von Wiirtzburg wieder vollstéandig aufgebaut, die heutige Form des Wasserschlosses
entspricht dem damaligen Wiederaufbau. Aus der Zeit des Dreiligjahrigen Krieges
(1618-1648) sind aus Mitwitz grolRe Verluste der hiesigen Bevdlkerung uberliefert.
Mitwitz stand auf protestantischer Seite, Kronach war auf katholischer Seite. Um
1800 zahlte Mitwitz circa 90 Hauser.

Ab 1806 gehort Mitwitz zum Konigreich Bayern. Im Zeitraum bis um 1900 wuchs
der Ort auf 150 Hauser mit 956 Einwohnern. Im Jahre 1876 wurde die neue Schule
an der Jakobskirche eingeweiht. Die Eréffnung der Steinachtal-Bahn fiel in das Jahr
1920. Wenige Jahre spater wird das Mitwitzer Kino gebaut und eréffnet (1929). In
den dreiliger Jahren des letzten Jahrhunderts wird auch das Mitwitzer Steinachtal-
bad eingeweiht (1935).

Nach dem Ende des 2. Weltkrieges (1945-1949) wird Mitwitz durch die Zoneneintei-
lung Deutschlands und die Griindung zweier Staaten auf deutschem Boden Zonen-
randgebiet und dann Grenzgebiet zur DDR. Um 1950 hat Mitwitz 233 Wohngeb&ude
und 1738 Einwohner. Im gleichen Zeitraum hat die alte Schule am Jakobsberg aus-
gedient und die neue Schule wird eingeweiht. Im Jahre 1966 war 700-Jahrfeier. Mit
den sechziger Jahren des vergangenen Jahrhunderts begannen eine Reihe von Ein-
gemeindungen und Zusammenlegungen: hinzu kam Burgstall (1972), 1974 erfolgte
die Zusammenlegung des Marktes Mitwitz und der Gemeinden Hofsteinach, Kal-
tenbrunn und Neundorf mit Schwérzdorf zu einer neuen Grofligemeinde. Der Name
~Mitwitz" bleibt. Leutendorf und Horb werden spéter eingegliedert.

In den 1970er Jahren erfolgten die Einweihung der neu erbauten Verbandsschule
(1975) und das Wasserschloss wurde unter der Initiative des Landrates Dr. Heinz
Kohler saniert, renoviert und revitalisiert. Der Landkreis erhielt dafiir ein 99-jahriges
Nutzungsrecht. 1983 konnte nach erfolgtem Umbau des ehemaligen Gasthauses
,Zum wilden Mann" die Verwaltung die Rdume des neuen Rathausgebaudes bezie-
hen. Um 1995 hatte Mitwitz insgesamt 832 Hauser und 3317 Einwohner. Im Jahre
2002 konnte die neue Klaranlage des Abwasserverbandes Steinachtal in Betrieb ge-
nommen werden.’

5  vgl. Ortsgeschichte des Marktes Mitwitz unter www.mitwitz.de
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Abbildung 17 oben
Alte Marktstrale nach Osten
nach alter Postkarte

Abbildung 18 unten
Alte Baderstrae noch Norden
nach alter Postkarte

Abbildung 19 links
Siedlungskern im Mittelalter

Quelle
Architekturbiro Lauer+Lebok

Abbildung 20 rechts

Siedlungskern in 2. Halfte 19. Jh.

Quelle
Architekturbiiro Lauer+Lebok

4.1 Siedlungsstrukturelle Entwicklung des Hauptortes Mitwitz

Der alte Ortskern des Hauptortes Mitwitz lag entlang der historischen Marktstrafe
(heute B 303 alt). Die Ausrichtung an der Marktstral3e einerseits und an der Jakobs-
kirche andererseits pragten von jeher die siedlungsstrukturelle Entwicklung. Hinzu
kamen die besonderen Bauwerke und Anlagen des Wasserschlosses im Steinachtal
sowie des Oberen Schlosses, etwa am oberen Rand der alten Ortschaft Mitwitz.

Die Existenz zweier Schlésser sowie das Wirken und Schaffen mehrerer Familien und
Dynastien, welche zugleich ,Herren® von Mitwitz waren (z.B. Freiherren von Rosenau,
von Wirtzburg, von Cramer-Klett), entstanden in dem kleinen Ort weitere historische
Bauwerke, welche fiir die innere Siedlungsstruktur und das stadtebauliche Erschei-
nungsbild wichtig sind. Als Beispiele seien das bereits erwahnte ehemalige Wirtshaus
.Zum wilden Mann" (heute Rathaus) sowie das ehemalige Brauereigebdude (heu-
te Jugendibernachtungshaus) genannt. In der baugeschichtlichen Entwicklung des
Hauptortes Mitwitz lassen sich etwa folgende Entwicklungsstufen unterscheiden:

1. Phase - Frithe Entwicklung bis Mittelalter

Hier tritt deutlich der Zusammenhang zwischen dem alten Dorf an der Markistra-
Re und der Anlage des Wasserschlosses zutage. Beide Bereiche sind noch deutlich
durch die landschaftliche Zasur getrennt (Steinachtal, Féritzaue). Das obere Schloss
existiert zu diesem Zeitpunkt noch nicht. Vom Bereich ,AuReres Eck" ist lediglich das
alte Gut zu sehen, sowie einige Einzelgeb&ude in dessen Nachbarschaft.

2. Phase - Mittelalter bis 2. Halfte des 19. Jahrhunderts
Deutlich tritt hier das Wachstum um den alten Ortskern Mitwitz zutage. Klar erkennbar

ist das Obere Schloss, etwas siiddstlich von der St. Jakobskirche. Erstmals zeigt sich
auch die Baustruktur des Bereihes ,Aufleres Eck", nérdlich von Mitwitz, im Charakter

Mitwitz Mitwitz
- Mittelalter - 2. Halfte, 19. Jh.
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eines Strallendorfes entlang der heutigen Neundorfer Stralle.
3. Phase - Entwicklung nach dem 2. Weltkrieg

In den Jahren nach dem 2. Weltkrieg zeigen sich im alten Ortskern Mitwitz eher wenig
Veranderungen, deutlich gewachsen ist der Bereich ,AuRere Eck".

4. Phase - Gegenwart

Die Darstellung aus der Gegenwart verdeutlicht ebenfalls eher geringe Verdnderun-
gen im Bereich des alten Ortskern Mitwitz, starkere bauliche Entwicklungen gab es
dagegen im nérdlichen Bereich. Nicht mehr auf der Darstellung enthalten ist das neue
Gewerbegebiet, 6stlich des alten Ortskern Mitwitz.

Aus der baugeschichtlichen und siedlungsstrukturellen Entwicklung ergeben sich
folgende noch heute pragende stadtebauliche Elemente fir den Siedlungskern (vgl.
Abb. 23 rechts) bzw. die nachfolgend entsprechend definierte Ortsmitte von Mitwitz:

+ Baustruktur ist von ehemals landwirtschaftlich und handwerklich genutzten Ge-
bauden gepragt, teilweise markante Hofraume.

+ Markante evang. Jakobskirche (1574) und stattliche historische Bauten z.B. his-
torisches Wirtshaus ,Zum Wilden Mann* (heute Rathaus) und historisches Brau-
haus (heute Jugendiibernachtungshaus des Landkreises Kronach).

+ Historisches Wasserschloss und Oberes Schloss als attraktive bauliche und gért-
nerische Anlagen (z.B. grofer Schlosspark beim Wasserschloss).

« Landschaftliche Gliederung durch Auen der Steinach und der Foritz.

Mitwitz Mitwitz
- 1953 - 2010, Gegenwart
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Abbildung 21 oben

Alte Marktstralle nach Westen
rechts hinten

ehem. Wirtshaus ,Zum wilden Mann*
nach alter Postkarte

Abbildung 22 links
Siedlungskern 1953

Quelle
Architekturbtro Lauer+Lebok

Abbildung 23 rechts
Siedlungskern Gegenwart (2010)
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Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentréger
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege folgende
Hinweise, welche bei weiteren Pla-
nungssehﬂthen und MaRnahmen ent-
sprechend gepraft bzw. ggf. beriick-
sidztigtmlden sollen:

Die Baumal!mahme betrifft den mittel-
alter- neuzeitlichen Altstadtbereich von
Mitwitz. Wir weisen darauf hin, daf
Zonen im Bereich historischer Altorte,
besonders in deren Kernbereichen,
gema® Art. 1,4 DSchG als hochran-

gige Badendenkm&ler zu bewerten
sind. Sofern Sanierungs- und Umge-
staltungsarbeiten eine Abtiefung um
ca. 0,40 - 0,50 m nicht ﬁbersgm'eiten
ist eine qualifizierte archaol
Begleitung 0. g. MaRnahme nicht er-
forderlich. Tiefer emgreifenda MaR-
nahmen kann das Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege, Abteilung Boden-
denkmalpflege, nur dann beflirworten,
wenn bauvorgreifend Sondagen zur
archaologischen Befundung durch-
gefuhrt werden. Dabei vorgefundene
Bodendenkmaler missen sodann
bauvorgreifend und sachgerecht aus-
gegraben und dokumentiert werden.
Ergénzend weisen wir darauf hin, daf
bei den Arbeiten auftretende Fund-
gegenstande gemaR Art. 8 Abs. 1, 2
DSchG umgehend dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehtrde
gemeldet werden mlssen.

Abbildung 24 oben

Blick auf die Bebauung in der
Ortsdurchfahrt B303

Coburger StralRe / Kronacher Strafle
Blick nach Osten

Abbildung 25 unten

Blick auf die Bebauung in der
L.-Frh-v.-Wirtzburg-Strae
Blick nach Siiden

4.2 Ortsmitte Mitwitz

Aufbauend auf dem vorangegangenen Abriss zur geschichtlichen und siedlungs-
strukturellen Entwicklung widmet sich die nachfolgende Betrachtung dem heutigen
Zustand und Erscheinungsbild der Ortsmitte von Mitwitz, deren Umgriff aus dem
historisch gewachsenen Siedlungskern abgeleitet und in Abb. 23 rechts (Seite 23)
graphisch dargestellt ist.

Gebidudezustand

Die Karte 2 auf der nebenstehenden Seite zeigt die Gebaudezustandsbeurteilung.
Dabei wurden zur Vereinfachung folgende Zustandsmerkmale definiert:

» Bereiche mit Gebduden mit guten bis sehr gutem Zustand.

« Bereiche mit erhdhten Anteil an Gebauden mit leichten Mangeln.

+ Bereiche mit erhdhten Anteil an Gebduden mit Mangeln und erheblichen Méan-
geln.

Der erfasste dauRere Gebaudezustand kann, wie die Karte 2 graphisch veranschau-
licht, als iberwiegend zufriedenstellend eingestuft werden. Daraus resultiert zwar ein
objektiv insgesamt relativ intakter Eindruck der Ortsmitte Mitwitz und dem JAuleren
Eck". Allerdings weisen die Brachen und Leerstande v.a. in der Ortsmitte von Mitwitz
eine betréchtlich negative Ausstrahlung auf ihre Umgebung auf, welche sich beein-
trachtigend auf die intakten bzw. genutzten Grundstiicke und Gebaude auswirkt. Da-
raus resultiert ein dringender Handlungsbedarf zur méglichst raschen Beseitigung
besonders der auf ihre Umgebung negativ ausstrahlenden Brachen und Leerstande
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Karte 2 - Zustand der Gebidude

Markt Mitwitz

Stadtumbau West

Mafistab

—— I |

0 200m 400 m

——  Untersuchungsgebietsgrenze

Kartengrundlage / Geobasisdaten:
© Bayerische
Vermessungsverwaltung

Darstellung: DI1S
Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung
Stand: August 2010

Erhebung:  Mérz / Juni 2009

Bestand

Grin- und Freiflachen
Flachen fir Landwirtschaft
Grunflachen

Waldflichen

Bauflachen
bebaute Quartiere
noch nicht bebaute Quartiere

Gewdsser
flieRende und stehende Gewdsser

Geb&dude
Gebdude im AuRenbereich

Zustand der Gebude

Bereiche mit Gebduden mit
guten bis sehr guten Zustand

Bereiche mit erhdhten Anteil an
Gebduden mit leichten Médngeln

Bereiche mit erhhten Anteil an
Gebauden mit Méngeln und
erheblichen Mangein
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Karte 3 - Brachfldachen

Markt Mitwitz

Stadtumbau West

Mafstab

e I —

0 200m 400 m

—— Untersuchungsgebietsgrenze
Kartengrundlage / Geobasisdaten:
© Bayerische
Vermessungsverwaltung
Darstellung: D1S
Dursch Institut fur
Stadtentwicklung
Stand: August 2010

Erhebungen: Mérz / Juni 2009

Bestand

Grin- und Freifldchen
Flachen fur Landwirtschaft
Grinfidichen

Waldflachen

Baufldchen
bebaute Quartiere
noch nicht bebaute Quartiere

Gewdsser
flieRende und stehende Gewé&sser

Gebdude
Gebdude im AuRenbereich
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Brachflichen

Brachflichen

Neundorfer Stralle

Fist. 121

Sonneberger Strafle

Flst. 116, 116/3, 118/6, tw. 117 + 118/3
Breitenseeweg

Fist. 316/2 und 322/9

Burgstaller Weg

Fist. 191/8 und 192

Kronacher Strale / Ludwig-Freiherr-
v.-Wiirtzburg-Stralle

Flst. 158, 160 und 303
Ludwig-Freiherr-v.-Wrtzburg-Stralie
Flst. 87/4
Ludwig-Freiherr-v.-Wrtzburg-Strale
Flst. 872

Coburger Stralie

Flst. 68, 68/2, 69, tw. 105 und 105/2
Coburger Strale

Flst. 53 und 54

Coburger Strale

Flst. 85/2
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(vgl. hierzu nachsten Abschnitt).

Nicht erfasst wurde der innere Zustand der Geb&ude bzw. deren technischer Stan-
dard und Innenausbau. Aus Erfahrungen eigener Untersuchungen in der Region
und aus mittelbaren Rickschlissen (z.B. Gesamtzustand des Geb&udes) ist anzu-
nehmen, dass viele der alteren Gebaude einen teilweise nicht unerheblichen Moder-
nisierungsbedarf im Inneren aufweisen durften, was an anderer Stelle genauer zu
untersuchen ware. Der Grad der Modernisierung der Gebaude im Innern hangt z.B.
eng mit der Frage zusammen, wie attraktiv die Ortsmitte als Wohnstandort wahrge-
nommen und nachgefragt wird.

Brachen

Infolge des strukturellen Wandels ist eine Haufung der Brachen in der Ortsmitte von
Mitwitz eingetreten. In der Karte 3 auf Seite 25 sind einige stédtebaulich relevante
Brachen eingetragen. Als stadtebaulich relevant werden hier Brachen eingestuft, wel-
che besonders durch ihre negative Ausstrahlung auf ihr Umfeld auffallig sind. Dies ist
z.B. bei folgenden Merkmalen gegeben:

+ z.B. Lage an Hauptverkehrsstraen, gut einsehbar und daher in besonderer Wei-
se ortsbildpragend.

« z.B. GroRe der Grundstiicke bzw. Geb4ude, welche einen ortsbildprégenden Cha-
rakter ergeben.

« z.B. Lage in wichtigen Geschéftsbereichen, in denen eine Haufung von Leerstan-
den zur Beeintrachtigung der Funktion der Ortsmitte als zentralern Versorgungs-
bereich gefiihrt haben.

Die in der Karte auf Seite 26 sowie in der Ubersicht auf den Seiten 27 / 28 dargestell-
ten Brachen weisen die o.g. Kriterien auf. Fiir diese Objekte wére eine Aktivierung
zugunsten einer Neuordnung oder Nachnutzung besonders wiinschenswert.

Die Griinde fiir den heutigen Zustand sind vielfaltig und insbesondere dem strukturel-
len Wandel geschuldet. Die Betrachtung an dieser Stelle beschrankt sich dabei aus-
schlieBlich auf stadtebauliche bzw. offentliche Belange. Es wird dabei ausdricklich
darauf hingewiesen, dass alle weitergehenden Uberlegungen in Richtung von z.B.
Nachnutzungsmdglichkeiten, Sanierungs- bzw. Modernisierungsmalnahmen nur in
Abstimmung mit den jeweiligen Eigentimern bzw. Verfiigungsberechtigten gesche-
hen kénnen.

Dabei soll im Weiteren insbesondere im Rahmen des Bund-Lander-Stadtebauférde-
rungsprogramms Stadtumbau West bzw. im kiinftigen Modellgebiet ,Ort schafft Mitte*
alles getan werden, um die Eigentiimer bzw. Verfiigungsberechtigten bei Lésungs-
moglichkeiten fir die betreffenden Liegenschaften zu unterstitzen.

Wichtig ist dabei, dass die Entwicklung der einzelnen Grundstiicke und Geb&aude
im Rahmen eines stddtebaulichen Gesamtkonzeptes bzw. einer ibergeordneten
Entwicklungsstrategie fiir den Ortskern von Mitwitz erfolgt. Die vergangenen Jahre
haben anhand lang und hartnackig anhaltender Brachzustdnde gezeigt, dass Ein-
zelldsungen aufgrund der erschwerten Rahmenbedingungen kaum oder nur selten
realisierbar sind.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der 6ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Landratsamt Kronach
folgende Hinweise, welche bei wei-
teren Planungsschritten und MaBnah-
men entsprechend gepruft bzw. ggf.
beriicksichtigt werden sollen:

Im festgesetzten Stadtumbaugebiet
sind derzeit keine Alflasten- bzw.
Altlastenverdachtsflachen kartiert.
Soliten zur Verwirklichung des Kon-
zepts Tiefbauarbeiten notwendig und
dabei bisher nicht bekannte Boden-
verunreinigungen angetroffen wer-
den, so ware unverziglich das Land-
ratsamt Kronach zu verstandigen, um
weitere Schritte abzustimmen. Soweit
zu einzelnen Vorhaben (AbbruchmaR-
nahmen, Bauvorhaben) detaillierte
Stellungnahmen erforderlich werden,
werden diese im jeweils durchzufih-
renden Genehmigungsverfahren ab-

gegeben.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der 6ffentlichen Aufgabentriger
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Wasserwirtschaftsamt
Kronach folgende Hinweise:

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb
uns bekannter Altlastenfiéchen. Scha-
densfélle aus Lagerung und Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen sind
uns im betroffenen Gebiet ebenfalls
nicht bekannt. Hinsichtlich etwaiger
weiterer, ggf. noch nicht kartierter Alt-
lasten wird dem Vorhabenstrager ein
Abgleich mit dem aktuellen Altlasten-
kataster des Landkreises Kronach
empfohlen. Auf den ,Mustererlass
zur Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren” der AR-
GEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02,
Az. |1B5-4611.110-007/91, in Bayern
verbindlich eingefiihrt wurde, wird vor-
sorglich hingewiesen.
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Sonneberger Stralle
Flst.Nr. 116, 116/3,
118/6, tw. 117, tw. 118/3

Leer stehendes Ge-
schaftshaus

Abbildung 26 - 35
Brachen im Markt Mitwitz

i
&

Abbildung 36
euftbild

Quelle
Bayerische Vermessungsverwaltung

Neundorfer Stralte
Fist.Nr. 121

Braches Grundstick
des alten Gutshofes

Breitenseeweg
Fist.Nr. 316/2, 322/0

Braches Grundstuick,
als Teilflache eines
ehem. Betriebes, mit
leer stehendem Ge-
baude

Burgstaller Weg
Flst.Nr. 191/8, 192

Braches Grundstiick,
als Teilflache eines
ehem. Betriebes, mit
leer stehendem Ge-
baude

Kronacher Strale / L.-
Frh.-von-Wirtzburg-Str.
Fist-Nr. 158, 160, 2002

Leer stehendes Ge-
schaftshaus
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L.-Frh.-von Wlrtzburg-
Stralle
Fist.Nr. 87/4

Leer stehendes ehema-
liges Kino

L.-Frh.-von Wurtzburg-
Stralte
Flst.Nr. 872

Leer stehendes Ge-
schaftshaus

Coburger Stralte
Flst.-Nr. 68, 68/, 69, tw.
105, tw. 105/2

Braches Grundstiick
mit leer stehendem
Gebaude eines ehem.
Betriebes sowie eben-
falls leer stehendem
Wohnhaus

Coburger Straflte
Fist.-Nr. 53, 54

Braches Grundstick,
als Teilflache eines
ehem. Betriebes, mit
leer stehendem Ge-
baude

Coburger Stralte
Flst.-Nr. 85/2

Leerstehendes Wohn-
haus
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5. Die Gemeindeteile und ihre Vernetzung

Zur Marktgemeinde Mitwitz gehéren zahlreiche grofere und kleinere Gemeindeteile.
In der Karte 4 auf Seite 30 sind die einzelnen Gemeindeteile und ihre Lage einge-
zeichnet. Das heutige Gemeindegebiet entstand aus der Zusammenlegung mehrerer
urspringlich eigenstandiger Gemeinden:

»  Markt Mitwitz (heute Hauptort und Namensgeber der GroRgemeinde).

+ 1972 erfolgte die Zusammenlegung mit der ehemals selbstédndigen Gemeinde
Burgstall.

« 1974 erfolgte die Zusammenlegung des Marktes Mitwitz mit den ehemals
selbstandigen Gemeinden Hofsteinach, Kaltenbrunn und Neundorf mit Schwérz-
dorf.

+ spater erfolgte noch die Zusammenlegung mit den ehemals selbsténdigen
Gemeinden Leutendorf und Horb.

Neben dem Hauptort Mitwitz weisen heute z.B. noch die Gemeindeteile Steinach a.d.
Steinach, Neundorf, Kaltenbrunn, Schwarzdorf sowie Horb a.d. Steinach und Leu-
tendorf gréRere Siedlungsstrukturen und ein eigensténdiges stadtebauliches Gewicht
auf.

Mitwitz und Neundorf sind aufgrund ihrer rdumlichen Nahe in besonderer Hinsicht
auch funktional verbunden. In Neundorf wurde in den 1990er Jahren ein Verfahren
zur Dorferneuerung durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang wurde ein Dorferneue-
rungsplan erstellt (Verfasser EWE Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Kronach).

Steinach a. d. Steinach weist neben dem Hauptort Mitwitz das grofRte stadtebauliche
Eigengewicht auf.

Die Vernetzung tiber das Strallennetz ist gegeben. Teilweise libernehmen dabei auch
Uberortliche Strafien die verkehrliche Vernetzungsfunktion:

« B 303 alt, z.B. zwischen Burgstall und Mitwitz.

« St 2207 als Verbindung zwischen Kaltenbrunn und Mitwitz.

« Kreisstrallen, z.B. KC 9 im Bereich Steinach a. d. Steinach,
KC 14 im Bereich Schwarzdorf.

Von besonderem Interesse ist an dieser Stelle, wie es mit der Verbindung im Bereich
der FuB- und Radwege aussieht, weiche als wichtige Verkniipfungen zwischen den
Siedlungsbereichen und Nachbarschaften anzusehen sind. Dabei ist auch die touris-
tische Komponente einzubeziehen. Wichtige Rad- und Wanderwege uberlagern sich
dabei mit den 6rtlichen Wegenetzen.

Auf der folgenden Karte 4b auf der folgenden Seite sind die aus gesamtértlicher Sicht
relevanten Wegebeziehungen graphisch hervorgehoben und schematisch darge-
stellt.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Amt fur L&ndliche
Entwicklung Oberfranken folgende
Hinweise:

Die Ortschaft Mitwitz, die Kern des
Untersuchungsgebietes ist, ist in kein
Verfahren der Landlichen Entwicklung
einbezogen. Im Norden grenzt das
Flurneuordnungsverfahren Neundorf-
Schwiérzdorf an den Ort Mitwitz an. In
beiden Ortschaften, in Neundorf und
in Schwérzdorf, wurden MaRnahmen
der Dorferneuerung durchgefihrt. Im
Suden des Gemeindegebietes wer-
den in den Orischaften Leutendorf
und Horb a. d. Steinach Verfahren der
Landlichen Entwicklung durchgefhrt.
Im Verfahren Leutendorf sind Ma@-
nahmen der Dorferneuerung vorgese-
hen, die entsprechend der Haushalts-
lage zur Umsetzung gebracht werden
sollen.
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6. Markt Mitwitz und seine wirtschaftlichen Aspekte

6.1 Mitwitz als Wirtschaftsstandort

Gemessen an der Industriequote® ist der Landkreis Kronach eine der héchstindustri-
alisierten Regionen Bayerns. Nur einige wenige kreisfreie Stadte und der Landkreis
Dingolfing-Landau weisen eine héhere Quote auf.

Bei der Betrachtung der Kennzahl ,sozialversicherungspflichtig Beschaftige am Ar-
beitsort je Einwohner' zeigt sich jedoch, dass die Marktgemeinde eine unterdurch-
schnittliche Arbeitsplatzausstattung aufweist. Der errechnete Kennwert fir Mitwitz
liegt bei 0,26. Der Landkreis Kronach sowie die Nachbargemeinden Sonnefeld und
Weidhausen erzielen Werte deutlich Gber 0,3. Im Jahr 2000 waren noch 0,37 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte je Einwohner in Mitwitz tatig. Die Arbeitsplatzent-
wicklung ist in Mitwitz also riicklaufig. Zu Beginn der 1990er Jahre hat die Gemeinde
ihren Beschaftigungszenit tberschritten, 2000 wurde noch das Beschaftigungsniveau
von 1980 erreicht, in den darauffolgenden Jahren kam es zu einem erheblichen Ar-
beitsplatzverlust, welcher insbesondere im produzierenden Gewerbe stattfand. Seit
dem Jahr 2005 hat sich die Beschaftigtenzahl bei rund 800 Personen eingependelt
(siehe Abbildung 37, Seite 34).

insgesamt Land-und produzie- Handel, Unterneh- Offentliche
Forstwirt- rendes Gastge- mens- und private
schaft Gewerbe werbe und dienstleis- Dienstleis-
Verkehr tungen tungen
absolut in Prozent
Bayern 4.505.412 <1 36 23 20 23
Ober-
Farken 370.961 <1 42 21 13 24
Landkrels 54 379 <1 56 15 1 17
Kronach
Markt
Mitwitz 763 3 65 16 6 10

Tabelle 4 - Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
Quelle - Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung 2010 (Stichtag 30.06.2009)

Der hohe Anteil an Industriebeschaftigten ist in den vergangenen 10 Jahren von vor-
mals 70 Prozent im Jahr 1999 auf nun 65 Prozent gesunken. Der Anteil der Beschaf-
tigten im Bereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr ist im untersuchten Zeitraum auf
16 Prozent gesunken (1999: 17,2 Prozent), die Beschaftigtenzahlen im tertidren Sek-
tor (Unternehmensdienstleistungen und éffentliche und private Dienstleistungen) sind
seit 1999 konstant, was bei einem Riickgang der Gesamtbeschaftigungsverhaltnisse
einem Anteil von 16 Prozent - gegeniiber 11 Prozent 1999 - entspricht. Die Land- und
Forstwirtschaft hat wieder an Bedeutung gewonnen, der Beschéftigtenanteil in die-
sem Bereich verdoppelte sich auf nun 3 Prozent.

6  Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in der Industrie je 100 Einwohner im erwerbsfahigen Alter
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Ein weiterer wichtiger Indikator zur Beschreibung der Arbeitsmarktsituation ist die Ar-
beitslosenquote. Im Landkreis Kronach betrug sie im Juli 2010 4,4 Prozent. Dies ist
der niedrigste Wert im Vergleich zu den angrenzenden Landkreisen Coburg, Lichten-
fels, Kulmbach und Hof. Der Landkreis liegt mit diesem Wert auch nur geringfiigig
Uber dem bayerischen Durchschnitt von 4,1, In Mitwitz waren im Juli 2010 70 Perso-
nen arbeitslos gemeldet, 8 Personen weniger als im Vorjahresmonat. Untersucht man
die Altersstruktur der Erwerbslosen, fallt der erhéhte Anteil dlterer Personen (50 Jahre
und alter) im Bereich SGB Il und Il auf.
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Beschiftigte

Abbildung 37 - Sozialversicherungspfiichtig Beschéftigte am Arbeitsort
Quelle - Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung 2010 (Stichtag 30.06.2009)

Aufgrund der geringen Arbeitsplatzausstattung ist es nicht verwunderlich, dass das
Pendlersaldo der Marktgemeinde negativ ist. Das heil}t, dass die Zahl der Erwerbsfa-
higen héher ist, als die Zahl der in Mitwitz Beschéaftigten. Die Anzahl der auspendeln-
den Personen ist zudem in den vergangenen Jahren stetig gestiegen.

Ein Blick in die Statistik der Gewerbean- und -abmeldungen kann Anhaltspunkte fiir
die wirtschaftliche Entwicklung eines Ortes geben. So werden Unternehmensgrin-
dungen oftmals als Hoffnungstrager wirtschaftlicher Prosperitat gesehen. Zur Analyse
der Gewerbemeldungen stehen verschiedene Berechnungsmethoden zur Verfligung.
Die hier gewahlte Darstellung der unternehmerischen Dynamik greift die Systematik
der INSM’ auf. Dabei wird der Saldo aus Gewerbean- und -abmeldungen auf 1.000
Einwohner normiert. In Mitwitz schwankt dieser Wert seit 2005 erheblich, insgesamt
lasst sich allerdings eine positive Tendenz erkennen. Somit steht die Marktgemeinde
besser dar als der Landkreis Kronach, welcher erhebliche Schwachen im Bereich
Griindungsneigung aufweist.

Die gemeindliche Steuerkraft gibt in gewisser Weise den Wohistand eines Ortes an.
Hierbei werden die Einnahmen aus der Grund-, Gewerbe-, Einkommens- und Um-
satzsteuer aufsummiert und um die Gewerbesteuerumlage reduziert. Die Darstel-
lung erfolgt je 1.000 Einwohner. Die Entwicklung der gemeindlichen Steuerkraft in
Mitwitz unterlag in den vergangenen 20 Jahren einigen Schwankungen, aber lber
den Gesamtraum betrachtet hat sich das pro-Kopf-Niveau nur geringfligig geéndert.
So betrug die Steuerkraft im Jahr 1990 451 Euro und 2008 540 Euro. Damit ist das
Steueraufkommen in Mitwitz sowohl| geringer als der bundesweite Durchschnittswert
von 765 Euro (2007) als auch niedriger als die gemeindliche Steuerkraft im Landkreis
Kronach.,

7 Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft
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Abbildung 38 - gemeindliche Steuerkraft
Quelle - Berechnungen nach Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung 2010; Markt Mit-
witz

Der Markt weist wie auch der Landkreis eine iberdurchschnittliche Verschuldung der
offentlichen Haushalte auf. Die Gemeinde hat allerdings die Trendwende geschafft
und in den vergangenen Jahren kontinuierlich Schulden abgebaut. Der hochste
Schuldenstand wurde in Mitwitz im Jahr 2002 mit einer pro-Kopf-Verschuldung der
offentlichen Haushalte von 2.093 Euro erreicht. Bis 2008 konnte dieser Wert bereits
auf 1.572 Euro reduziert werden.
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Abbildung 39 - &ffentliche Schulden
Quelle - Berechnungen von Heinritz, Salm & Stegen nach Bayerisches Landesamt fur Statistik und Daten-
verarbeitung 2010; Markt Mitwitz
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6.2 Gewerbliche Nutzungen im Gemeindegebiet

Im November 2009 wurden durch Ortsbegehungen die gewerblichen Nutzungen so-
wie die leer stehenden Ladenlokale im gesamten Gemeindegebiet erfasst. Unterneh-
men des priméren Sektors (Landwirtschaft) sind hingegen kein Bestandteil der Unter-
suchungen.

Insgesamt wurden 129 wirtschaftende Einheiten erfasst. Die Gewerbestruktur wird -
gemessen an der Anzahl der Betriebe - vor allem durch den Einzelhandel, das Hand-
werk und die gastronomischen Betriebe sowie die Hotellerie gepragt. Augenfillig ist
auch die sehr hohe Zahl an leer stehenden Ladenlokalen im Gemeindegebiet. Diese
Leerstidnde konzentrieren sich vor allem im Bereich Coburger und Kronacher StraRe
sowie im Bereich Sonneberger und Neundorfer Strafle. Der iberwiegende Anteil die-
ser Leerstande wird aber in Zukunft nicht mehr fir gewerbliche Nutzungen vermietet
werden kénnen, deshalb missen sich Bemithungen im Rahmen eines Leerstandsma-
nagements auf Zwischennutzungen und den Riickbau der Leersténde konzentrieren.

Nutzungen Summe
Einzelhandel 35
Leerstande 28
Handwerk 26
Gastronomie und Beherbergungsbetriebe 20
Gesundheitswesen 10
produzierendes Gewerbe 10
sonstige Dienstleistungen Z
sonstige Wirtschaftsbereiche 7
Versicherungen und Verwaltungen 5
Banken, Post 4
gehobene Dienstleistungen 3
fremd genutzte Ladenlokale 2
Summe 157

Tabelle 5 - Erfasste gewerbliche Nutzungen im Gemeindegebiet
Quelle - Heinritz, Salm & Stegen, 2009

Die recht geringe Anzahl der Dienstleistungsbetriebe entspricht dem Bild des in Ka-
pitel 6.1 thematisierten unterdurchschnittlich ausgeprégten Dienstleistungssektors in
der Marktgemeinde Mitwitz. Erwahnenswert ist im Zusammenhang mit dem Touris-
mus in der Marktgemeinde das gute Angebot in der Gastronomie und die Existenz
mehrerer gréferer Hotels und Pensionen.

Seine Versorgungsfunktion als Kleinzentrum kann Mitwitz im Sinne des Landesent-
wicklungsprogramms aber insgesamt erflilen und den Grundbedarf im Bereich der
Dienstleistungen abdecken.

Als erfreulich und bemerkenswert ist die hohe Anzahl der Handwerksbetriebe zu be-
werten. In diesem Segment eréffnen sich fir Mitwitz Méglichkeiten zur Imagebildung
und wirtschaftlichen Stabilisierung.
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‘ . Nutzungskategorien
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I Gastronomie
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Beherbergungsbetriebe

gehobene Dienstleistungen
sonstige Dienstieistungen
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’ * | B fremdgenutztes Ladenlokal

120
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180

Karte 5 - Rdumliche Verteilung der gewerblichen Erdgeschossnutzungen
Quelle - Kartengrundlage - Markt Mitwitz | Datenstand - November 2009 | Bearbeitung - HSS 2010

Verkaufsflichenbestand und seine rdumliche Verteilung

Im Zuge der Betriebsbegehungen im Einzelhandel wurden 6.824 Quadratmeter Ver-
kaufsfliche im Gemeindegebiet erfasst. Mit rund 2,3 gm Verkaufsfliche weist der
Markt Mitwitz eine fiir Kleinzentren ungewthnlich hohe Verkaufsflachenausstattung
auf (Bundesdurchschnitt bei 1,4 gm, Kleinzentren oft unter 1 gm pro Einwohner). Die-
ser hohe Ausstattungswert ist jedoch auf die Existenz einer gréReren Baumschule
und Géartnerei sowie die beiden ,HAGU*-Méarkte — auf den Handel mit Havarie-Scha-
den spezialisierte Geschafte — zurtickzufiihren. Obwohl die Freifldchen der Gértnerei
nach allgemeiner Konvention nur zu 25 Prozent in die Statistik eingehen, entfallen auf
diese drei Betriebe rund 3.100 gm Verkaufsfliche. Rechnet man diese ,Sonderfalle”
aus der Statistik heraus, ergibt sich mit 1,27 gm pro Einwohner ein nur noch leicht
Gberdurchschnittlicher Wert.

Mit jeweils fast 700 gm Verkaufsflache erfilllen die beiden am éstlichen Ortsausgang
gelegenen gréferen Lebensmittelmérkte Edeka und Netto eine wichtige Versorgungs-
funktion fiir den Markt Mitwitz.
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Auf den eigentlichen Ortskern (Coburger Stral®e, Kronacher Stralle und Ludwig-Frei-
herr-von-Wiirtzburg-Stralke) entfallen nur noch sieben Prozent der Verkaufsflachen
(460 gm). Neben einer Apotheke, 2 Metzgereien und 2 Backereien ist der Schlecker-
Drogeriemarkt ein wichtiger Anbieter fiir Waren des kurzfristigen Bedarfs. Leider ist
im Ortskern kein gréRerer Lebensmittelmarkt ansassig, dieser wird sich aufgrund feh-
lender Flachenpotenziale auch nicht realisieren lassen. Dennoch ist das Angebot an
Grundversorgungseinrichtungen in Mitwitz im Zusammenspiel mit den beiden gréfie-
ren Lebensmittelmérkten im Gewerbegebiet am éstlichen Ortseingang insgesamt als
gut zu bezeichnen. Die fuBlaufige Nahversorgung in Mitwitz muss jedoch aufgrund
der peripheren Lage der beiden Lebensmittelmarkte als problematisch bis nicht ge-
wahrleistet beschrieben werden (siehe Karte 6). Diesem Defizit ist mit infrastrukturel-
len MaRnahmen jedoch kaum zu begegnen. Vielmehr sollte der Mangel durch den
Aufbau entsprechender Liefer- oder Fahrdienste kompensiert werden.

Der mittelfristige Bedarf entspricht der fur ein Kleinzentrum zu erwartenden niedrigen
Ausstattung (unter 300 gm). In diesem Zusammenhang ist die Existenz einer Buch-
handlung im Ortskern zu erwahnen. Die iiberdurchschnittliche Verkaufsflachenaus-
stattung im langfristigen Bedarfsbereich ist auf die 0.a. ,Sonderfalle*, insbesondere
die HAGU-Markte, zurickzufiihren.

2.029 gm;
30%

460 gm;
7%

M Ortskern

B Gewerbegebiet

, 2.341 gm; :
1.9;);1;% 34,/‘: W sonstige Lage
‘0

Ortsteil

Abbildung 40 - Rdumliche Verteilung der Verkaufsflachen
Quelle - Heinritz, Salm & Stegen, 2009

Innerhalb des Ortskerns hat sich an der Kronacher Stral’e in Héhe der Sparkasse
eine gewisse Konzentration an Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen heraus-
gebildet bzw. halten kénnen. Insbesondere in diesem Bereich istim Zuge der Stralen-
raumgestaltung die Herausbildung eines kleinen Ortszentrums durch stadtebauliche
Mafnahmen zu unterstiitzen. Wir sehen auch im Verlauf der Ludwig-Freiherr-von-
Wiirtzburg-Strate die Moglichkeit, die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung
zu erhalten. Die Coburger Stralle weist unseres Erachtens dahingehend wesentlich
schlechtere Ausgangsvoraussetzungen und Perspektiven auf.
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Branche Ortskern Gewerbe- sonstige Ortsteile Summe
gebiet Lagenim
Hauptort

Nahrungs- und Genussmittel 181 1.134 344 84 1.743
Bekleidung 42 0 0 20 62
Schuhe und Leder 25 0 0 0 25
Sport und Freizeit 18 0 0 0 18
Uhren und Schmuck 0 0 0 10 10
2;‘:3:::;;;:5“”"“9“ ud 463 135 0 10 308
Grunpflanzen 0 0 596 1.358 1.954
Antiquitaten 0 0 0 0 0
Elektronik 0 0 45 0 45
Medien, Papier, Geschenke 31 25 20 5 81
Heimwerkerbedarf 0 0 0 292 292
Mébel und Einrichtungsbedarf 0 9 155 23 187
Sonstige Sortimente 0 1.038 834 227 2.099
Summe 460 2.341 1.994 2.029 6.824

Tabelle 6 - Branchenmix nach Standortiagen (Verkaufsfidchen in gm)
Quelle - Heinritz, Salm & Stegen, 2009
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ien 400m

[0 bestehende Lebensmittelmarkte

Karte 6 - Fultiufige Nahversorgung in Mitwitz (Mérkte ab 400 gm VKF)

Quelle - Kartengrundlage - Markt Mitwitz | Datenstand - November 2009 | Bearbeitung - HSS 2010
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Betriebsqualitidten
]

In Verbindung mit der Verkaufsflachenerfassung wurde bei den Betriebsbegehungen
eine Bewertung der Betriebsqualitdten vorgenommen. Die Anspriiche der Kunden an
die Art der Warenprasentation und das inszenierte Umfeld wachsen besténdig, ins-
besondere im Hinblick auf die Nahe zu gréReren Stadten. Dort werden Eindriicke
gewonnen, an denen sich heimische Betriebe zu messen haben.

Zum Beispiel die Schaufenstergestaltung: das Schaufenster ist die Visitenkarte eines
Einzelhandelsbetriebes. Es dient der Prasentation der Waren, die uber die eigentliche
Zurschaustellung der Produkte im Idealfall auch den so genannten Zeichenwert? der
Produkte vermittelt — etwa durch thematisch gepragte Inszenierungen. Leere, lieblos
gestaltete und ungepflegte Schaufenster fuhren in dieser Kategorie genauso zur Ab-
wertung wie mit Waren ,vollgestopfte® Schaufenster oder veraltete Materialien (ab-
blatternde Folien, vergilbte Unterlagen etc.). Der Anteil der potentiellen Kunden, der
Uber ein gut gestaltetes Schaufenster zum Kaufen animiert wird, sollte nicht unter-
schatzt werden. Bei allen Erhebungen tber die Informationsquellen der Kunden bzgl.
des Einzelhandelsangebotes nimmt das Schaufenster einen der oberen Rénge ein.

Folgende Merkmale wurden anhand einer ersten Kategorisierung aufgenommen und
bewertet:

» Schaufenstergestaltung

» Ladengestaltung

* Sortimentsqualitat

» Fassade/Eingangssituation

Freilich ist Mitwitz keine ,Einkaufsstadt’ und man sollte auch keine iberzogenen Er-
wartungen an die Einzelhandelsstruktur haben, doch im Hinblick auf die wirtschaftli-
che Bedeutung des Tourismus sind die Betriebsqualitaten im Einzelhandel (genau wie
in der Gastronomie und Hotellerie) ein relevanter Standortfaktor.

Insgesamt sind die Betriebsqualitaten in Mitwitz jedoch als ausbaufahig einzustufen.
Die Schaufenstergestaltung konnte nur bei finf von fiinfzehn vorhandenen Schau-
fenstern mit gut bewertet werden. Bei tber der Halfte der Betriebe ist iiberhaupt kein
Schaufenster vorhanden (bspw. bei den gréRReren Lebensmittelmarkten). Auch die La-
dengestaltung ist bei rund 60 Prozent der Einzelhandelsgeschéfte zumindest verbes-
serungswiirdig. Beziiglich der Sortimentsqualitat wird (berwiegend ein einfacher bis
guter Standard angeboten. Dies spiegelt die starke Orientierung auf den kurzfristigen
Bedarf und auch eine Orientierung zum Discount wider. Fur den Einkauf besonderer
Waren (bspw. Urlaubsmitbringsel) steht den Kunden nur ein sehr begrenztes Angebot
zur Verfligung.

Unternehmensmonitor

Insgesamt haben sich an der schriftlichen Unternehmensbefragung (Vollerhebung) 64
der erfassten 127 Unternehmen beteiligt. Daraus ergibt sich eine Riicklaufquote von
rund 50 Prozent. Im Vergleich zu anderen von uns durchgefiihrten Befragungen ent-
spricht dies der Ublichen Beteiligungsquote. Es lassen sich jedoch einige branchen-

8  Uber den eigentlichen Nutzen des Produktes hinausgehender Zusatznutzen (bspw. Reprédsentation
der Zugehdrigkeit zu bestimmten Lifestylegruppen etc.).
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spezifische Unterschiede feststellen. Sehr mitwirkungsbereit zeigten sich vor allem
die Einzelhandelsbetriebe (66 Prozent).

Wettbewerbslage

Eine genaue Beurteilung der Wettbewerbslage einzelner Unternehmen l&sst sich frei-
lich nur tiber den Blick in die Geschaftszahlen realisieren. Dieser detaillierte Blick ist
im Rahmen dieser Untersuchung nicht zu leisten und wirde in den meisten Féllen
auch nicht gewahrt werden. Die Selbsteinschatzung der Wettbewerbslage ist deshalb
eher im Sinne eines Stimmungsbildes zu verstehen, das zwar auch interessenpoli-
tisch gepragt sein kann, im Stadtevergleich aber gut interpretierbar ist.

Einzelhandel alle Unternehmen
n Prozent n Prozent
gut zu verkraften 3 13,0 17 27,0
ertraglich 6 26,1 18 28,6
schwierig 1 47,8 22 34,9
existenzgefahrdend 3 13,0 6 9,5
Summe 23 100,0 63 100,0

Tabelle 7 - Selbsteinschatzung der Wettbewerbsiage durch die Unternehmen
Quelle - Heinritz, Salm & Stegen, 2010

Die Wettbewerbslage der Unternehmen kann zwar in manchen Bereichen als ange-
spannt, insgesamt aber als stabil bezeichnet werden. Wenn man zunéachst die Ent-
wicklung der wirtschaftlichen und demographischen Kennzahlen der Marktgemeinde
und auch die Vielzahl der Gewerbebrachen betrachtet, so kann in der Unternehmens-
befragung hingegen von einem iberraschend positiven Stimmungsbild gesprochen
werden. So existieren bspw. durchaus Unternehmen (7), die am Standort Mitwitz ex-
pandieren méchten. In ihrer Existenz gefahrdet sind jedoch immerhin 6 Unternehmen
und vor allem im Einzelhandel ist die Wetthewerbslage angespannt.

Bei Uber 80 Prozent der Unternehmen waren die Umsatze in den letzten drei Jahren
mehr oder weniger gleich bleibend bis eher sinkend. Auch der Blick in die nahere
Zukunft ist eher pessimistisch und die Umsatze werden Uberwiegend als gleich blei-
bend bis sinkend erwartet. Als Griinde fiir die schlechte Umsatzentwicklung in den
vergangenen und in den nachsten drei Jahren werden das verénderte Kaufverhalten,
die Abwanderung von jungen und kaufkraftigen Kunden sowie die Wirtschaftskrise
angefiihrt.

Unserer Einschatzung nach sind auch in den nachsten Jahren Unternehmensaufga-
ben zu erwarten. Zwar denken lediglich drei Unternehmen konkret (iber eine Aufgabe
des Betriebes nach, aber bei 11 Betrieben ist eine Unternehmensnachfolge noch nicht
gesichert. Dementsprechend zeichnen sich weitere Umstrukturierungsprozesse ab.

Die Bestandspflege und Unterstitzung der vorhandenen Unternehmen ist deshaib
eine der wichtigsten Aufgaben der Kommune — im Rahmen ihrer Moglichkeiten. Da-
riber hinaus ist eine starkere Vernetzung der Unternehmer am Ort wiinschenswert,
beispielsweise in Form eines Gewerbeverbandes.
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Insgesamt wurde von 13 Betriebsleitern ein Beratungsbedarf gedulert. Die gewlinsch-
ten Beratungsleistungen beziehen sich hauptsachlich auf externe Férderméglichkei-
ten und geringfiigig auf den Bereich Marketing und die Suche nach geeigneten Be-
triebsflachen.

Auf Basis der Unternehmensbefragungen kénnen weiterhin Aussagen zu 521 Be-
schaftigungsverhéltnissen getroffen werden. Somit kann die Befragung 70 Prozent
aller Beschaftigungsverhéltnisse abbilden. Die Ausbildungsquote® der befragten Un-
ternehmen liegt bei 7,9 Prozent und somit tiber dem Bundesdurchschnitt von 6,5 Pro-
zent und dem bayerischen Durchschnitt von 5,9 Prozent (jeweils 2007)."° 60 Prozent
der Beschéftigten sind Vollzeit tatig. Eine hohe Quote an Vollzeitbeschaftigten ist ty-
pisch fiir eine industriell gepragte Region. Die Unternehmen gehen mehrheitlich von
stabilen Beschaftigungsstrukturen aus.

Bewertung der lokalen Standortfaktoren

Die Betriebsleiter wurden im Rahmen der Unternehmensbefragungen darum gebe-
ten, ausgewahlte Standortfaktoren anhand einer sechsstufigen Skala zu bewerten.

Anlieferungsmaéglichkeiten (n=64)
Stellplatzangebot (n=63)
Erreichbarkeit (n=64)
Erweiterungsmaoglichkeiten (n=63)
Mietpreisniveau / Bodenpreise (n=64)

Né&he zu anderen Einrichtungen (n=64)

0% 20% 40% 60% 80% 100%
msehr gut Egut u befriedigend = gusreichend ' mangelhaft ungenilgend

Abbildung 41 - Beurteilung ausgewdhlter Standortfaktoren durch die Unternehmer
Quelle - Heinritz, Salm & Stegen, 2010

Die Starken von Mitwitz liegen aus Sicht der Betriebsleiter vor allem in der giinstigen
Erreichbarkeit der Geschafte. Beméangelt werden hingegen fehlende Kopplungsbe-
ziehungen zu anderen nahe gelegenen Einrichtungen sowie fehlende Erweiterungs-
maoglichkeiten der Geschaftsrdume und Betriebsstatten. Zum Ausbau der Kopplungs-
beziehungen im Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich kénnte die Herausbildung
eines kleinen Ortszentrums an der Kronacher Stralle beitragen. Durch den Neubau
eines Geschaftshauses, eine Konzentration von Nutzungen sowie eine stadtebauli-

9  Verhdltnis von Auszubildenden zur Gesamtbeschéftigtenzahl
10 Bundesinstitut fur Berufsbildung 2009
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che Aufwertung des Umfeldes kénnte sich eine kleine Ortsmitte herausbilden, die in
dieser Form momentan nicht vorhanden ist.

Erwartungen und Befiirchtungen bezuglich der Ortsentwicklung

Beziiglich der kiinftigen Entwicklung und baulichen Gestaltung der Marktgemeinde
hegen etwa die Halfte der befragten Unternehmer Befiirchtungen. Ein weiterer Verfall
der Bausubstanz, wirtschaftliche Stagnation und die Folgen des demographischen
Wandels sind zentrale Befiirchtungen. In diesem Sinne sehen die Unternehmer vor
allem in der Ansiedlung zuséatzlichen Gewerbes und dem Schaffen von Arbeitsplat-
zen eine wirksame Gegenstrategie. Aus unserer Sicht muss es dabei vor allem um
die Aktivierung endogenen Potenzials gehen. Moglichkeiten zu einer wirtschaftlichen
Stabilisierung und (bescheidenen) Prosperitét bieten vor allem das lokale Handwerk
und der Tourismus (ggf. auch in der Verknipfung).

6.3 Bedeutung Tourismus fiir landliche Entwicklung /
Trends im Allgemeinen

Der Tourismus spielt insbesondere bei der Entwicklung von l&ndlichen R&umen eine
wichtige Rolle, denn die wirtschaftlichen Aktivitaten im Bereich des Fremdenverkehrs
sind ein bedeutender Wirtschaftsfaktor, der Arbeitsplatze und Einkommen sichert und
schafft. Der Tourismus ist weiterhin fir die Steuereinnahmen einer Kommune bedeut-
sam. Allerdings muss die Kommune zunichst Vorleistungen erbringen, um das touris-
tische Angebot zu entwickeln.

Grundsatzlich ist der Tourismus in Deutschland ein Wachstumsmarkt, wobei die reise-
erfahrenen, aktiven, wohlhabenden und mobilen Senioren den Markt der Zukunft dar-
stellen. Der demographische Wandel sorgt zwar zum einen fir eine starke Zielgruppe
in den oberen Alterskohorten, birgt aber gleichzeitig Gefahren fiir die touristische In-
frastruktur in den einzelnen Regionen. So wird sich die Ausdinnung des Nahversor-
gungs- und Einzelhandelsangebotes in den demographischen Schrumpfungsregio-
nen, zu der auch Mitwitz zu z&hlen ist, weiter zunehmen. Die Zahl der Leersténde
nimmt zu. Dies hat nicht nur negative Auswirkungen auf das Ortsbild sondern auch
auf die Versorgung der Bewohner und Touristen. Schrumpfungsregionen kénnen ihre
Chance vor allem in der Erweiterung ihrer Einzugsbereiche durch herausragende An-
gebote und in einer Intensivierung des Qualitatstourismus sehen."

6.4 Touristisches Angebot in der Marktgemeinde Mitwitz

Im Juni 2010 gab es in der Marktgemeinde Mitwitz 5 Beherbergungsbetriebe mit mehr
als 9 Betten, welche insgesamt 239 Ubernachtungsplatze zur Verfigung stellen. Bei
einer Anzahl von 34.232 Ubernachtungen im Jahr 2009 gibt die amtliche Statistik
eine durchschnittliche Bettenauslastung von 39,2 Prozent an. Auch wenn die Auslas-
tungsquote in den vergangenen 15 Jahren um mehr als 10 Prozentpunkte gesunken
ist, erreicht die Marktgemeinde Mitwitz immer noch héhere Auslastungsquoten als
der Landkreis und die Partnergemeinden im Verbund Kronacher Land. Der deutsche
Tourismusverband spricht ab einer Bettenauslastung von 35 bis 40 Prozent von ei-

11 Dwif, 2009

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der 6ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Amt fir Léndliche
Entwicklung Oberfranken folgende
Hinweise:

Beim Thema ,Tourismus® sollte auf
die Vernetzung zu den umliegenden
Orten hingewiesen werden. Die in den
umliegenden Orten durchgefihrten
MaRnahmen der Landlichen Entwick-
lung in Dorf und Flur férdern aus der
Sicht des Amtes die Entwicklung des
Tourismus im Hauptort Mitwitz wir-
kungsvoll.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der &ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt das Amt far Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Kulmbach
folgende Hinweise, welche bei wei-
teren Planungsschritten und MaRnah-
men entsprechend geprift bzw. ggf.
berticksichtigt werden sollen:

Eine verstarkte Einbindung und Mit-
wirkung der Landwirtschaft sehen
wir in den Bereichen Naherholung/
Freizeitangebot (z.B. kultureller, land-,
forst- und  wasserwirtschaftlicher
Lehr- / Erlebnispfad, Einbindung land-
wirtschaftlicher Anbieter), Gastrono-
mie (regionale Erzeugnisse), Einkau-
fen (Bauernmarkt, Bauernladen im
Ortskern => Nutzung leerstehender
Gebaude). Events und Energie. Land-
wirte im Gemeindebereich sollten in
diese Planungen und Netzwerke ein-
bezogen werden.
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ner rentablen Betriebsfiihrung.'2 Mitwitz ist somit die einzige Kommune im regionalen
Vergleich, deren Beherbergungsbetriebe eine solide wirtschaftliche Ausgangsbasis
aufweisen kénnen. Aufféllig ist aber die Diskrepanz zwischen den Sommer- und Win-
terhalbjahren. Wahrend in den Sommermonaten Auslastungsquoten von z.T. mehr als
50 Prozent erreicht werden, rutschen die Betriebe im Winterhalbjahr auch in Mitwitz in
einen unrentablen Bereich von 15-25 Prozent ab.

Auslastungsquote  Auslastungsquote Entwicklung der

1994 in % 2009 in % Auslastungsquote
Mitwitz 50,9 39,2 -23%
Kronach 28,6 249 -13%
Kips 29,5 13,1 -56 %
Marktrodach 39,3 8.1 -79%
Wilhelmsthal 37,6 33,9 -10%

Tabelle 8 - Entwicklung der durchschnittlichen Auslastung der Beherbergungsbetriebe im regionalen Ver-
gleich
Quelle - Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung, 2010

Die alleinige Betrachtung der amtlichen Statistik ist jedoch nicht ausreichend fiir eine
abschlieflende Bewertung, da nur Betriebe mit mehr als neun Betten erfasst werden.
Darlber hinaus fehlen Daten {iber die Verteilung der Bettenanzahl auf die verschie-
denen Betriebsarten.

In Mitwitz gibt es insgesamt 13 Beherbergungsbetriebe. Der gréfite Teil davon sind
Ferienwohnungen/-hauser. Dies entspricht im Wesentlichen der Beherbergungsstruk-
tur im landlichen Raum, die (iberwiegend durch Privatvermieter gekennzeichnet ist
und insbesondere die Nachfrage nach einem Urlaub auf dem Land befriedigt. Die ge-
meindliche Fremdenverkehrsstatistik hat fiir das Jahr 2008 42.364 Ubernachtungen
registriert. Dies entspricht einer Differenz zur amtlichen Statistik des Landesamtes
von c¢a. 9.500 Ubernachtungen. Somit entfallen also rund ein Viertel aller Ubernach-
tungen auf Beherbergungsbetriebe mit weniger als 9 Betten und auf Privatquartiere.

Betriebsart Anzahl
Hotel 2
Pensionen 1
Ferienwohnungen 8
Ferienhduser 1
Wohnmobilsteliplatz 1
Insgesamt 13

Tabelle 9 - gedffnete Beherbergungsbetriebe nach Betriebsart 2010
Quelle - Homepage Markt Mitwitz sowie Erhebungen von Heinritz, Salm & Stegen, 2010

12 Deutscher Tourismusverband Service GmbH (DTV), 2010
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Betriebsqualitaten

Die Bewertung der Qualitat der Beherbergungsbetriebe ist nicht ganz unproblema-
tisch, da Qualitat kein offensichtliches Merkmal ist und eine Beurteilung immer nur
ein subjektives Empfinden ausdriicken kann. Um dennoch eine Bewertung der Qua-
litat der Beherbergungsbetriebe abzugeben, kénnen Klassifizierungen herangezogen
werden. Hier wird assoziiert, dass der ausgewéhlite Betrieb schon einmal extern in
seiner Qualitat bewertet und fiir gut befunden wurde. Die angebotene Leistung wird
so relativ greifbar und fir den Gast transparent.™

In Bayern gibt es allgemein noch einen erheblichen Nachholbedarf in Bezug auf die
Klassifizierung des DEHOGA. Erfreulicherweise haben sich aber beide der in Mitwitz
ansassigen Hotels diesem Verfahren unterzogen und werden als Drei-Sterne Superior
Hotels gefihrt. Weiterhin gibt es einen Betreiber von Drei-Sterne Superior Ferienwoh-
nungen sowie einen weiteren von Vier-Sterne Superior Ferienhdusern. Alle anderen
Beherbergungsbetriebe haben sich nicht klassifizieren lassen.

Auch in der Gastronomie sind verschiedene Klassifizierungsverfahren verbreitet, um
die Qualitat der angebotenen Leistungen fir den Gast transparent zu machen. Hierzu
zahlen natiirlich zum einen die internationalen Standards wie Michelin-Sterne oder
Gault Millau, aber auch auf der regionalen Ebene haben die gastronomischen Ein-
richtungen die Méglichkeit, sich auszeichnen zu lassen. So wurden jingst die Preis-
trager des Wettbewerbs Bayerische Kiiche 2010 ,Regionale Spezialitdten geniefien"
bekanntgegeben. Abermals erzielten das Hotel WasserschloB und der Berggasthof
Doris eine Auszeichnung. Ziel derartiger Wettbewerbe ist es, die regionale Kiiche zu
starken. Dafiir missen zum einen Qualitatsprodukte aus der Region verwendet wer-
den, gleichzeitig kann hiervon eine identitatsstiftende Wirkung mit der bayerischen
Kultur und Tradition ausgehen. Die Auszeichnungen in diesem bayernweiten Wettbe-
werb und die Partizipation der genannten Betriebe sowie des Waldhotels Béchlein an
der Initiative ,Frankenwald-Klche — natirlich regional“ zeigen das Interesse der Mit-
witzer Betriebe an der Fortfiihrung gastronomischer Traditionen und der Starkung der
regionalen Wirtschaft. Gleichzeitig wird somit die Gbergeordnete Kampagne der Ge-
nussregion Oberfranken im Ort erlebbar gemacht. Jedoch sehen wir durchaus noch
weitere Entwicklungspotenziale fiir die Mitwitzer Betriebe. Die Aktivtaten der Genuss-
region Oberfranken richten sich insbesondere auch an die Unternehmen des Lebens-
mittelhandwerkes (Backer, Metzger, Brauereien) und an landwirtschaftliche Betriebe
und geben diesen die Chance, auf einer gemeinsamen Plattform ihre regionalen Spe-
zialitaten anzupreisen. Bisher beteiligt sich nur ein Betrieb aus der Marktgemeinde.

Neben den drei bereits genannten sind in Mitwitz 14 weitere gastronomische Einrich-
tungen zu finden. Die speisengepragte Gastronomie (Restaurants, Cafés, etc.) ist
dominierend.

Das Wahrzeichen und gleichzeitig die touristische Hauptattraktion in Mitwitz ist das
Wasserschloss, welches sich im Besitz der Familie von Cramer-Klett befindet. Der
Landkreis Kronach verfligt aber seit 1977 uber ein 99-Jahriges Nutzungsrecht. Das
Wasserschloss beherbergt nicht nur die Okologische Bildungsstatte Oberfranken, die
Imkerschule Oberfranken, sondern ist auch Kulisse fir Konzerte, Feste und Markte,
wie bspw. dem Mitwitzer Weihnachtsmarkt. Den Gasten werden Fihrungen durch das

13 Muskat, Brigitte (2007: 18f.): Total Quality Management im Tourismus

14 Sterne sind die Qualitatszeichen fur Unterkunfte in Deutschland. Die Klassifizierungssysteme des
DEHOGA (fur Hotels) und des DTV (fur Géstehduser, Gasthdfe, Pensionen, Ferienwohnungen und
—hauser sowie Privatzimmer) sind jeweils fUr drei Jahre guiltig.
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Schloss angeboten. Neben dem Wasserschloss bietet der Ort seinen interessierten
Besuchern mit dem Oberen Schloss, der Jakobskirche, der Schlosskapelle und dem
Rathaus weitere historische Geb&dude. Sehenswert sind weiterhin der Steinerne Lowe
am Mitwitzer Berg, der Gebriider-Détschel Brunnen in der Parkanlage am Lindenweg
und die Richtstatte am Ufer der Steinach.

Neben dem zentralen Thema Kultur steht die Natur in Mitwitz im Vordergrund. Die Ge-
meinde Mitwitz versteht sich als Tor zum Frankenwald, welchen man wandernd oder
radelnd erleben kann. Mitwitz verfigt Gber acht Rundwanderwege, welche auch in
einer kleinen Wanderkarte abgebildet sind. Auf der Homepage der Gemeinde Mitwitz
kénnen jedoch nur Informationen zu zwei dieser Wanderwege abgerufen werden. Die
Mdoglichkeit des Downloads der Beschreibungen als Pdf steht nicht zur Verfligung.
Ein noch groleres Informationsdefizit ist im Bereich Radfahren vorhanden. In der
entsprechenden Rubrik auf der Homepage wird zwar auf die zahlreichen Radrund-
wanderwege im Gemeindegebiet hingewiesen. Es fehlen aber jegliche Informationen
zu Ausgangspunkt, Streckenverlauf, Einkehrméglichkeiten usw.
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Karte 7 - Touristische Infrastruktur im Ortskern
Quelle - Kartengrundlage - Markt Mitwitz | Datenstand - 2010 | Bearbeitung - HSS 2010
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Insgesamt erscheint der Internetauftritt in einem sehr tbersichtlichen Format, so dass
sich der interessierte Urlauber schnell zurechtfinden kann. Allerdings ist der Informa-
tionsgehalt an einigen Stellen (s.0.) schnell erschapft. Unbefriedigend aus Sicht eines
Gastes ist auch der Hinweis auf den touristischen Verbund ,Kronacher Land". Hier
steht bisher lediglich eine Startseite zur Verfigung. Eine Gesamtdarstellung der im
Verbund kooperierenden Gemeinden ware wiinschenswert. Die Printartikel des Kron-
acher Landes sind hingegen sehr ansprechend und durch das einheitliche Corporate
Design wurde ein Wiedererkennungswert geschaffen. Die Partizipation der Mitwitzer
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe ist hingegen noch ausbauféhig. Insbeson-
dere im Gastronomiefithrer sind die Mitwitzer Einrichtungen stark unterrepréasentiert.
Neben dem Verbund Kronacher Land existieren noch die (ibergeordneten Tourismus-
netzwerke des Naturparkes Frankenwald und des Frankenwaldtourismus, in denen
sich die Gemeinde Mitwitz gut prasentiert. Auf beiden Plattformen hat der Gast die
Méglichkeit sich iiber Pauschalen und besondere Arrangements zu informieren. Das
Hotel Wasserschloss ist mit zwei Angeboten auf der Seite des Naturparkes vertreten.
Auf der Seite des Frankenwaldes ist Mitwitz in diesem Bereich nicht vertreten. Auch
ortsiibergreifende Angebote im Verbund des Kronacher Landes konnten nicht ausge-
macht werden,

6.5 Touristische Nachfrage
a) Ankiinfte, Ubernachtungen, Aufenthaltsdauer — aktuell und Entwicklung

In Mitwitz wurden fir das Jahr 2009 12.711 Gésteankiinfte und 34.232 Ubernachtun-
gen in Beherbergungsbetrieben mit mehr als 9 Betten gezahlt. Die Zahl der Ankinfte
und Ubernachtungen wird dabei fast ausschlieflich von inlandischen Touristen be-
stimmt. Gaste aus dem Ausland machen nur einen sehr kleinen Teil (rund 3,5 %) aus.
Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer in der Gemeinde lag 2009 bei 2,7 Tagen und
ist damit leicht geringer als der entsprechende Wert des Landkreises (2,9 Tage).

Die Betrachtung der Entwicklung der touristischen Indikatoren zeigt, dass die Anzahl
der Gasteankiinfte in den zurlickliegenden 15 Jahren nur geringen Schwankungen
ausgesetzt war und somit ein gleichbleibendes Niveau gehalten wurde (siehe Abbil-
dung 41, Seite 48). Trotz der stabilen Ankunftszahlen kam es aber zu einem deutlichen
Ruckgang der Aufenthaltsdauer (vor allem in den spaten 1990er Jahren). Verantwort-
lich hierfiir sind die sinkenden Ubernachtungszahlen, welche sich in der jungsten Ver-
gangenheit allerdings wieder stabilisiert haben. Aus Sicht der Beherbergungsbetriebe
stellt die rucklaufige Verweildauer der Gaste ein Problem dar. Infolgedessen missen
sie heute wesentlich mehr Gaste fiir einen Aufenthalt gewinnen, um die gleiche An-
zahl an Ubernachtungen zu erzielen.

Dass der Tourismus fir die Marktgemeinde Mitwitz ein wichtiger Wirtschaftsfaktor
ist, zeigt auch die Berechnung der Tourismusintensitat und deren Vergleich mit den
Werten des Landkreises Kronach, des Regierungsbezirkes Oberfranken und den
Partnergemeinden im Verbund Kronacher Land. Diese Kennzahl zeigt, wie stark eine
Region vom Tourismus gepréagt ist und liefert Anhaltspunkte fur deren wirtschaftli-
che Entwicklung. Dafiir wird die Zahl der Ubernachtungen mit der Einwohnerzahl ins
Verhaltnis gesetzt. Fir Mitwitz betragt die Tourismusintensitat demnach 11,6. In der
Marktgemeinde sind also jedes Jahr knapp 12 Ubernachtungen pro Einwohner zu
verzeichnen. Ein Wert von 15 Ubernachtungen und mehr pro Einwohner und Jahr ist
als absoluter Spitzenwert anzusehen, der nur von einer Ferienregion nationaler oder
internationaler Bedeutung erreicht wird. Diese Position kann Mitwitz noch nicht ganz
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Abbildung 42 - Ankiinfte, Ubernachtungen und Aufenthaltsdauer im Zeitverlauf
Quelle - Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, 2010

erreichen, aber im regionalen Vergleich weist die Gemeinde die héchste Tourismusin-
tensitat auf. Die Partnergemeinden im Kronacher Land mit Werten zwischen 0 und 4
sind dagegen eher in die Kategorie ,touristisch unterentwickelt* einzuordnen.

Ubernachtungen
je Einwohner
Mitwitz 11,6
Kips 0,4
Kronach, Stadt 2:5
Marktrodach 0,5
Wilhelmsthal 44
Kronach, Landkreis 29
Oberfranken 29

Tabelle 10 - Tourismusintensit4t 2009 im rdumlichen Vergleich
Quelle - Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung, 2010
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Exkurs: Gastebefragung 2010

Als ein erstes Pilotprojekt wurde in Kooperation mit dem Fremdenverkehrsverein Mit-
witz e.V. eine Befragung der Ubernachtungsgéste in den Beherbergungsbetrieben
von Mitwitz durchgefiihrt. Aus dem Zeitraum von Mitte Juni 2010 bis Anfang Septem-
ber 2010 liegen 168 auswertbare Fragebdgen vor, die erste Erkenntnisse Uber die
Gastestrukturen in Mitwitz liefern. Aus den Ergebnissen ist allerdings ablesbar, dass
die Befragung keine reprasentativen Ergebnisse liefert. So ist davon auszugehen,
dass der Anteil der Geschaftsreisenden im Befragungssample mit knapp 5 Prozent
deutlich unterreprasentiert ist. Ein Indikator fiir diese Annahme ist der Umstand, dass
die durchschnittliche Aufenthaltsdauer im Befragungssample bei 5 Tagen und damit
etwa doppelt so hoch liegt, wie sie von der amtlichen Statistik ausgewiesen wird.
Diese systematische Verzerrung ist mit groBer Wahrscheinlichkeit auf die geringere
Teilnahmebereitschaft von (kurz verweilenden) Geschaftsreisenden im Vergleich zu
Urlaubern (mit langerer Aufenthaltszeit) zuriickzufiihren.

Giéstestruktur

Rund 55 Prozent der Befragten sind weiblich, 45 Prozent mannlich. Besonders stark
prasent ist die Altersgruppe 36 bis 45 Jahre (30 Prozent). Mit jeweils rund 21 Prozent
sind die Altersgruppen 46 bis 55 und alter als 65 Jahre vertreten. Die so genannten
,best ager’ sind vor allem der Altersgruppe 56 bis 65 zuzuordnen, auf diese Gruppe
entfallen im Befragungssample knapp Uber 12 Prozent. Jinger als 35 Jahre sind nur
12 Prozent der Befragten. Mit 40 Prozent dominiert die Anreise im Familienverbund,
in der Regel auch mit Kindern. An zweiter Stelle (33 Prozent) wird der Lebens- oder
Ehepartner mit Reisebegleitung genannt. Knapp 17 Prozent waren mit Freunden und
Bekannten in Mitwitz. Jeweils knapp 10 Prozent verreisten alleine oder haben Mitwitz
innerhalb einer organisierten Reisegruppe besucht. Damit sind im Sample Uberwie-
gend Familien mit Kindern und Senioren vertreten.®

Ein sehr grofRer Anteil der Besucher kommt nicht aus Bayern. Auf ,Einheimische” ent-
fallen nur rund 19 Prozent der Gaste. Mit 16 Prozent bzw. mit 12 Prozent der Géste
sind die Bundeslander Baden-Wiirttemberg und Sachsen vertreten. Die andere Halfte
der Gaste stammt aus dem sonstigen Bundesgebiet. Aus dem Ausland kamen nur
vier Gaste, hier ist jedoch auch auf eine mégliche Sprachbarriere zum Ausfiillen des
Fragebogens hinzuweisen. Auch wenn die Befragung nicht reprasentativ ist und die
Prozentzahlen im Einzelfall durchaus von der Realitat abweichen kénnen, ist ein sehr
hoher Anteil der Gaste von aullerhalb Bayerns zu konstatieren. Die Bedeutung Uber-
regionaler Vermarktungsstrategien wird damit deutlich.

Uber 80 Prozent der Befragten sind zudem zum ersten Mal in Mitwitz.

Besuchsmotive

Rund zwei Drittel der Befragten gaben ,Urlaub” als Besuchsmotiv fur Mitwitz an. Bei
den weiteren Nennungen (Mehrfachnennungen mdglich) erweisen sich die Besichti-
gungen von Sehenswirdigkeiten (11 Prozent), Besuche von Freunden und Bekann-
ten (10 Prozent) sowie organisierte Gruppenreisen (9 Prozent) als relevante Besuchs-
motive. Nur knapp vier Prozent der Befragten nennen den Besuch einer Veranstaltung

15 Hier und bei weiteren Fragen sind Abweichungen von 100 Prozent durch Mehrfachantworten der Be-
fragten moglich.
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in Mitwitz als Anlass zur Anreise. In der Kategorie der sonstigen Reisegriinde wurden
beispielsweise Veranstaltungen in der Umgebung von Mitwitz, kurze Tages- bzw. Wo-
chenendtrips und Durchreisen angegeben. Auf den geringen Anteil (5 Prozent) der
Geschéftsreisenden wurde einleitend bereits eingegangen. Dieser diirfte in der Rea-
litdt deutlich héher sein.

Informationsquellen fiir den Besuch

Die Internetseiten von Mitwitz (www.mitwitz.de) dienten fiir 17 Prozent der Besucher
als haufigste Informationsquelle, um sich Uber den Ort zu informieren. In der Bedeu-
tung als Informationsquelle etwas nachgeordnet (12 Prozent) sind die Internetseiten
des Frankenwald Tourismus (www.frankenwald-tourismus.de). Sehr haufig wurden im
Internet mit Hilfe von Suchmaschinen die Stichwérter ,Urlaub auf dem Bauernhof*
eingegeben. Immerhin 24 Befragte haben explizit nach diesem Urlaubstyp gesucht.
Printmedien wie bspw. Prospekte werden nur von jedem zehnten Gast als Informati-
onsquelle genannt.

Von groRer Bedeutung ist natiirlich auch die ,Mund-zu-Mund-Propaganda®“ in Form
von Empfehlungen an Freunde und Bekannte (17 Prozent). Werbung im herkémmli-
chen Sinne und auch die Tourist-Information in Mitwitz spielen unter den Informations-
quellen kaum eine Rolle.

Das Internet ist damit das wichtigste Informationsmedium der Gaste. Deshalb missen
die Internetseiten qualitativ hochwertig und informativ sein und laufend auf dem neu-
esten Stand gehalten werden.

Aktivitdten vor Ort

Von allen Sehenswiirdigkeiten bt erwartungsgemaRk das Wasserschloss die héchste
Anziehungskraft auf die Besucher aus und wurde auch von drei Vierteln der Befragten
wahrend ihres Aufenthaltes besucht. Jeweils 20 Prozent haben die Jakobskirche und
das Obere Schloss besichtigt. Das Rathaus wurde nur von 12 Prozent der Urlauber
angeschaut. Als weitere besuchte Sehenswirdigkeiten wurden der Steinerne Lowe
und die ,Umgebung” von Mitwitz genannt. Immerhin 18 Prozent der Befragten haben
Uberhaupt keine Sehenswiirdigkeiten besichtigt.

Die Halfte der Besucher hat wahrend des Besuches in Mitwitz verschiedene Ausflige
und Spaziergénge in die Umgebung unternommen. Restaurantbesuche, Wanderun-
gen und Einkéufe zahlen jeweils fir tber ein Drittel der Befragten zu den haufigsten
Aktivitdten wahrend ihres Aufenthaltes. Ein Viertel der Gaste hat an der Schlossfiih-
rung teilgenommen.

In der Kategorie der sonstigen Aktivitaten wurde mehrfach das Sammeln von Pilzen
aufgezahlt. Damit wird erneut die Bedeutung naturverbundener Aktivititen fir den
Tourismus in Mitwitz deutlich. Eine gezielte Vermarktung, evtl. gefilhrte Touren und
eine Verknupfung mit einer (Event-)Gastronomie (Gaste/Kinder bereiten die gesam-
melten Pilze bspw. unter Anleitung selber zu) bieten weitere Ansatzpunkte zur Profi-
lierung.
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Bewertung des Angebotes

Insbesondere die ruhige Lage macht den Ort fir Urlauber interessant. Viele der Be-
sucher haben die Ruhe und die dadurch mégliche Erholung als besonders positiv an
ihrem Aufenthalt bewertet. Neben dem Wasserschloss haben iiberwiegend die Land-
schaft und die nahe gelegenen Ausflugsziele den Befragten gut gefallen. Zusatzlich
wurde auch die Freundlichkeit und die Gastfreundschaft der Einheimischen gelobt.
Der Urlaub auf dem Bauernhof ist insbesondere fiir junge Familien mit Kindern ein
attraktiver Grund, um in Mitwitz den Urlaub zu verbringen.

Am haufigsten wurde die schlechte Kennzeichnung der Wanderwege bemaéngelt. Im
Hinblick auf die vielen Wandertouristen besteht an dieser Stelle Handlungsbedarf. Des
Weiteren wurden die eingeschrénkten Besichtigungszeiten im Wasserschloss kritisch
betrachtet. Vermutlich wird diese Einschrankung ein Grund fir die geringe Teilneh-
merzahl an den Schlossfilhrungen sein. Eine Ausweitung der Besichtigungszeiten in
den Monaten mit den héchsten Gésteankinften sollte deshalb gepriift werden.
Kritisch gesehen wird auch der ,einheitliche* Ruhetag der Gastronomiebetriebe. Mon-
tags haben Gaste in Mitwitz kaum eine Mdglichkeit zur Einkehr. Als weitere Defizite
wurden das Ortsbild und die schlechte Verkehrsfiihrung genannt.
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7. Die funktionalen Strukturen des Marktes Mitwitz
und seiner Ortsmitte

7.1 Griin- und Freiflachen - Freizeit und Naherholung

Die Griin- und Freiflachenstruktur des gesamten Gemeindegebietes ist wesentlich
durch folgende tbergeordnete Elemente der Griin- und Freiflachenstruktur bzw. der
Freizeit und Naherholung geprégt:

» Naturpark Frankenwald, mit seinen Netz an Wanderwegen und Radwanderwe-
gen.

» Seen, Teiche (z.B. Breitensee, Muhlteich, Ob. / Unt. Keilstockelteich, Reginasee,
Pfadensee).

» Flisse, Bache (z.B. Steinach, Foritz, Untere Féritz, Schénenseebach).

Der Hauptort Mitwitz weist zahlreiche Elemente der Griin- und Freiflachenstruktur
bzw. Einrichtungen der Freizeit und Naherholung auf:

« Zusammenfluss von Steinach und Foritz.

- Foritzaue als landschaftlich gliederndes Element der Siedlungsstruktur von Mit-
witz.

« Schlosspark zum Wasserschloss Mitwitz als groRiziigige angelegte Garten- und
Parkanlage.

« Breitensee mit Ausgangspunkt der Wander- und Radwanderwege in den Natur-
park Frankenwald.

-  Offentliche Spielplatze, z.B. am Breitensee und in der Nahe der Schulen.

« verschiedene 6ffentliche und private Sportanlagen (z.B. Fufball, Tennis, Reiten).

» Festplatz und Turnhalle (Schlossallee).

+  Wanderwege und Radwege z.B. zu den nachstgelegenen Weilern und Ortsteilen
(z.B. Richtung Steinach, Burgstall).

« Private Park- und Gartenanlagen (z.B. oberes Schloss, Obstwiesen)

Das Angebot an Elementen der Griin- und Freiflachenstruktur bzw. an Einrichtungen
der Freizeit und Naherholung ist fir eine Gemeinde der Gréftenordnung von Mitwitz
iberdurchschnittlich hoch. Hier kommt der Gemeinde zugute, dass einmal aus der ge-
schichtlichen Entwicklung heraus aulRergewdhnliche Anlagen bestehen (z.B. Schés-
ser und Garten) sowie zum anderen seit Jahrzehnten Tourismus geférdert wird (z.B.
i.V. mit dem Naturpark Frankenwald).

Mit Blick auf die spater abgegeben Empfehlungen zur weiteren Entwicklung, darf an
dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass auch hier eine Weiterentwicklungsbe-
darf bestent. Die Infrastruktur bedarf der Aufwertung und Modernisierung (z.B. auch
Beschilderung), die Nutzbarkeit der Einrichtungen sollte verbessert und hinsichtlich
Attraktivitat und Komfort gesteigert werden (z.B. Sonnenterrasse am Breitensee).

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der offentlichen Aufgabentréger
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB bittet der Landesbund fir
Vogelschutz in Bayern e.V. folgende
Punkte zu berticksichtigen, welche bei
weiteren Planungsschritten und MaR-
nahmen entsprechend geprift bzw.
ggf. bertcksichtigt werden sollen:

Sandige StraBenrandfidchen als Le-
bensraum fur Sand-Vergissmeinnicht
Myosotis stricta und seltene solitére
Bienen sollten erhalten bleiben. Der
bestehende Geholzbestand ist zu
erhalten. Bei Neupflanzungen sind
nur standortheimische Strauch- und
Baumarten zu verwenden. Stralen
und vor allem Platze sind soweit mog-
lich zu entsiegeln, bzw. bei der Neu-
anlage Materialien zu verwenden, die
regenwasserdurchldssig sind.

Bei Arbeiten an Gebauden sind Nist-
mdglichkeiten fur Vogel und Fleder-
méuse zu schaffen und zu erhalten.
Falls Sanierungen von Sandmauern
bspw. Schloss, Friedhofsmauer an-
stehen, ist darauf zu achten, dass
die Flechtengesellschaften erhalten
bleiben.

Im Zuge der Beteiligung und Mitwir-
kung der o6ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 171 b BauGB i.V. mit § 139
BauGB gibt der Landesbund fir Vo-
gelschutz in Bayern e.V. folgenden
Hinweis, welcher bei weiteren Pla-
nungsschritten und Manahmen ent-
sprechend geprift bzw. ggf. bertick-
sichtigt werden sollen:

Falls der Breitensee 6stlich von Mit-
witz touristisch stérker erschlossen
wird, soll eine Besucherlenkung entwi-
ckelt werden, die den dort briitenden
z.T. seltenen Arten Ruhezonen gibt.
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Abbildung 43
Spielplatz an der Pinsenhofstralte

Abbildung 44
Spielplatz am Breitensee

Abbildung 45
Lagerfeuerstelle am Breitensee

7.2 Soziale Infrastruktur

Zur sozialen Infrastruktur zéhlen u. a. alle Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge,
der Betreuung und schulischen Bildung von Kindern und Jugendlichen, der auRer-
schulischen Bildung (z.B. Volkshochschule), der Religion, der Hilfe zum Leben sowie
alle Einrichtungen fir altere und hilfsbediirftige Personen.

Der Markt Mitwitz, speziell der Hauptort Mitwitz, verfugt, entsprechend der Kategorie
Unterzentrum, Uber eine gute Infrastrukturausstattung. Die Verteilung der sozialen
Einrichtungen im Hauptort Mitwitz ist in der Karte 9 auf der nachfolgenden Seite dar-
gestellt. Sie zeigt vor allem eine Konzentration von Einrichtungen in der Ortsmitte.

Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche sowie Bildungseinrichtungen

In Mitwitz gibt es neben dem evangelisch-lutherischen Kindergarten eine Grundschu-
le, eine Montessori-Schule, die Auenstelle Mitwitz der Volkshochschule Kronach
sowie die Okologische Bildungsstatte Oberfranken. Firr Jugendliche steht noch das
Jugendibernachtungshaus des Landkreises Kronach zur Verfiigung.

Im Markt Mitwitz gibt es zwei Kinderspielplatze - zum einen an der Pinsenhofstralle
und zum anderen beim Breitensee. Am Breitensee gibt es dariiber hinaus noch eine
Lagerfeuerstelle. Zur sportlichen Betatigung stehen noch der FuRballplatz sowie die
Beachballplatze bei der Schule zur Verfugung.

Kirchliche Einrichtungen

Im Hauptort Mitwitz gibt es Einrichtungen der evangelisch-lutherischen und der ré-
misch-katholischen Kirche. Dazu gehoren das evangelisch-lutherische Pfarramt so-
wie die evangelische Jakobskirche. Die Schlosskapelle ist ein katholischer Kirchen-
raum und befindet sich, wie der Name bereits anklingen lasst, im Wasserschloss.

Dartiber hinaus ist fir einige Gemeindeteile des Marktes Mitwitz das Pfarramt Ges-
tungshausen zustandig, wie z.B. fir Steinach, Hof, Horb und Leutendorf.

Einrichtungen fiir Senioren

Derzeit gibt es im Markt Mitwitz kaum Einrichtungen fur Senioren bis auf den haus-
lichen Pflegedienst des Diakonievereins. Es bestehen jedoch bereits Plane fir ein
Altenheim im Hauptort Mitwitz.

Einrichtungen zur Gesundheit

Einen wichtigen Beitrag zur sozialen Infrastruktur bilden die Einrichtungen zur Ge-
sundheit. Auch diese sind im Markt Mitwitz z.B. in Form von allgemeinmedizinischen
Arzten, Zahnarzten, der Apotheke, verschiedenen Praxen sowie der Sanitatsbereit-
schaft Mitwitz vertreten.
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Karte 9 - Soziale Einrichtungen

Markt Mitwitz

Stadtumbau West

Mafistab

 F— o i P |

0 200m 400m

——  Untersuchungsgebietsgrenze

Kartengrundlage / Geobasisdaten:
© Bayerische
Vermessungsverwaltung

Darstellung: DIS
Darsch Institut fur
Stadtentwicklung
Stand: August 2010

Erhebungen: Mérz / Juni 2009

Bestand

Griin- und Freiflachen
Flachen fur Landwirtschaft
Grinflichen

Waldflachen

Bauflachen
bebaute Quartiere
noch nicht bebaute Quartiere

Gewaisser
flielende und stehende Gewasser

Gebaude
Gebdude im Auflenbereich

FEEERE B

BIERE EEN

==
Hic

Soziale Einrichtungen

soziale Einrichtungen

Evangelisch-Luth. Kindergarten
Montessori-Schule / Volksschule
Volkshochschule

Tumhalle
Jugendubernachtungshaus
Unteres Schloss,

6kolog. Bildungsstatte Oberfranken

Evang.-Luth. Pfarrkirche
Friedhof
Gemeindehaus

Rathaus

Bauhof

Dt. Post und DHL,
Diakoniestation Mitwitz
Diakonieverein Mitwitz
Sanitatsbereitschaft Mitwitz

55



Abbildung 46
ev.-luth. Kindergarten

Abbildung 47
Jugendibernachtungshaus

Abbildung 48
Rathaus

Abbildung 49
evangelische Jakobskirche

Sonstige Einrichtungen

Neben den bereits erwahnten sozialen Einrichtungen bieten darliber hinaus weitere
behérdliche und éffentlich tatige Einrichtungen ihre Dienste und Leistungen an. Zu
nennen sind hier u.a. das Rathaus, der Bauhof, der Abwasserverband Steinachtal, die
gemeindliche Wasserversorgung des Marktes Mitwitz, die Feuerwehr Mitwitz sowie
der Wertstoffhof Landkreis Kronach.

i1 1

31 EER R

TIARTEC Fidni
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7.3 Verkehrliche Infrastruktur

Markt Mitwitz
a) Strallennetz

Der Markt Mitwitz ist iber die B 303 alt sowie die B 303 neu nach Westen zur A 73
(Suhl - Bamberg) mit der Anschlussstelle Ebersdorf b. Coburg an das Autobahnnetz
angeschlossen. Nach Osten ist der Markt Mitwitz noch Gber die B 303 neu an die A9
Anschlussstelle Bad Berneck / Himmelkron angebunden. Die B 303 alt durchquert die
Ortsmitte in West-Ost-Richtung. Die B 303 neu hingegen tangiert den Markt Mitwitz
sidlich. Mit der Fertigstellung wird eine gewisse verkehrliche Entlastung der Ortsmitte
erwartet. Aufgrund der direkten StraBenverbindung von der B303 neu tber Mitwitz
nach Neustadt b. Coburg bzw. Rédental wird wohl auch kiinftig ein hohes Verkehrs-
aufkommen in der Ortsmitte vorhanden sein.

Dariiber hinaus durchqueren noch folgende tibergeordnete Strallen das Gemeinde-
gebiet des Marktes Mitwitz:

St 2208 (Worlsdorf / Redwitz an der Rodach - Anschlussstelle zur B 173).
St 2708 (Neustadt b. Coburg / HaBlach - Anschlusstelle zur B 85 und B 89).
Kr KC 14 (Anbindung Neundorf an die St 2208).

Kr KC 10 (Anbindung B 303 neu und St 2208).

b) OPNV

Der Markt Mitwitz ist nicht direkt an das Fernstreckennetz der Deutschen Bahn an-
gebunden. Eine Anbindung besteht iber das Busnetz der Omnibusverkehr Franken
GmbH nach:

«  Neustadt b. Coburg (Buslinie 8308 Sonnefeld - Mitwitz - Neustadt b. Coburg).

+ Ebersdorf b. Coburg (Buslinie 8306 Kronach - Mitwitz - Sonnefeld - Ebersdorf b.
Coburg - Coburg).

»  Coburg (Buslinie 8306 Kronach - Mitwitz - Sonnefeld - Ebersdorf b. Coburg - Co-
burg).

» Kronach (Buslinie 8306 Kronach - Mitwitz - Sonnefeld - Ebersdorf b. Coburg - Co-
burg und Buslinie 8331 Kronach - Mitwitz).

Dabei ist die zeitliche Taktung des Busverkehrs im Laufe des Tages (3 bis 6 Anfahrten)
wie auch in der Nacht, in der keine Busse mehr fahren, noch ausbausféhig. Folgende
Haltepunkte werden von den Buslinien im gesamten Gemeindegebiet des Marktes
Mitwitz bedient:

+  Mitwitz Gasthof Wasserschlo? - Buslinie 8306, 8331, 8308;
+  Mitwitz Neundorfer Stral3e - Buslinie 8331, 8308;

+  Mitwitz Kronacher Strafle - Buslinie 8306, 8331;

« Hof a. d. Steinach B 303 - Buslinie 8308;

+ Hof a. d. Seinach Briicke - Buslinie 8306, 8331;

» Neundorf (b. Mitwitz) - Buslinie 8306, 8331;

¢« Steinach a. d. St. Fa. Hein - Buslinie 8331, 8308;
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Karte 10 - Verkehrsnetz
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Steinach a. d. St. Abzw Kirchsteig - Buslinie 8331, 8308;
Leutendorf - Buslinie 8306, 8331;

Abzw Horb (b. Mitwitz) - Buslinie 8306, 8331;
Schwaérzdorf - Buslinie 8306, 8331, 8308;

Burgstall B 303 - Buslinie 8306;

Burgstall Ortsmitte - Buslinie 8306;

Kaltenbrunn (b. Mitwitz) - Buslinie 8306;

Neubau (b. Mitwitz) - Buslinie 8306.

Ortsmitte Mitwitz
a) Strallennetz

Von Norden kommend verlaufen die St 2208 und die Kr KC 14 durch die Ortsmitte
von Mitwitz. Dariber hinaus fithren noch die B 303 alt sowie die St 2708 in West-Ost-
Richtung durch diesen Bereich.

Damit ist die Ortsmitte Mitwitz gut an das Autobahnnetz der Bundesrepublik Deutsch-
land angebunden. Gut erreichbar sind dabei vor allem die BAB A 73 im und die A 9
im Osten.

Zu den maligeblichen Elementen des Hauptverkehrsstralennetzes innerhalb der
Ortsmitte zahlen die Sonneberger Strale, die Neundorfer Stralle, die Ludwig-Freiherr-
von-Wiirtzburg-Strale, die Coburger Strafle und die Kronacher Stralle. Die beiden
letztgenannten Stral3en bilden zugleich die B 303 alt. Alle genannten Stralten sowie
die von-Cramer-Klett-Stralle, die Schlossallee sowie der Kirchplatz dirfen nach der
Stralkenverkehrsordnung mit max. 50 km/h befahren werden (vgl. Karte Stralenver-
kehrsordnung im Anhang). Wobei einige der Stralten, wie z.B. der Kirchplatz aufgrund
der topographischen Gegebenheiten, zu geringeren Geschwindigkeiten fihren. Die
Stra3en, die in die Wohngebiete hineinfihren, bis auf die Von-Cramer-Klett-Stralle,
dirfen nur mit max. 30 km/h befahren werden, was den Status des Wohngebietscha-
rakters verstarkt.

Insgesamt verfugt der Markt Mitwitz Uber einen relativ guten Zustand der Straen (vgl.
Karte 11 - Zustand der StraRen auf der nachfolgenden Seite). Vereinzelte Stralen

Abbildung 50
Ludwig-A.-Freud-Weg

Abbildung 51
Lindenweg
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Karte 11 - Zustand der Stralen
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wie z.B. der Jakobsweg, die von-Cramer-Klett-Strale, der Lindenweg, der Ludwig-
A -Freund-Weg, Teile der Kirchstralle oder Friedhofstralle sind in einem schlechten
Zustand mit erheblichem Verbesserungsbedarf. Bei diesen Strallen ist meist eine
komplette Sanierung nétig, da die asphaitierten Decken bereits mehrere Risse bzw.
Schlaglécher aufweisen, die Rander zu den Gehwegen bréckeln oder das Abflieen
des Niederschlagswassers nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Im Untersuchungsgebiet Ortskern Mitwitz sind, bis auf das Bubsgafichen, den Rat-
hausplatz, Teile der Schulstralle sowie den Kirchplatz, alle Stralen asphaltiert. Wah-
rend die Pflasterung des Kirchplatzes relativ alt ist und entsprechenden Sanierungs-
bedarf aufweist, verfiigen das Bubsgéafichen sowie Teile der Schulstral3e iber eine
intakte Pflasterung. Diese wurde im Rahmen der Ortskernsanierung Untersuchungen
durchgefihrt (siehe Abbildung 54 und Abbildung 55).

Besondere stadtebauliche Defizite bestehen im Zuge der Ortsdurchfahrten: der Co-
burger Strafle und Kronacher Strafe (B303 alt) sowie der Ludwig-Freiherr-von-Wiirtz-
burg-Strafie (St 2208). Aus heutiger Sicht besteht eine zu einseitige Orientierung der
Gestaltung und des Erscheinungsbildes auf den motorisierten Verkehr; das fiihrt be-
sonders in Schwachlastzeiten zu Uberhéhten Geschwindigkeiten mit allen damit ver-
bundenen negativen Folgen. Entsprechend der Planung der Ortsdurchfahrten etwa
um 1970 hat die Fahrbahn einschlieRlich Rinne etwa 8.00m Breite. Der Straenraum
zwischen den Hausern ist 10m — 20m breit; in den breiteren Bereichen sind (teilweise
beidseitig) Park- und Busbuchten angelegt. Die Gehwege sind etwa 1,5m breit. Der
Bauzustand erscheint im Fahrbahnbereich oberflachlich gut; es gibt jedoch Defizite
bei der Entwéasserungsfiihrung.

Abbildung 52
Kirchstrale

Abbildung 53
Jakobsweg

Abbildung 54
Schulstrafte

Abbildung 55
BubsgéRchen
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Abbildung 56
Kreuzung L.-Frh.-v.-Wirtzburg-StraRe
/ Coburger Strale / Kronacher StraRe

Abbildung 57
Coburger Strafte / Kronacher Strafte

Abbildung 58
Coburger Strale

Abbildung 59
Kronacher Strafie

Durch die Dominanz des Autoverkehrs sind Nutzung und Bestand der anliegenden
Bebauung zunehmend gefahrdet. Es gibt bereits Leerstiande, und die Zentrumsfunk-
tion fur die Marktgemeinde ist akut in Frage gestellt.

Durch den etwa 5km siidlich verlaufenden Neubau der B303 besteht fiir die Fern-
verkehre in Ost-West-Richtung eine schnelle und attraktive Alternative. Zahlungen
vor Inbetriebnahme der B303(neu) zeigen Verkehrsmengen von unter 7000 — 8000
Kfz/Tag (beide Fahrtrichtungen gemeinsam). Eine grobe Abschatzung der Lage im
Netz und weiterer Faktoren Iasst die Aussage zu, dass zukiinftige Veranderungen der
Verkehrsbelastung einen Rahmen von +/- 25% nicht tiberschreiten werden. Damit
bleiben die Ortsdurchfahrten zweifelsfrei innerértliche Hauptstrafen; sie haben weiter
mindestens regionale Verkehrsbedeutung. Zwei Fahrspuren auch an Einmiindungen
sind ausreichend; im Streckenverlauf sind kurze Abschnitte denkbar, die nur PKW-
Begegnung zulassen. Gleichzeitig ist eine Einschrankung von Verkehrsfluss, Fahrge-
schwindigkeit und Komfort zu Gunsten anderer StraRenfunktionen zumutbar.

b) OPNV
Der Anschluss an den éffentlichen Personennahverkehr erfolgt im Untersuchungsge-

biet Mitwitz Uber das Busnetz der Omnibusverkehr Franken GmbH. Es befinden sich
folgende der oben angefiihrten Haltestellen im Untersuchungsgebiet:

*  Mitwitz Gasthof WasserschloR - Buslinie 8306, 8331, 8308
+ Mitwitz Neundorfer StralRe - Buslinie 8331, 8308
* Mitwitz Kronacher Strafle - Buslinie 8306, 8331

-
[
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Die Qualitat der Haltestellenbereiche ist unzureichend. Die Haltestellenbereiche ver-
fiigen z.B. iiber keine Uberdachung (z.B. kein Bushaltestellenhduschen) und auch an
Sitzmdéglichkeiten fehlt es. Die Haltestellen bestehen meist nur aus einem Hinweis-
schild.

¢) Ruhender Verkehr

In der Ortsmitte von Mitwitz gibt es ingesamt zu wenig offentliche Stellplatze. Das wird
als erheblicher Mangel hinsichtlich der Weiterentwicklung und Attraktivitatssteigerung
der Ortsmitte und des dort ansassigen Einzelhandels sowie der Dienstleister gesehen.
Wenige gekennzeichnete Parkstellflachen oder Parkbuchten befinden sich vorrangig
an der Coburger Strafle, Kronacher Strale sowie Ludwig-Freiherr-von-Wirtzburg-
Stralle. Bei groRen Veranstaltungen, Markten oder Festen kann der Festplatz an der
Schlossallee als Parkplatz genutzt werden. Was weiterhin fehlt, ist z.B. ein zentraler
Anlaufpunkt fur Besucher und Gaste des Marktes Mitwitz mit einem entsprechenden
Parkplatzangebot. Bei der Konzeption kiinftiger Angebote fir den ruhenden Verkehr
ist auf eine inhaltliche Abstimmung der Bedarfe ebenso zu achten, wie auf eine orts-
bildvertragliche Einordnung.

d) FulR- und Radwege

Die Qualitat der Gehwege im Untersuchungsgebiet Mitwitz ist streckenweise sehr un-
terschiedlich. Die Ausbaubreite betragt z.T. weniger als 1,5 m, so dass sich Personen
auf Teilstiicken nicht begegnen kénnen, ohne auf die Stralte ausweichen zu miissen.
Dazu zahlen z.B. Teilbereiche an der Coburger Stralle Richtung Ortsausgang sowie
teilweise an der Neundorfer Strafle. Auch die Begriinung bzw. Strallenméblierung
fehlt in einigen Bereichen. Hinzu kommt, dass die Qualitat des Belags der Gehwege
ebenfalls z.T. mangelhaft ist. Das bedeutet, dass im Bereich der Gehwege im Hauptort
Mitwitz VVerbesserungsbedarf besteht, v.a. im Bereich der Geschéaftslagen muss durch
Aufwertung der Gehwegbereiche die Voraussetzung fiir einen attraktiven Geschéafts-
bereich geschaffen werden.

An einigen Stellen sollte das Netz der Innerortsverbindungen fiir FulRgénger und Rad-
fahrer erganzt werden. Beispiele sind Verbindungen zwischen der Coburger Stralte
und der Schlossallee sowie zwischen der Kronacher Strafle und der Sonneberger
Stralte.

Innerhalb des Ortskerns gibt es keine ausgewiesenen oder stralenbegleitenden Rad-
wege oder Wegebeziehungen fiir Radfahrer. Die Entwicklung von verbesserten Rad-
wegebeziehungen ist fiir die kiinftige Mobilitat sehr wichtig. Demgegeniiber gibt es
ein gut funktionierendes Radwanderwegenetz im Frankenwald. Dazu zahlt z.B. die
Radtour

+ Michelau' die einen Rundweg ausgehend von Michelau Uber Redwitz - Kips
- Kronach - Mitwitz - Gestungshausen - Sonnefeld - Weidhausen - Neuensorg -
Neuensee bildet;

« Rund um Bier und die Burgenstralle'’, die von Mitwitz Gber Hof a.d. Steinach -

16  www.in-franken-wandern.de

17  hitp:/ifrankenwald.bayern-online.de/

Abbildung 60
Haltestelle an der Kronacher Stralte
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Abbildung 61
Beschilderung Markt Mitwitz

Horb - Leutendorf- Beikheim - Schmélz - Theisenort - Johannisthal - Kips und
weiter bis nach Kronach und iiber Kaltenbrunn wieder nach Mitwitz fihrt.

Es muss jedoch darauf geachtet werden, dass die Radwanderstrecken im Ort selbst
besser aufgegriffen und beschildert sowie mit den kiinftig verbesserten Radwege-
beziehungen innerhalb des Ortes verkniipft werden, so dass die Radwanderer auch
Anreize erhalten, im Ort zu verweilen und das gastronomische sowie touristische An-
gebot nutzen. Im Bereich der Wanderwege gibt es ebenfalls ein gutes Uberbrtliches
Angebot. So fithren z.B. die zwei européischen Fernwanderwege®

* Nr. 3 Atlantik - Ardennen - Béhmerwald und
* Nr. 6 Ostsee - Adria.

von Coburg kommend durch Mitwitz. Hier gilt es, die innerhalb des Ortes gréfiten-
teils bereits bestehenden Wegeverbindungen fir FuRgénger (z.B. Wasserschloss /
Schlosspark, Breitensee) noch besser u.v. attraktiver mit den iberdrtlichen Wegen zu
verknipfen (z.B. Beschilderung).

Dariiber hinaus verfiigt der Markt Mitwitz iber acht Wanderrundwege'™, z.B. der Wan-
derweg 3 verlduft vom Wasserschloss iber den Steinerner Léwe nach Hausles und
wieder zuriick zum Hauptort Mitwitz mit dem Oberen Schloss und dem Unteren Was-
serschloss oder auch der Wanderweg 6, der von Mitwitz nach Bachlein und wieder
zurick fihrt.

Mittels einer Route kénnen Besucher ebenfalls den gesamten Markt Mitwitz erwan-
dern. Dabei fiihrt der Wanderweg ausgehend vom Hauptort Mitwitz iber Steinach
- Hof a. d. Steinach - Lochleithen - Gubel - Leutendorf - Rotberg - Hausles - Neubau
wieder nach Mitwitz.

18  http://ffrankenwald.bayern-online.de
19  http:/iwww. mitwitz.de
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8. Markt Mitwitz - Starken und Schwachen

Die nachfolgend aufgezeigten Starken und Schwachen des Marktes Mitwitz resultie-
ren aus den zuvor aufgezeigten Analyse, der Burgerbeteiligung sowie ergéanzender
Begutachtungen und Bewertungen. Die Aufstellung spiegelt keine Prioritaten wider.
Diese werden erst mittels der Projekte bzw. Mainahmen getroffen.

Stirken / Potentiale

Standort allgemein

Schwichen [ Gefahrdungen

gute rédumliche Lage durch Anbindung
der B 303 neu und die A 73

Beschilderung von Autobahn bis Mitwitz

Starken / Potentiale Schwichen / Gefahrdungen

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

bauliche Attraktivitat / Wasserschloss

Brachen / Leerstande
leerstehende Ladenlokale wirken
beklemmend/ abschreckend >
negativer Einfluss auf Image

Gestalterische Mangel an Gebauden
z.B. auch fehlende Wahrnehmung
der Gastronomie

Wohnnutzung in der Ortsmitte

unattraktive Stralenrdume

Landschaftliche Attraktivitat

Schulen, Kindergarten

Ubergeordnete / sonst. Einrichtungen

Medizinische Versorgung

Fehlende Attraktionen, z.B.
Gastefamilien mit Kinder

Fehlender Anlaufpunkt/ WC /
Service / fehlender Ortsplan

Fehlender attraktiver Gasteparkplatz
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Karte 12 - Schwachen und Defizite
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Karte 13 - Stdrken und Potenziale
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Denkmalgeschutzte Gebadude
Wasserschloss mit hoher Attraktivitét
Soziale Infrastruktur

Gutes Beherbergunsangebot
Vielféltiges gastronomisches Angebot

Landschaftliches Potenzial
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Stdrken / Potentiale

Wirtschaft

Schwéchen / Gefdhrdungen

allgemein

leicht positive unternehmerische Dyna-
mik

negatives Pendlersaldo

positive Entwicklung der Gemeindefi-
nanzen

relativ schwache Steuerkraft / hohe
Schuldenlast

Gute Beschaftigtenstrukturen — hoher
Anteil Volizeitbeschaftigter und geringe
Arbeitslosenquote

tertidrer Sektor unterreprasentiert

Einzelhandel

und Gewerbe

lokale Netzwerke vorhanden

hohe Leerstandsquote

sehr hohe Standortbindung der Unter-
nehmer

kaum fuBBlaufige Nahversorgung vorhan-
den

gute Ausstattung im Einzelhandel bei
Nahrungs- und Genussmitteln

Nachfolgeproblematik in den Unterneh-
men

lokales Handwerk stark vertreten

geringer Anteil gehobener Dienstleistun-
gen

attraktiver Edeka-Markt im Hauptort

sinkende Nachfrage aufgrund eines
Bevélkerungsriickgangs

angespannte Wettbewerbslage im Ein-
zelhandel

Ortsmitte ist kaum als zentraler Versor-
gungsbereich zu deklarieren

Tourismus

hohe Tourismusintensitat

keine Kenntnisse uber Gastestrukturen,
Bedirfnisse und Aktivitaten der Urlauber

Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfak-
tor noch besser nutzen

Wasserschloss mit hoher Anziehungs-
kraft

fehlender Ortsplan

gutes Angebot im Beherbergungsgewer-
be

vielfaltiges gastronomisches Angebot

fehlende Wahrnehmung der Gastrono-
mie im Ortsbild

Teilnahme der Betriebe an Zertifizie-
rungsverfahren (Sterne, Regionale
Kiche, etc.)

starke Abhéangigkeit des Tourismus von
Saisonalitat

Ubersichtliche Darstellung der vorhan-
denen touristischen Informationen auf
Homepage Mitwitz

Informationsgehalt insbesondere in den
Bereichen Wandern und Radfahren
unzureichend

gute Ansétze eines Corporate Design im
Verbund Kronacher Land

Darstellung des Kronacher Landes be-
schrénkt sich derzeit auf Printmedien

Ruhe, Erholung und Landschaft als
touristisches Potenzial
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Starken / Potentiale Schwiachen / Gefahrdungen

Demographie

Riickgang der Bevélkerung

starker Rickgang der Kinder und Ju-
gendlichen

starke Zunahme der alteren Menschen
ab 65-Jahren
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9. Beteiligung

9.1 Beteiligung und Mitwirkung der Biirgerinnen und Biirger

Zur Erarbeitung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes erfolgte von Anfang an
eine intensive Beteiligung der Birgerinnen und Birger um die Sicht der Betroffenen
zu erfassen und in den Stadtumbauprozess einflieRen lassen zu kénnen.

Lenkungsgruppe

Zunachst wurde eine Lenkungsgruppe aus Mitgliedern des Marktgemeinderates, der
Verwaltung und mehreren Vertretern wichtiger Einrichtungen und Initiativen bzw. Per-
sdnlichkeiten des 6ffentlichen Lebens gebildet. Aufgabe der Lenkungsgruppe war und
ist es, den Stadtumbauprozess zu begleiten und Empfehlungen an den Marktgemein-
derat abzugeben.

Birgerbeteiligung - Entwicklungsforum Mitwitz

Die Beteiligung fand im Zeitraum der Erarbeitung des Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (Konzeptphase) in Form von mehreren Biirgerveranstaltungen statt. In der
spéateren Umsetzungsphase wird es themenbezogene Projektgruppen geben.

Es fanden folgende Veranstaltungen im Rahmen des Entwicklungsforum Mitwitz
statt:

« Auftaktveranstaltung,
Dienstag, den 28. April 2010 im Gasthaus Haublein / Saal,

+  Entwicklungsforum Mitwitz,
Dienstag, den 11. Mai 2010 im Gasthof Wasserschloss / Saal,

+  Abschlussprasentation,
Dienstag, den 14. September 2010 im Gasthaus Haublein / Saal.

Zahlreiche Birgerinnen und Birger folgten den Einladungen und brachten Ihre Anre-
gungen in den Stadtumbauprozess ein.

Zu den Ergebnissen der Beteiligung wurde eine ausfithrliche Dokumentation erstellt,
welche als Teil 2 des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes eingeordnet wurde.

Zusétzlich erhielten die Birgerinnen und Birger die Gelegenheit, wahrend des Aus-
legungszeitraumes vom 02. Mai bis 06. Juni 2011 den Entwurf des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes / Stand Marz 2011 einzusehen. Hierzu erfolgte eine entspre-
chende amtliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt des Marktes Mitwitz. Wahrend
des Auslegungszeitraumes vom 02. Mai bis 06. Juni 2011 wurden von den Birgerin-
nen und Biirgern keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Abbildung 62
Impressionen aus der
Burgerbeteiligung

2. Entwicklungsforum
am 11. Mai 2010
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9.2 Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentriager

Gemal § 171 b BauGB i.V. mit § 139 BauGB hat im Zuge der Vorbereitung und
Durchfihrung von StadtumbaumaRnahmen auch eine Beteiligung und Mitwirkung
der offentlichen Aufgabentrager zu erfolgen. Hierzu erfolgte eine Ubermittlung des
Entwurfes des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes / Stand Marz 2011 an die in
ihren Aufgabenbereichen beriihrten 6ffentlichen Aufgabentrager. Diese erhielten mit
Schreiben vom 26.04.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemes-
senen Frist (vom 02. Mai 2011 bis 06. Juni 2011).

Eine volistandige Ubersicht aller in den Stellungnahmen geauRerten Punkte sowie
der entsprechenden Vorschlége zur Behandlung bzw. Abwéagung durch den Markt-
gemeinderat ist im ANHANG enthalten. Die Behandlung bzw. Abwagung durch den
Gemeinderat des Marktes Mitwitz fand im Rahmen entsprechender Beschliisse in der
Sitzung am 19. Juli 2011 statt.

Soweit sich durch die Anregungen und Bedenken der &ffentlichen Aufgabentrager
konkrete Hinweise fiir das vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept ergeben,
wurden zu den entsprechenden Abschnitten die zutreffenden Hinweise eingefligt. Die-
se gilt auch fir Hinweise, welche spater durchzufithrende Planungsschritte betreffen.
Somit greift das Stadtebauliche Entwicklungskonzept die Ergebnisse der Beteiligung
und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager auf und beriicksichtigt deren darge-
stellte Belange.
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10. Folgerungen und Rahmenbedingungen aus den Analysen

Aus den umfangreichen Erhebungen und Analysen sind die entsprechenden Folge-
rungen hinsichtlich der spateren Entwicklungsvarianten sowie Vorschlége fir Leitbild,
Ziele, Handlungsfelder und Mafknahmen zu ziehen. Dies betrifft v.a. die Folgerungen
aus den flr die stadtebauliche Entwicklung relevanten Bereichen:

«  Siedlungsentwicklung;

« Demographische Entwicklung;

«  Wirtschaftliche Entwicklung;

» Touristische Entwicklung;

«  Entwicklung von Einzelhandel und Ortsmitte;
» Verkehrliche Entwicklung.

Auf der nachfolgenden Doppelseite sind die zu ziehenden Folgerungen in einer Uber-
sicht stichpunktartig und zusammenfassend dargestellt. Diesen Darstellungen seien
folgende Bemerkungen vorangestellt:

Die Analyse ergab, dass die Probleme in baulicher Hinsicht in einem vielfach festzu-
stellenden Defizit an Nutzungen (z.B. Leerstande und Brachen) sowie in einem haufig
anzutreffenden Sanierungs- bzw. Modernisierungsstau (z.B. Mangel an Geb&auden)
zu finden sind. Dabei (berlagern sich diese Aspekte. Leerstdnde und Brachen fiihren
zu unterlassenen Instandsetzungs- bzw. Modernisierungsmafnahmen, unterlassene
Instandsetzungs- bzw. ModernisierungsmaRnahmen fihren zum Ausbleiben von Nut-
zungen. Hierdurch entsteht ein ,Negativkreislauf' zu Lasten der Ortsmitte: die funk-
tional wichtigen Nutzungen wie z.B. Versorgung / Handel und Wohnen gehen der
Ortsmitte verloren, wenn nicht konsequent gegengesteuert wird.

Die Untersuchung der demographischen Entwicklung zeigt fur Mitwitz wie fur die Re-
gion einen deutlichen Rickgang in den vergangenen Jahren wie auch in der Prognose
fur die Zukunft. Dieser Riickgang wiirde sich voraussichtlich so einstellen bzw. sogar
verstarken, wenn keine MalRnahmen ergriffen werden, welche zu einer Aufwertung
und Attraktivitatssteigerung des Arbeits- und Wohnortes Mitwitz fiihren.

In wirtschaftlicher Hinsicht ist der Markt Mitwitz kein Standort industrieller Produk-
tion, wohl aber ein Standort der Handwerker, Dienstleiter und des Tourismus. Die
Ergebnisse der Analyse lassen nicht erwarten, dass in den ndchsten Jahren véllig
neue wirtschaftliche Impulse eintreten, weder sind besondere Standortvorteile fir die
Ansiediung eines grof’en neuen Betriebes zu erkennen, noch ergeben sich aus der to-
pographischen und siedlungsstrukturellen Situation zwingende Ansatzpunkte fiir eine
véllig neue oder andere wirtschaftliche Struktur. Die Zukunftsfahigkeit des Marktes
Mitwitz wird sich daran entscheiden, inwieweit es gelingt die genannten bestehenden
Potenziale zu starken, zu biindeln und zukunftsfahig weiterzuentwickeln.

Aus Sicht des Verkehrs bleibt der Markt Mitwitz auch kiinftig gut an das Fernstralten-
netz angebunden. Mittel- bis langerfristig ist damit zu rechnen, dass sich der Ost-
West-gerichtete Fernverkehr (zwischen A73 und A9) auf der Trasse der B303 neu
finden wird, jedoch ist fiir Mitwitz nach wie vor mit einem hohen Verkehrsaufkommen
zu rechnen, da die direkte Verbindung Kronach - Mitwitz - Neustadt b. Coburg - Um-
fahrung / Rédental - Anschluss A73 auch kiinftig eine frequentierte Strecke sein wird.
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Abbildung 63 - relevante Entwicklungsbereiche

Verkehrliche Entwicklung

Touristische Entwicklung

Wirtschaftliche Entwicklung,
Einzelhandel und Ortsmitte

Demographische Entwicklung

Siedlungsentwicklung
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Folgerungen aus der
verkehrlichen Entwicklung

«  Nutzung der Chance aus der B 303 neu zur Aufwertung der Ortsmitte (B 303 alt)
»  Dringende Verbesserung der Park- und Haltemdglichkeiten im Bereich der Ortsmitte.

Folgerungen aus der
touristischen Entwicklung

»  Nutzung und Ausbau eines der zentralen Potenziale von Mitwitz: dem Tourismus

»  Weiterentwicklung und Attraktivitatssteigerung der touristischen Angebote, z.B.
Verbindung mit kulturellen Aspekten

» Verbindung der baulichen und landschaftlichen Potenziale mit den touristischen
Potenzialen: z.B. Aufwertung der Ortsmitte und der Gebaude zugleich auch mit
Blick auf die Attraktivitat fir Touristen.

»  Einbindung der touristischen Aktivitaten in ein ganzheitliches Marketing

Folgerungen aus der
wirtschaftlichen Entwicklung, Einzelhandel und Ortsmitte

» Gegensteuern zu Brachen, Leerstanden durch wirtschaftliche Impulse

+ Ausbau und Férderung von wirtschaftlichen Potenzialen (z.B. ortliche Handwer- ker
/ Dienstleister, Tourismus)

+ Verbessertes Marketing von Standort und lokaler wirtschaftlicher Aktivitaten

+ Uberwindung der Leersténde durch ein gezieltes Gegensteuern

« Erarbeitung einer ganzheitlichen Strategie zum Management der Nutzungen und
Flachen (,Leerstandsmanagement") sowie zur Entwicklung bzw. Qualitats- und
Wertsicherung der Immobilien (z.B. ,Immobilienfonds®), wie es z.B. das Modell-
vorhaben ,Ort schafft Mitte" vorsieht

« Starkung des Einzelhandels durch Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes und
Einbeziehung in das Marketing

Folgerungen aus der
demographischen Entwicklung

« Ausrichtung der Entwicklung auf eine zunehmend é&ltere Bevolkerungsstruktur,
z.B.

« seniorenfreundliche Wohnungsangebote

« Mehrgenerationeneinrichtungen (z.B. Mehrgenerationenhaus, Treffpunkte fiur Se-
nioren).

» Anpassung der Infrastruktur (z.B. mehr Barrierefreiheit).

»  Unterstutzung und Férderung junger Familien

Folgerungen aus der
Siedlungsentwicklung

« Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Hauptort Mitwitz

» Bewahrung der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur, mit besonderer Be-
riicksichtigung der Denkmaler und sehenswiirdigen Bauten (z.B. Schlésser)

« Erhalt des Landschaftsraumes, im Hauptort im Bereich der Steinach und Féritzaue
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"Abbildtng 66 - Gegensteuern zu _Biache_f}. Leerstdnden du risehaftliche ImpLise

Abbildung 67 - Ausrichtuag der Entwicklung.auf eine zunehmend altere Bevolkerungsstruktur

Abbildu
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